Hajdisamson Varos Onkorményzata Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES
a Hajdusamson, 2408/4 hrsz-i ingatlan értékesitése targyaban
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Sés Sandor 4251 Hajdasamson, Zdldfa u. 10. szam alatti lakos azzal a kéréssel fordult Hajdusamson Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez, hogy az onkormanyzat tulajdonaban 4llo, 2408/4 hrsz-0 ingatlant
részére értékesiteni sziveskedjen a kovetkezé indokokra tekintettel.

A fent nevezett ingatlan évek &ta — helyszini adottsagaibdl fakaddan — kihasznélatianul &ll. A korildtte épllt
lakéingatianok miatt a jeleniegi allapotat ~ amely egy erds, homokos tertilet - meg kelf Grizni.

Célom a terilet megtartidsdval egy olyan beruhdzds megvalOsitidsa, amely az egész telepiilés érdekeit
szolgéing és Gregbltend Hajdusamson hirnevét. Létrehoznék egy olyan ,Samsoni Borospince” sort és egy
olyan szabadid® parkot, jatszéteret, amelyben a lakossag, esetleg a kornyezd telepiilések lakossaga oromet
leli, Ezekben a pincékben a magyar tafegységekre leginkdbb jellemzé (Tokaj, Eger, Villany, Badacsony,
Etyek, Sopron) borokat lehetne idevarazsolni” a telepliléstinkre. A pincék elsédlegesen nem borozdkent,
italboltként szolgéindnak. Emellett szeretném megépiteni a Magyar Szabadalmi Hivatal éital Mintaoltalommal
védett kemencénket, amelyben téjjellegii ételek elkészitésére nyiina lehetdseg.

Véleménysm szerint a magyarsag értékei mindenképpen megdrizendd és egyedulalié érickek, amelyekre
nagy hangsulyt kell fektetniink a mai rohané vildgban. Amennyiben sikerill ¢sszegydjteni nemzetink értékei
kézil néhdnyat, akkor az ésszetartozdst és a nemzeti tudatot sikertlt erésiteniink. Az értékeinkre buszkének
kell lenniink, azokat védenlink, apoinunk és minél tovabbi fenntartdsaért tamogatnunk kell.”

A 2408/4 hrsz-U kivett homokbanya mivelési agu ingatlan a ,Szolgabird™-ban taldlhatd, jelenleg akacfaikal
benétt erdds terlilet, szintmagassdga a kornyez6 utcaktdl jelentGsen eltér. A terlletet régen homok
kitermelésére hasznaltak, ezért északl partfala meglehetGsen meredek. A terlleten taldlhatd Hajddsamson
ivovizeliatasat segité 4. szama kat. A terlilet a hatdlyos szabalyozasi terv szerint tervezett gazdasagi erd6,
valamint észak-déli iranyban utcanyitassal érintett.

Magyarorszag kdzponti koltségvetésrdl szdlo 2015. évi C. térvény 5. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a
nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értekhatart a 2016.
évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

A nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. torvény — Osszhangban az ingatlan adasvétele az
dnkormanyzat vagyonardl szld 256/2012. (X. 31.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet)
eldirasaival — 13. § (1) bekezdése alapjan térvényben, valamint a helyi énkorméanyzat tulajdonaban alld
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkorményzat rendeletében meghatarozott értekhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességeben  legel6nydsebb  ajanlatot  tev8 részére, a szolgdltatds és  ellenszolgaliatas
értékaranyossagéaval lehet.

A vagyonrendelet 18. § rendelkezései alapjan.

Ingatlant csak ingatlanforgalmi szakértdi értékbecslésre alapozva lehet értékesiteni.

A tdrvényben meghatérozott értékhatar 20%-at elérd értékl dnkormanyzati ingatlanok értékesitése esetén
az allamot mindenkit megel6zd — miemlékek kivételével lakdsok és helyiségek esetén a bérld, berldtars,
tarsbérlé, egyenesagbeli rokon, drokbefogadott gyermek elévésarlasi jogat kdvetd — elévasarlasi jog illeti
meg.

A vagyonrendelet eldirasai alapjan az ingatian forgalmi értékének meghatarozasa érdekében szakértd
felkérésére keriilt sor, aki szakért6i véleményében az ingatlan forgalmi értékét nettd 601 Ftim®, azaz
Hsszesen netto 5570 000 Ft dsszegben hatérozta meg (a beépitetlen ingatlan értékesités az altalanos
forgalmi adérol szolé 2007, évi CXXVII. tdrvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan mentes az ado aldl).

Fentiek alapjan a vagyonrendelet 18. § (7) bekezdésében meghatarozott értékhatar brutté 5 millié forint,
mely Osszeget az ingatlan forgalmi értéke meghaladja, ennek kdvetkeztében az ingatlan tekinteteben a
Magyar Allamot elGvasérlasi jog illeti meg.

A kérelmezd fejlesziési céljainak, elképzeléseinek a megvaldsitasa az ott lakok és a teleplilés szamara is
egy kedvezdbb, élhet8bb kdrnyezetet teremtene.




Az elGkeszités soran megallapltdst nyert, hogy az értékesités soran tekintettel kell lenni arra, hogy a 4.
szamy kot - terllethdl tdrténd levdlasztasa - megtdrténjen {ez kb. 100 m?), melyet szobeli egyeztetések
alapjan vev$ vallal. Az énkorményzat a megvaldsitandd cél érdekében a szabdlyozasi terv modositasat
vallalna, amennyiben ahhoz a Képvisel6-testlilet is hozzajarul.

Szlikséges tovabba az ingatlan mivelési &ganak megvaltoztatasa, tekintettel arra, hogy a ,kivett
homokbanya” megjeldlésd ingatlanon pl. jatszotér és egyéb szérakoztatd tevékenységhez kapcsolédd
ietesitmeny nem épithets. Az ingatlan homokbanya volta miatt sziikségesnek lattuk a Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal MUszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztdlya Banyaszati
Osztalyanak (a tovéabbiakban: banyakapitanysag) megkeresését. A banyakapitanysaggal folytatott telefonos
egyeztetés soran megdllapitast nyert, hogy az ingatlan nem banyatelek, a banyakapitanysag hatdskérébe
nem tartozo ingatlan, mely alapjan a mivelési 4g megvaltoztatasa a banyakapitanysag szempontjab6l nem
befolyasolhatd.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben foglaltakat megtargyalni
es a kovetkezd hatdrozati javaslatot elfogadnl sziveskedjen.

Hatérozati javaslat

Hajdisamson Varos Onkormanyzata KépviselG-testilete — Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold
2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében gljarva -
elhatarozza, hogy a tulajdonaban &llé HajdUsédmson, 2408/4 hrsz-U ingatlant az ingatlanszakérté altal
meghatarozott netté 601 Ft/m? forgalmi értéken értékesiti a jelen hatarozatban rogzitett feltétekkel:

Az Onkormanyzat vagyonardl szold 25/2012. (X. 31.) énkormanyzati rendelet 18. § (7) pontja alapjan az
ingatianra vonatkozd értékesitesi szandékardl az elévasarlasra jogosult Magyar Allamot (képviseletében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-t, 1133 Budapest, Pozsonyi (t 56.) tajékoztatja.

Amennyiben a Magyar Allam az elévasarlasi jogaval nem él, az ingatlant Sos Séndor 4251 Hajdlsamson,
Z6ldfa u. 10. szam alatti lakos részére értékesiti.

Az ertekesites eérdekében vevével az ingatlanra vonatkozd telekalakitasra, a Teleplilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasara, az ingatlan mivelési aganak megvaltoztatasara
vonatkozoan megallapoddst kot, melyben vevé vallalja:

- a V. sz. kit levalasztasa miatt a terllet megosztasdval és ingatlan-nyilvantartasaval kapcsolatos
foldmerési feladatok elvégeztetését s annak jarulékos kdliségeit,

- az ingatlan mlvelési aganak sajat kéltségén térténd modositasat,

- a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv mddositasahoz szilkséges tanulményterv elkészittetését.

Az Onkormanyzat valialja a TelepUlésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv
modositasat a vevé altal elkészittetstt tanulmanyterv alapjdn azzal, hogy a terlilet ,zéldteriilet jellegét” a
vevl a késébbiekben is kételes megtartani.

Amennyiben az egyeztetési eljards sordn barmely szakhatosag véleménye kizarja a_rendezési terv
modositasanak lehetdségét, a vevé semmilyen kartéritési igénnyel nem Iéphet fel az Onkormanyzattal
szemben.

A Képviselb-testilet felhatalmazza a polgdrmestert a hatdrozatban foglaltak alapjan a megaliapodas
alairasara, és felkéri a szilkséges valamennyi intézkedés megtételére.

Hataridd: 2016. augusztus 1.
Felelés: Antal Szabolcs polgarmester

Hajdusamson, 2016. marcius 24.
Antal Szabolcs
polgarmester
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