Hajdlisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES

Hajd(samson varoskdézpont beépitesét szolgalé, az 1456/1 hrsz.-u, ,kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” megnevezésii, 5392 m2 teriilet(, a valésagban Hajdlisamson, Kossuth utca
5-9. szam alatti ingatlan értékesitésére iranyuld palyazat kiirasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

El6zmény:

- Hajdusamson Varos Onkormanyzata KépviselS-testilete 135/2015. (V. 13.) 6h. sz. hatérozataban a
4251 Hajdsdmson, Kossuth u. 3-9. sz. alatti, 1456 hrsz.-0 ingatlan fejlesztése érdekeben, az
alékészileti munkakra vonatkozdan dontést hozott.

- Tovabba a Képvisels-testilet a 149/2015. (VI 2.) ©6h. sz. hatdrozataban dontott a 4251
Hajdsamson, Kossuth u. 3-9. sz. alatti, 1456 hrsz.-U ingatlan — annak fejlesztése érdekében tortend —
megosztasardl, oly médon, hogy a rendbrség altal hasznalt épllet killén foldrészietre kerlit a Helyi
Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: HESZ) eldirdsainak megfelelden:
- a 4251 HajdUsdmson, Kossuth u. 3. sz. alatti, a rendérség aital hasznalt teriilet az 1456/2
hrsz.-{ ingatlanként,
- a 425% Hajdusamson, Kossuth u. 5-9. sz. alatti terlilet az 1456/1 hrsz.-0 ingatlankent
(tovabbiakban: ingatlan) kerlilt atvezetésre. '

- Az 1456/ hrsz.-G ingatlan forgalmi értékének megallapitasara szakértéi vélemény készilt a
képvisels-testiilet déntésének megfelelden, mely alapjan az ingatlan netté forgalmi értéke kerekitve
(telek, valamint felépitmények) 61 477 000 Ft, azaz hatvanegymillio-négyszazhetvenhétezer forint.

- Az ingatlan hasznositasi- és beépitési javaslatara iranyuld, az ingatlan értékesitésehez sziikséges
palyazat megfeleld kifrésa celjabdl a képvisels-testillet ddntésének megfelelden szakértdi vélemény
elkészitésére kerlllt sor.

Jelenlegi helyzet:

HajdUsamson Varos Onkormanyzata hasznositasi- és beépitési kotelezettség vallalasaval ~
figyelemmel az ingatlan varosképi és kdzponti fekvésére, Hajdisamson Varos Onkormanyzata
Képvisels-testiiletének a telepliésképi véleményezeési eljarasrol szolé 4/2016. (1. 28.) dnkormanyzati
rendeletére és a HESZ-re — palydzati kilrdst tervez HajdlGsamson varos varoskdzponijanak
funkcidbdvits rehabiliticioja megvalositisara, az 1456/1 hrsz.-0, .kivett lakéhéz, udvar, gazdasagi
énlilet” megnevezési, 5392 m2 teriiletd, a valésagban 4251 Hajdlsamson, Kossuth utca 5-9. szam
alatti, Hajdasamson Varos Onkormanyzata fulajdonaban  allé  ingatlan értékesitésével
dsszefliggésben.

A pélyazati kiiras legfontosabb elemet:
- Az dnkormanyzat részérdl a palyazati felhivasban szilkséges meghatarozni az ingatlan forgalmi

értékét, mint minimalis 4rat a palydzék szamaéra, az Brkormanyzati vagyonvesztés lehetéségének
alkeriilése miatt. A nyertes pélyazonak vallalnia kell, hogy az altala megajanlott vételdr teljes Ssszegét
a hasznositasi javaslatdban megajanlott és vallalt feltételek szerint az adasveételi szerz6dés hatalyba
l6pését kdvetd 60 napon belll megfizeti az Onkormanyzat szdmara.

- A palyazonak 5 000 000 forint dsszeget palyazati biztositék cimén be kell fizetnie/at kell utalnia
HaidUsamson Varos Onkormanyzata szamlaszamara és a befizetést/atutalast a palyazati anyagban
igazolnia kell. A pélyazati biztositék telies bsszege a nyertes palydzé esetében az adasveteli
szerz6des megkotésekor beszamitasra kerll a vételarba eldlegként, a nem nyertes palyazok reszere




pedig a pélyazati biztositékot az dnkormdnyzat a képviselé-testlileti ddntést kovetd 8 napon belll a
palyazé altal megadott szamlara visszautalja.

- A kilras tartalmazza azt a tényt, hogy az ingatianon két darab, bontasra szant gazdasagi éplilet all,
mely erésen leromlott allapotd. A két épiilet elbontasa varosképi okokbdl mindenképpen elvart
kikitésként jelenitendd meg, melyet a jogerds bontasi engedély megszerzésétdl szamitott legfeljebb
90 napon bellil el kell végezzen.

- A palyazat kitér a hasznositas jellegének pontos meghatarozasaira. It elegendd a HESZ-re
hivatkozni, és szabad teret kell hagyni a palyazéknak, hogy minél szélesebb korll lehetéség maradjon
szamukra. Mindemellett el8nyt élvezhet az a palyazé, aki az alapfunkciokon tdl lehettiséget biztosit
kdzosségi terek kialakitdsara, vagy annak opcionalis megvaldsitasara.

- Az ingatlant nem lehet lekeriteni. Annak épitéssel nem érintett részeit (zdldterlletel) kdzterliletkent
funkcionald magénterilet jellegge! szlikséges Uzemeltetni. Vagyis az ingatlan felliletének parkositott
részeit szabadon, &tjarhatd modon kell kialakitani. It [ehet hivatkozni az értékeléskor majd a
belteriileten talalhaté kevés zoldterletre (nem tulajdonjogi, kizarélag hasznalati szempontok szerint).

- A kiiras tartalmazza a fejlesztés megkezdésének és megvalésitasanak hataridejét, azzal, hogy
az ingatlan vonatkozasaban az adasvételi szerzédésben visszavasarlasi jog kikdtésére kerll sor
(a visszavasarlasi vételdr megegyezik az adasvételi szerzédésben kikotott vételarral).

- A palyazaton valé részvétel feliétele a nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (2)
bekezdése alapjan kerlll meghatérozasra (termeszetes személy vagy atlathatd szervezet).

- A palyazok &ltal a palydzati eljaras soran beny(jtandé dokumentumok részletes felsorolasat a
mellékelt palyazati felnivés 8. pontja tartaimazza.

- Az értékelés szempontjai a kdvetkez8k:
e avallalt fejlesztés miiszaki tartaima, a hasznositashoz benyujtott tervezési program,

o a varosképbe és a szomszédos, énkormanyzati ingatlanokhoz tortend illeszkedés modja és
mértéke,

« aberuhazés megkezdésére, a bontasra, valamint a befejezésre vallait hataridé,

e avalialt vételar mértéke, melynek el kell érnie a nettd minimum 61 477 000 Ft dsszeget.

Az &nkormanyzat fenntartia a jogot arra vonatkozoan, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyk
ajanlattevével se kdssdn szerzédést és ily modon — akar indokolas nélkll is — a palyazatot

eredménytelennek mindsitse.

Jogszabalyi hatiér:

- A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése szerint — dsszhangban
Hajddsamson Varos Onkormanyzata Képviseld-testlletének az dnkormanyzat vagyonardl szolo
25/2015. (V1. 2.) Bnkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: vagyonrendelet) — térvényben, valamint
a helyi dnkorményzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi
dnkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni -
ha tdrvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az tsszességében legelénydsebb ajanlatot
tevs részére, a szolgéltatés és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Az értékhatar a Magyarorszag 2016, évi kdzponti kdltségvetésérdl szold 2015. &vi C. torvény 5. § (B)
bekezdés
b) pontja alapian a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCV1. térvény 11. § (16) bekezdéseben
meghatarozott értékhatart a 2016. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint
egyedi bruttd forgalmi érték,
¢) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél szélo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatérozott értékhatdrt a 2016. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.
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- Az ingatlan a nemzeti vagyonré! sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmeében a
helyi 6nkorményzat tulajdondban Iévé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z8 elbvasarlasi jog ileti meg. Az elévésarlasi jog gyakoroldsara kildn torvényben
meghatérozott szerv - amennyiben torvény a nyllatkozattételi hataridére vonatkozdan eltéréen nem
rendelkezik - az atruhézas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatalyba nem |épett a nemzetl vagyon értékesitésére irdnyuld szerzdés
részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e éIni elévésarlasi
jogéval az dllam nevében. A 35 napos hatarldét az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa
esetén az atadas igazolt napjatdl, postai killdemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatd!
kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszid.

- A vagyonrendelet 18. § rendelkezései alapjan:

Ingatlant csak ingatlanforgalmi szakértsi értékbecslesre alapozva lehet ériékesiteni.

A trvényben meghatarozott értékhatér 20%-at elérd érték(d dnkormanyzati ingatlanok értekesitese
esetén az allamot mindenkit megelzé —~ miiemlékek kivételével lakasok és helyiségek esetén a bérld,
berlétars, tarsberl, egyenesagbeli rokon, &érokbefogadott gyermek elévasariasi jogat kbvetd -
eldvasarlasi jog illeti meg. i

Fentiek alapjan a vagyonrendelet 18. § (7) bekezdésében meghatarozott értékhatdr bruttd 5 milli
forint, mely sszeget az ingatlan forgalmi értéke (netté 61477 000 Ft, azaz hatvanegymillio-
nagyszdzhetvenhétezer forint, mely az dltalanos forgatmi addrol 52416 2007, évi CXXVIL. tBrvény 86. 8
(1) bekezdés j) pontja alapjan a beépitett ingatian értékesitése vonatkozasaban mentes az ado aldl)
meghaladja, ennek kbvetkeztében az ingatlan tekintetében a Magyar Allamot el6vasérlasi jog illeti
meg.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy a kdvetkezd hatarozati javaslatot megtargyalni €s
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

HajdUsamson Véros Onkorményzata Képvisels-testiilete — a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdese alapjan - elhatdrozza, hogy Hajdlisamson varos
varaskdzpontjanak funkeidbévitd renhabilitacioja megvaldsitaséra, a 4251 Hajdlsamson, Kossuth u. 5-
9. sz. alatti, 1456/1 hrsz.-U, Hajdisamson Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingatlant
értékesiteni kivanja, melynek céljabdl — a jelen elSterjesztes mellékletét képezd — ,A Hajdisamson,
hrsz.: 1456/1 Kossuth uica 5-9. szdm alatti ingatlan értékesitése” megnevezés( palyazati felhivast,
valamint annak kozzétételét elfegadja.

A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a palyazat kiirasardl, kozzétételérdél gondoskodjon,
valamint az dsszes szilkséges intézkedést tegye meg.

Hatarid&: 2016. aprilis 30.
Felelfs: Antal Szabolcs polgdrmester

Antal Szabolcs
polgarmester

Hajdusamson, 2016. marcius 29.

A hatarozalok elfogaddséhoz mindsitett t6hbség szlikséges™

Az eldterjesztést készitette! Dr. Danku Jézsef, Dr. Barnucz Szilvia A G b e
Varcsfeilesztési és Miszaki Osztaly: Sz8kéné Didszegl Marla csztdlyvezetd VeI

Pénzlgyl és Gazdasag Osztaly: Varga Sandormné osztalyvezetd Woug o)

Jogi és Szervezési Oszialy: Bagolyné Szlics Mariann osztalyvezetd i) ‘“*‘—-\__

Aljegyz8: Dr. Barnucz Szilvia T Ao, [0

Jegyzd: Dr. Darku Jozsef 0”}”@&—3&




PALYAZATI FELHIVAS
TERVEZET
Hajdusamson Varos Onkormanyzata nyilvanos palyazatot hirdet:

Hajdisédmson varoskozpont beépitését szolgdlé dnkormanyzati tulajdonban lév8 aldbbi ingatlan
nyilvanos palyazat (tjan torténd értékesitésére. Az éridkesitésre kinalt ingatian: a hajdlsamsoni
1456/1 hrsz. alatt felvett, ténylegesen Hajdusamson, Kossuth utca 5-9. szam alatti ,kivett lakohagz,
udvar, gazdasagi épllet’ megnevezés(, 5392 m2 terlletd belterileti ingatlan.

1. A palyazatot kiiré szerv neve, székhelye:
Hajdusamson Varos Hnkormanyzata 4251 Hajdusémson, Szabadsag tér 5.

2. A palyazat célja:

HajdGsamson varos varoskdzpontjanak funkciobvitd rehabilitacioja megvalésitdsa érdekében a
1456/1 hrsz.-0, .kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi éplilet” megnevezésl, 5392 m2 terlletli, a
valésagban a Hajdisamson, Kossuth utca 5-9. szam alatt taiélhatd Vt-1x épitési tvezetbe és
miemléki kérnyezetbe tartozé 12,0 m eiékertiel beépithetd ingatlan értékesitése, hasznositasi- &s
beépitési kételezettség vallaldsaval, figyelemmel az ingatlan varosképi es kdzponti fekvésére, a
Hajdsamson Varos Onkormanyzata Képviselb-testiiletenek a telepliiésképi véleményezési eljarasrol
szOl6 4/2016. (1. 28.) énkormanyzati rendeletre és a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatra és
Szabéalyozast Tervre (HESZ).

3. A palyazat jellege:
A pdlyazat (ajanlattétel) nyilvanos, egyfordulds, név megjeldiésével lehet palyézni.

A. A péalyazat targya:

Hajdusamson Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé a hajdisamsoni 1456/1 hrsz. alatt felvett,
ténylegesen Hajdusamson, Kossuth utca 5.9, szam alatti kivett lakohdz, udvar, gazdaségi épllet’
megnevezés(, 5392 m2 terlletll nelterlileti ingatlan.

5. Palyazati biztositék kikdtése, a vételar megfizetésének feltételel:

A palyazonak 5000 000 (8tmillid) forint dsszeget palyazati biztositék cimen be kell fizetniefat kell
utalnia Hajdisamson Varos Onkorményzata Hajdu Takarek Takarékszovetkezet banknal vezetett
60600101-11079477 szaml szédmlaszamra €s a befizetést/atutalast a palyézati anyagban igazolnia
kell. '

A palydzati biztositék teljes Osszege a nyertes palyazd esetében az adasvételi szerzGdés
megkotésekor beszamitasra kerll a vételarba elSiegként, a nem nyertes palyazok részére pedig a
palyézati biztositékot az dnkormanyzat a képviselé-testlleti dontést kdvetd 8 (nyoic) napon belll a
palyazo altal megadott szamlara visszautalja.

A nyertes palyazonak véllalnia kell, hogy a képvisels-testillet dontését kévetd 15 napon belll az
adasvételi szerzddést megkdti és azt is, hogy az altala megajanlott vételar teljes tsszegét az
adasvétell szerzddés hatdlyba lépését kdvetd 60 (hatvan) napon bellil megfizeti az Onkormanyzat
szamara. Amennyiben a nyertes palyazo barmely okbdl az adasvételi szerz6dést a képviselb-testilet
dontését kbvets 15 napon belill nem koti meg, vagy a szerzédés megkdtését kdvetden a szerz6déstdl
elall, gy a palyazati biztositék dsszegét elveszti, az az énkormanyzatot llleti meg, mint meghidsulasi
kotber.

6. Tovabbi informaciok, kikétések:

e A hasznositas elvart modja: varosi funkcidk létrehozasa (kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato
egységek, cégek vezérképviselete, iroda, banki funkcié, biztosité intézetek, szabadidd jellegl
éplilet, kdzosségi tér, stb.) a memléki kdrnyezet és a HESZ alapjan.

o Mliemléki kornyezetre tekintettel a hatélyos jogszabalyi rendelkezések figyelembe veétele
kotelezd.




e A kiiré fenntartja maganak azt a jogot, hogy Telepllésképi véleményezési eljarast kivetben
valosulhat meg az ingatlan, épitész szakértdk bevonasa mellett.

e Azingatlanon ket darab, bontésra szant gazdasagi épiilet 4ll, mely erésen leromlott allapotd. A
két épilet elbontasa varosképl okokbdl mindenképpen slvért kikétés, a bontés teljes kdltsege a
palyazét terheli, annak hatérideje az épitésligyi hatésag joger6s bontasi engedélye keltetd
sz&mitott legkésdbb 90 (kilencven) naptéri nap. A bontds elvégzésére vonatkozdan a palyazo
altal vallalt hataridd biztositasdra az dnkorményzat az Ingatlan tekintetében az adasvételi
szerzédésben visszavasarlasi jogot két ki azzal, hogy a visszavasarlasi vételar megegyezik az
adasvételi szerzddésben kikotott vételarral.

¢ Az ingatlan nem kerithetd kérbe. Kozponti fekvése miatt a terlileten talalhaté zOldfellileteknek
kozterlletként funkcionald maganter(iletként kell megjetennilk.

e A palydz6 kbteles nyilatkozni az éltala vallalt fejlesztés megkezdésére vonatkozé hatariddrd],
amely nem lehet késdbbi, mint 2017. marcius 31. napja azzal, hogy ezen idbponiig a palyazo
kiteles a beruhazds megkezdéséhez szikséges valamennyi feltételt biztositani, ideértve a
jogerbs épitési engedély beszerzését is. A fejlesztés megkezdésére vonatkozdan a palyazd
altal vallalt hataridd biztositdsdra az &nkorményzat az ingatlan tekintetében az adéasveteli
szerzédésben visszavasarlasi jogot kit Ki azzal, hogy a visszavasdarldsl vételar megegyezik az
adasvételi szerz6désben kikétdtt vetelarral.

o A palyazo kételes nyilatkozni az altala véllait fejlesztés megvaldsitaséra vonatkozé hatariddrdl,
amely nem lehet késdbbi, mint 2019. méjus 31. napja azzal, hogy a fejlesztés akkor tekintendd
megvalositotinak, ha annak miszaki kivitelezése befejezédétt és a hasznalatbaveételi engedélyt
megszerezte. A fejlesztés megvalositdsdra vonatkozéan a palyazé éaltal vallalt hatéridd
biztosltasdra az Onkormdnyzat az ingatlan tekintetében az adasvételi szerzddésben
visszavasariasi jogot két ki azzal, hogy a visszavasarldsl vételar megegyezik az adasvételi
szerzGdésben kikotott vételarral.

e A nemzeti vagyonrdl sz8l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi
énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat
megel6z8 elévasaridsi jog illeti meg. A pélyazat eredményeként megkdtésre kerllo adasvételi
szerz8dés hatélybalépésének feltétele az MNV Zrt, mint a Magyar Allam nevében az
eldvasarlasi jog gyakorldsara jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az elévasarlasi
joggyakoriasara meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredmenytelen letelte.

7. A palyazaton valé részvétel feltétele:

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény 13. § (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet. A palydzaton
részt vehet minden természetes személy és a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezet, név, cim (szekhely) és adoszam (adéazonositd jel)
megjeldléssel.

A palyazaton a fenti természetes személyek és atidthatd szervezetek csak akkor vehetnek részt, ha a
pdlydzati biztositékot a palydzat benyljtaséra vonatkozd hatarids lejartalg az onkormanyzat
szamldjara megfizették azzal, hogy a palyazatli biztositék akkor tekinthetd megfizetettnek, ha annak
teljes 6sszege a palyazatban megjeldlt szamlaszamon jovairasra kerdilt.

8. A pélyazatnak a kovetkezdket kell tartalmaznia:

» a pdlydzénak a palyazat targyat képezé ingatlanra vonatkozé tervezesi programja {(a
programban egyértelmiien be kell mutatni tételesen a megépiteni kivant rendeltetesi
egységeket — léptékaranyos alaprajzi séma csatolasaval — a funkcionalis egységekhez
hozzatartozo kozlekedési forgalom becslésével egylitt, kildnds tekintettel a parkolék szamara
és elhelyezkedésére, tovabba be kell mutatni az ingatlan forgalmi rendjét — kdzati csatlakozas,
aru-feltdltési és rakodasi, valamint a vasarldi, illetve Ugyfélforgalmi Utvonalait — a zoldterlleti
részek nagysagat, helyzetét, milyenségét, a lehetséges kdzOsségi terek, pihenddvezet
megjeldlésével). Eldnyt élvezhet az a palydz6, aki az alapfunkciokon tul lehetSséget hiztosit
kdzOsségi terek kialakitasara, vagy annak opcionélis megvalositasara.

o beépitési helyszinrajz,




utcakép, egyszer(isitett I&tvanyterv, varosképbe és a szomszédos, Onkormanyzati

ingatlanokhoz torténd illeszkedés bemutatasara, stb., melyben a palydzd téjékoztatast ad

fejlesztési elképzeléseirdl,

o tajékoztatas ezek megkezdésének és megvalésulasanak idejerdl,

« a palyszé vételarra vonatkozo ajanlatat, amely nem lehet kevesebb, mint nettd 61 477 000 Ft

azaz hatvanegymillio—négyszazhetvenhétezer forint,

« apdlydzd részletes és jogilag kotelezd erejl nyilatkozata:

- a palyézati felnivésban foglalt feltételek elfogadasara,

- az altala véllalt kbtelezettségek teljesitésére,

- a meglévd épitmények bontsara véllalt hataridore vonatkozo kotelezettségvalialas,
amely nem lehet az épitésligyi hatosag jogerds bontasi engedélye keltétdl szamitott
90 (kilencven) naptari napnal késdbbi idépont,

- a fejlesztés megkezdésére vonatkozd kdtelezettségvallalas, amely nem lehet 2017.
marcius 31. napjanal késdbbi idépont,

- a fejlesztés megvaldsitasara vonatkozd kdtelezettségvallalds, amely nem lehet 2019.
majus 31. napjanal kés6bbi iddpont,

- a vételar osszegére és teljesitésere,

- az ajanlati kotottségre vonatkozdan,

- a nemzeti vagyonrél szold torvény szerint atlathatonak mindstll,

- a Hajddsamson Varos Onkormanyzata Hajdi Takarék Takarékszovetkezet banknal
vezetett 606800101-11079477 sz&mU szdmlaszamra trténd 5 000 000 (6tmillio) forint
Bsszegl palydzati biztositék befizetésérdl szolo igazolas,

- palyazat nyertesség esetére a meliékelt szerzédéstervezet szerinti adasvéteii
szerzédés a képviselS-testlilet doéntésétdl szdmitott 15 (tizendt) napon beldili
megkdtésére vonatkozo kételezettsegvallalas,

- nem természetes személy palyazo kdteles benyujtani a nyilvantartasba vételét igazold
okiratot, valamint alairasi cimpéldényt, illetve képviseleti jogosultsagot igazolé okiratot.

9. Az értékelés szempontjai a kdvetkezdk:
» avallalt fejlesztés miszaki tartalma, a hasznositéashoz benyujtott tervezési program,
e a varosképbe és a szomszédos, Onkormanyzati ingatlanokhoz térténd illeszkedés modja és
mértéke,
¢ aberuhazéas megkezdésére, a bontésra, valamint a befejezésre vallalt hataridd,
e avéllalt vételar mértéke, amelynek el kell érnie a nettd minimum 61 477 000 Ft dsszeget.

10. A palyazat benydjtasanak helye, médja, hatarideje:

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal Iktatd, 4251 Hajdusamson, Szabadsag ter
5. ,A Hajdusédmson, hrsz.: 1456/1 Kossuth utca 5-9. szam alatti ingatlan értékesitése” feliratti zart
boritékban a palyazati felhivas elérhetdségérdl szolo kdzlemeény megielenését koveié 30. nap 10.00
éraig személyesen, vagy meghatalmazott utjén a palyazo nevének megjeidlésével.

11. Boritékbontas kezdete, helye:

A palyazati felhivas elérhetdségérdl szolé kdzlemény megjelenését kdveid 30. nap 10.00 drakor,
Hajdusamson Varos Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal ,B” épllet, Kis Tanacsterme (4251
HajdUsamson, Szabadsag ter 5.).

12. A palyazatra vonatkozé tovabbi kérdések feltevésének, valamint a valaszok megadasanak
helye és médja:

A pélyazatra vonatkozo tovabbi kerdések benyljtasa a palyazati felhivas elérhetésegérdl szolo
kdzlemény megjelenését kovetd 5. (6tddik) nap 9.00 éréig a Hajdusémson Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal Mlszaki és Varosfejlesztési Osztaly, 4251 Hajdusamson, Szabadsag tér 5.,
valamint a jegqvzo@hajdusamson.hu e-mail cimre a palyazo személyes adatainak, cég esetén a
cégadatok megadésaval torténhet. A palyazdk irasban feltett kérdéseire a kiird minden érintetinek a




kérdés felvetésben igénye szerint megadott elektronikus, vagy postai cimre a valaszokat a palyazati
felhivas elérhet8ségérdl szol6 kizlemény megjelenesét kdvetd 7. (hetedik) nap 16.00 6raig megadja.

13. Ajanlati kotottség idétartama:
A pélyazat beny(jtasat kovets 150 (egyszézdtven) nap.

14. Eredményhirdetés modja, helye és varhaté ideje:
A péalyazat eredményérdl Hajdusémson Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiiete dont, mely
déntést kévetd 8 munkanapon bellil a kifré a palyézdkat frasban értesiti.

Kiiré_egyben fenntartja a jogat, hogy a pélyazat sordn_ajanlatot tett egyik ajdnlattevével se
kBss8n szerzédést és ily médon — akér indokolds nélkiil is — a palydzatot eredménytelennek
mindsitse.

Mellékletek:

. Szabalyozasi Terv — részlet — melyet a palyazé a palyazat kiiréjanak hivatalos helyiségében
veheti af

. Szerzédéstervezet — melyet a palyadzé a pélyazat kiirgjanak hivatalos helyiségében veheti at

Hajdusamson Véaros Onkormanyzata




ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

mely létrejtt egyfeldl Hajdisamson Varos Onkormanyzata (tdrzsszam: 728548 KSH szam:
15728544-8411-321-00, adoszam: 15728544-2-09, képviseli: Antal Szabolcs polgarmester) 4251
HajdUsémson, Szabadsag tér 5. szam alatti székhely(i magyarorszagi dnkormanyzati jogi szemely,
mint eladé, (a tovabbiakban: Eladd) méasfeldl pedig
................................................................................................................. , mint vev8 (a
tovabbiakban: Vevé), szerz6dé felek kézott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:

ELOZMENYEK

1./ Eladé kijelenti és szavatolja, hogy kizardlagos tulajdondban van a hajdisamsoni 1456/1 hrsz.
alatt felvett, ténylegesen 4251 Hajdlsédmson, Kossuth utca 5-9. szam alatti ,kivett lakdhaz, udvar,
gazdasagi éplilet” megnevezésl, 5392 m2 terliletl beltertleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Az Elado szavatolja, hogy az ingatlan vonatkozasaban fennallo tulajdonjoga és az Ingatlan per-,
teher &s igénymentes.

3./ Eladé szavatolja, hogy a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének semmilyen
akaddlya nincs, a hatélyos ingatlan-nyilvantartasi tenyek adatok és jogok megfelelnek a valésagnak
és az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartadson kivill nincs semmilyen teher, tovabba nem all fenn
harmadik személy javara olyan jog, amely megakadalyozna a Vevit a tehermentes tulajdonjog- és
hirtok szerzesben.

4./ Felek rogzitik, hogy Hajdisamson Varos Onkormanyzat képviselS-testilete ...../20186. (....... ) éh.
sz. hatarozataval nyilvanos pélydzatot hirdetett Hajdusamson varoskézpont beépitését szolgald
dnkormanyzati tulajdonban 1évé fenti ingatlan nyilvanos palyazat Utjan torténé értékesitésére. Az
ingatlan értékesitésének madjakent nyilvanos pélyézati eljdras kerllt meghatarozasra.

A pdlyazati felhivas elérhetéségérdl sz6l6 kdzlemeny ................ NAPJAN @ .oovvvvviiines
oim0 orszagos napilapban és a Naplé cim( helyi napilapban megjelent, illetve a palyazati felhivas
................... napjatol a .............. internetes honlapon kizze lett téve.

A felhivasban eldirt hataridén belll - ... -&n 10.00 6raig - ..... pélyazat kerlilt
benyuijtasra, a pélyazat bontésara ...... e orakor kerillt sor, a benyUjtott palydzat/ok
megfelelitek a palyazati kiirasban foglalt alaki es formai kovetetményeknek.

5./ Hajdusamson Varos Onkormanyzat képvisel-testlilete ..../2016. (....... y 6h. sz. hatarozataval ,A
Hajdiisamson, hrsz.: 1456/1 Kossuth ufca 5-9. szém alatti ingatian ériékesftése” megnevezési
nyilvanos palyazatot eredményesnek nyilvanitotta.

A pélvdzat nvertesének ..................... -t _hirdette ki, tekintettel arra, hogy palydzata
megfelelt a palyazati felhivasban megfogalmazott kdvetelményeknek, valamint a palyazati célnak.

A fenti elzmények elérebocsatasa utan szerzddd felek kézott létrejott az alabbi

ADASVETELI SZERZODES

6./ Etadd jelen okirat alairaséval egyidejlleg a fenti 1./ pontban meghatdrozott ingatlant pertdl-,
tehertdl- és igényt8l mentesen, amelyért szavatol, a Vevdnek eladja, aki azt megtekintett és ismert
Allapotaban valamennyi tartozékaval egyetemben 1/1 tulajdont aranyban Elado6tol megvasarolja.




7./ Szerzéds felek az el6zé pontban megjeldlt, jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlan vételarat -
elfogadva a palyazo ajantatal ........cooovei it azaz

hatarozzak meg.

Felek egyezden adjk eld és rogzitik, hogy az altaldnos forgalmi addrdl szold 2007. evi
CXXVII, tv. 86. § (1) bekezdés |/ pontja értelmében a jelen jogligylettel értékesitett ingatlan targyara
tekintettel az értékesités mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

8./ Vevt a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg Eladé részére:

Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy az 1./ pontban meghatarozott Ingatlan teljes
vételarat — tehat ...l BZAZ i - Ftot — a Vevd jelen, az adasvételi
szerzdés hatdlybalépését kdvetd 60 (Hatvan) napon belll kételes megfizetni oly moden, hogy
egyreszt ezen vételdrba beszamitasra kerll a Vevd altal pdlydzata benyijtasa soran az
Onkorményzat részére megfizetett 5.000.000.- (Otmillid) Ft dsszegll palydzati biztositék, masrészt a
fennmaradé dsszeget a Vevd atutalassal teljesiti az Eladé aldbbi szaml&jara: ...

9./ Felek az egyértelmlség kedvéért rogzitik, hogy a vételarnak az eladé szamidjan toriénd
pénzintézeti jGvairasa mindsll a Vevd részérdl teljesitésnek.

10./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben meghatarozott vételar -
tekintettel arra, hogy a joglgylet alapja az Eladd altal kiirt palydzat és a vevé altal arra benyUjtott
ajanlat - fix dras, tehat annak modositaséra egyik fél sem jogosult.

11./ A Vevd a jelen addsvételi szerz8dés alairasaval egyidejlleg kitelezettséget vailal arra, hogy az
adasvétel targyat képezé ingatlan beépitését a benyljtott palyazati dokumentumban meghatarozottak
szerint az alabbiak szerint megvalositja:

- Meglévé felépitmények bontasara vallalt hataridd: ...

- Epités megkezdésére vonatkozo hatdridd: ...,

- Beépités befejezésére vonatkozo hataridd: ...

12/ Szerz&dd felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan birtokat a teljes vételar megfizetését
kéveté 3 (Harom) munkanapon bellll — felek &lial elére egyeztetett idéponiban, atadés-atveteli
eliaras keretében — ruhazza 4t a Vevére, amely idéponttdl kezdve a Vevé hlzza az ingatlan minden
hasznat, valamint viseli az azzal kapcsolatos terheket — ide érive a karveszélyt — és egyéb
kdltségeket.

13./ Szerzddd felek rogzltik, hogy jelen joglgylet az Epliletek energetikai jellemzdinek tanGsitasardl
sz0l6 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet hatdlya ald tartozik, igy Elado a jogszabalyi elSirasok szerinti
energetikai tanlsitvany 1 eredeti péidanyat (HET-............ ) jelen okirat alairasdval egyidejlieg a Vevé
részére atadja.

14.] Az Eladé az adasvétel targyat lépezd Ingatlan per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzése
tekintetében a Vevd iranyaban szavatol.

Eladd az adasvétel targyat képezd Ingatlan tulajdonjoganak Vevs javéra addsvétel jogcimen
térténd ingatlan-nyilvantartasi tvezetéséhez a_teljes vételar kiegyenlitésével eqyidejlleg kilon
nyilatkozatban jarul hozza,

15,/ Az Eladd a telies vételdr kiegyenlitéséig az Ingatlant tulajdonjoga fenntartasaval érteékesiti a
Vevének azzal, hogy a tulajdonjog fenntartaséaval torténd eladas tenyét a felek nem kérile kUlon
feliegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

Ennek megfelelden felek kérelmezik, hogy az Inytv. 47/A. § (1) b./ pont alapjan a HBMKH
Debreceni Jarasi Hivatal - az adasvételi szerzédés benyljtasat kovetben - széljegyen szerepld
tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelem elintézését a nyilatkozat benyljtasaig tartsa fliggében.




16.) Az Eladé az adasvétel térgyat képezd ingatlan tulajdonjoganak Vevd javara vetel joacimeén
t5rténd ingatian-nyilvantartasi atvezetéséhez a telies vételar kiegvenlitésével eqyidejlileg kiiidn
nyilatkozatban jarul hozza.

Ennek megfelelSen eladé az okirat kiadasdlg az ingatfant tulajdonjoga fenntartasaval
értékesiti a vevének azzal, hogy a tulajdonjog fenntartaséaval torténd eladas tényét a felek nem kérik
kiilon feljegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek kérelmezik, hogy az Inytv. 47/A. § (1) b/ pont alapjan a HBMKH Debreceni Jarasi
Hivatal — az adasvételi szerzédés benyUjtasat kévetéen — a széljegyen szerepld tulajdonjog
bejegyzésre iranyuld kéreime elintézését a nyilatkozat benyujtasaig tartsa flggdben.

17./ Eladd képviseldje kijelenti, hogy a Vevd énkormanyzati jogi személy, és mint ilyen Ugyletkotesi és
tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik.

A Vevd képviselje kielenti, hogy az dltala képviselt cég magyarorszagi bejegyzési
gazdasagi tarsasag, Ugyletkotési- tulajdonszerzesi joga korlatlan, cs8d-, végelszamolasi-, felszamoiasi
eljaras alatt nem all.

yagy

A Vevd biintet8jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy magyar allampolgér és személye
{igyletkdtési-, tulaidonszerzési korlatozas ala nem esik.

18./ Felek régzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos 8sszes kltség es illeték a Vevd terhét képezi.

10,/ A szerzddd felek jelen adasvételi szerzédés megkotésevel egyidejlileg megallapodnak abban,
hogy a Vevd visszavasarlasi jogot enged az adasvétel targyat képezd Ingatlanra az alabbi feliételek
szerint.

- Az Eladé a Vevéhdz intézett nyilatkozataval az Ingatlant visszavasarolhatja.

. A visszavasarlasi arat a felek kbzds megegyezésse! a jelen szerzédés 7./ pontjaban rogzitett
............ Ft dsszegl vételdrral azonos mértékben hatdrozzak meg. Ennek megfelelen a Vevd
tudomasul veszi, hogy az Eladd esetleges beruhazasaiért semminemd téritést nem biziosit, ilyen
jellegli igényérél és kdvetelésérél a Vevd jelen okirat alairasaval egyidejlileg lemond.

- A visszavasarlasi jogot a felek 2019. december hé 31. napjaig kotik ki.

- Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladdt 2019. december hé 31. napjaig megilletd
visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevl tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg nem
keril bejegyzésre. Erre tekintettel a visszavasarlasi jog kotelezettie koteles tartdzkodni minden olyan
magatartastol, amely a visszavasarlasi jog gyakorlasat meghiUsitana vagy korldtozna, Ennek
megfeleléen a visszavdsérlasi jog kotelezettie — mint a jelen joglgylet Vevéje - bilntetGjogi
feleltssége tudataban egyrészt kitelezettséget vallal atra, hogy a visszavasérlasi jog fenndllta alatt
csak abban a mértékben terheli meg az Ingatlant, amely 6sszeg miszaki tartalom ndvekményként az
Ingatlan értékét ndveli, masrészt bilntetSjogi feleldssége tudataban kitelezettséget véllal arra, hogy a
visszavasarlasi jog fenndllta alatt az Ingatlant sem részben, sem egészben nem ertékesiti.

- Az eladd kizardlag abban az esetben jogosult a visszavasariasi jog gyakorlasara, ha a Vev§
barmely a jelen szerzédés 11./ pontjaban véllait hataridd tekintetében tBbb mint 30 (Harminc} napos
késedelembe esik.

20./ A felek megdllapodnak abban, hogy esetleges jogvitajukat hékés (ton rendezik, egyebekben a
debreceni székhely( hataskorrel rendelkezd birdsdg kizérélagos illetékességet kotik ki.

21./ Jelen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi:

“AzEladd -i palyazati felnhivasa annak valamennyi mellékletével,

- A Vevének a palyazati felnivasra beadott ........... -i palyazata annak valamennyi meliékletevel
és jognyilatkozataval.

22/ Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az
irdnyadoak.
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23./ Felek tudomassal birnak arrél, hogy a nemzeti vagyonrél szlé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6zé elbvasarlasi jog illeti meg.

A palydzat eredményeként megkotésre kerlild jelen adasvételi szerz8dés hatélybalépesének
feltatele tehat az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévasariasi jog gyakorldséra jogosult
szerv nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarlasi joggyakorldséra meghatarozott 35 napos
nyilatkozattételi hataridd eredménytelen letelte.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogligylet hatélyosséagat jogszabély az elévasarlasi jog jogosultja
nemleges jognyilatkozatahoz, illetve ahhoz kéti, hogy a jogvesztd hataridén belll a jogosult nem tesz
az elvasarlasi joggal térténd élésre vonatkozo jognyilatkozatot.

Az elgvasariasi jogrol torténd lemondasig, vagy a nyilatkozattételre megszabott hataridd
leteltéig a felek jogait és kételezettségeit a fliggében léve feltétel szabalyai szerint kell medgitélni.

A szerz&dés nem valik hatalyossa, ha a jogosult elévasariasi jogaval a jogszabély altal a
biztositott hataridén belll él. Ennek hidnyaban a szerzédés megkdtésének idpontjara vissza-
menéleg valik hatalyossa.

24./ Felek jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére és a foldhivatali eljarasban a jogi képviselet
ellatasara Dr. Gal Gyorgy Ugyvédi Irodanak (4024 Debrecen, Iparkamara u. 12. fsz. 1. Ugyintéz&: dr.
Gal Gydrgy Ugyvéd) adnak megbizast azzal, hogy a jogligylet sordn a Vevl képviseletéta .............
Ugyvédilroda{......... s Ugyintézd: dr. voovvieeeeennns ligyvéd) latja el.

Szerz6dé felek a Ket. 78. §. (4) bekezdése alapjan kifejezetten kérik, hogy a HBMKH
Debreceni Jardsi Hivatal a tulajdonjog bejegyzése irant folyamatba teendd eljarasban hozott
hatarozatat (igyintézs ligyvéd, szerz8dé6 felek és érintettek cimére kdzvetleniil kezbesitse.

A Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés a benne foglalt ligylette! kapcsolatos
tényallitasaikat, jognyilatkozataikat és Ugyleti akaratukat helyesen tartalmazza, fgy a felek, valamint
ligyintézd (gyvéd azt tényvézlatnak is tekintik.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezét tévedéstll-, kényszertdl- és megtévesziéstél mentesen alulirott napon és helyen,
helybenhagydlag alairjak.

Hajdusamson, 2016, ........coonvmeeeeein napjan

Hajdtsamson Varos Onkormanyzata
eladd, képv.: Antal Szabolcs polgarmester

A fenti okiratot készitettem és a mai napon ellenjegyzem:
Hajdusamson, 2016, .......ccceiivaraas e napjan
Dr. Gal Gyorgy
iigyvéd
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