Hajdisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES
a Toth Tamas Teleplilésrendezési terv médositasi kérelme ligyében

Tisztelt Képviseld-testiilet]

Téth Tamés (4033 Debrecen, Kincseshegy u. 45.) 2016. aprilis 7. napjan Telepllesrendezesi terv
modositasi kérelemmel fordult Hajddsamson Véros Onkorményzatahoz, a telepulés kdzigazgatasi
teriletén talalhaté és a kérelmezé tulajdonaban lévé 0419/2 hrsz-0, a valésagban Hajdusamson-
Martinka délnyugati széle mellett talélhaté ingatlan tulajdonosi igényeknek megfelelé beépitese miatt.
A 0419/2 hrsz-ti ingatlant magaban foglald terllet a hatalyos szerkezeti terv szerint beépitésre nem
szant mezbgazdasagi gyepes tertlet, ill. gazdasagi erdd. Kérelmezé az érintett 0419/2 hrsz-t ingatlant
laza beépitési, zold dvezetbe agyazott, beépitésre szant lakétertletté kivanja atmindsittetni.

A telepllésrendezési terv modositasi kérelmének megalapozasara — a telepllésrendezési szerzbdés
elbkészitésére — kérelmezd az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIL
torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan telepitési ,tanulmanytervet’ készittetett a
CIVISTERV Vérostervezé és Epitésziroda Betéti tarsasaggal (képviseld: Zsemberi Istvan vezetd
teleplléstervezd, 4025 Debrecen, Derék 1. 245.),

A mellékletként csatolt tanuimanyterv részletesen bemutatja,

. Afellesztésre szant terllletet:
A Debrecennel hataros terllet, melyet a Csukas dl6, Kastély at és Debreceni ut hatarol.
Megkdzelithetd a Kastély atrél, ill. Debrecen kozigazgatasi terliletén keresztlll kdzvetlentl. A
terilet 70 %-ban erdé. Kézelében van a Hajdlsagi fécsatorna, délkeleti oldalén a 49102
osszekotd Ut — kiépllte esetén Nylrmartenfalvaig.

1l. Magasabh szinti tervek érintik:
Erinti az okolégiai haldézat puffer terlilete, mely Természetvédelemi kérdés, Megyei
Terilletrendezési Tervi kategéria. Epitésre szant terlletet a szerkezeti terv csak akkor jelslhet
ki a terlleten, ha az a szomszédos terlletek természeti értékeit nem veszélyezteti. A
tanulmanyterv szerzdje beszerezte a Hortobagyi Nemzeti Park — 4024 Debrecen, Sumen u. 2.
- vonatkozé véleményét. A Hortobagyi Nemzeti Park 524-7/2016. szam( alldsfoglalasa
szerint a tanulmanyterv szerinti fejlesztés soran természeti értékek nem sériinek.
Erinti az Orszagos Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTRT) ,kivalod terméhelyi adottsaga
erdék ovezete”. Az OTRT térvény alapjan a felsébb szervek dital megaliapitolt dvezeti
hatartol a telepllésrendezési terv 5% mértékben e szervek hozzajaruldsaval eltérhet, ennyivel
cskkenhet, ezek az eseti csdkkenések teleplilési szinten Ssszegzédnek.
Az erdéslltség és annak mértéke telepllési kérdés, csokkentésérél a testllet jogosult donteni.
A tanulmanyterv készitéje elbzetesen megkérte a Hajdu Bihar Megyei Kormanyhivatal
Foldmuveléslgyi és Erdégazdalkodasi Féosztalyanak — 4024 Debrecen, Kossuth u. 12.-14.
véleményét, aki a 2016. augusztus. 29. napjan kelt HB/11-ERD/13583-2/2016 szamu
véleményében megerdsitette, hogy a tertilet az Orszagos Erd6éllomany Adattaraban
nyilvantartott erdéteriileteket érint, a felhasznalas erdéterilet igénybevételének mindsti,
melyet az erdészeti hatdsagnal elézetesen engedélyeztetni kell.
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997, évi LXXVIIL. sz., 7. § (3) bekezdés
e) pontjaban foglaltak szerint a telepllések beépitésre szant terlilete csak olyan
terlletfelnasznalas céljara novelhets, amilyen célra a telepilés mar beépltésre kijelélt
teruletén belll nincs megfeleld tertlet. llyen erddsult, laza beépitest, z6ld dvezetbe agyazott
épitésre szant terllet a rendezeési tervben nem talalhaté.

. A tanulmanyterv szerint lehetséges az éplleteknek a tertlet déli, be nem erdésilt részen valo
elhelyezése is. A beruhazéi szandék azonban a mellékelt beépitési javaslattal alatdmasztottan
a lakoépileteknek a teljes telek felhasznalasaval elszort, az erdd teriileteket is beépitve, zbld
feliletbe agyazott ,kertvarosi” lakédvezetbe sorolt laképark megvalésitasa, - ahol 20 — 25 db
egylakasos villa jellegll épulet és koztsségi épitmények elhelyezésére van lehetdség. Jelen
modositott tanulmanyterv a ,B” szabalyozasi valtozattal a beépitési tervet kbvetve funkcionalis
svezetekbe, aldvezetekbe tagolia a terlletet, igy megteremtve szabalyozott beépitésének
lehetdségét,
Figyelemre méltd a telken meglévd vadaszkastély megtartasa.

V. A biolégiai aktivitasérték megtartasa telken belll kdtelezd, és biztosithato.




V. A tanulmany csak érintSlegesen foglalkozik a terilet elkészitésével, az Ut, kézml és
parképitésekkel, altalaban az infrastruktaraval és mindezek mikodtetésével, fenntartasaval.
A laképark j& mikodésének feltétéle a Debrecen kozigazgatasi terlletén vezetS Ut
megépltése a 471-es kdzutig.

Az eléterjesztés melléklete: , Telepitési tanulmanytery 2016, oktober 10.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet megismerve a ,telepitési tanuimanyt” és az elSterjesztést, hogy
Hajdtsamson fejlesztési szandékainak ismerstében a kévetkez6 hatérozati javaslatot megtargyalni és
elfogadni szfveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete testulete — a Magyarorszag helyi
énkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kérnyezet alakltdsardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. §-dban megallapitott
feladatksrében — elhatdrozza, hogy Téth Tamas (4033 Debrecen, Kincseshegy u. 45.), beruhazo 2016
julius 11. napjan benydjtott, 1. 327-4/2016. szamon iktatott, modositott tanulmanytervének .B”
valtozatéval alatamaszfott kérelmének helyt adva
- a Hajdtsamson-Martinka Debrecenne! hatéros délnyugati peremén elhelyezkedd, a beruhazo
tulajdonaban lévé 0419/2 helyrajzi szamu terliletrendezési tervi modositasat a hatalyos erds,
szantd, rét, kivett vendéghaz mivelési agban nyilvantartott beépitésre nem szant
terllethasznalatrol beépitésre szant terllethasznalatra, ezen bell laza, ligetes ,kertvarosias”
lakétertletre médositia telepllésrendezési szerz8dés megkdtése és a beruhazénak a

tervmodositas, a telies megvalositas és miikodtetés kéltségeinek vallalasa mellett.
- A telepllésrendezési szerz8dés megkotésének feltétele, hogy a beruhazd csatolja a Hajdu-

Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésugyi és Erdégazdalkodasi Féosztalyanak, mint
erdészeti hatosagnak az erdéteriilet igénybevételének elézetes engedélyét.

- A telepulésrendezési szerzédés alapjgn az Onkorményzat a telepllésrendezési terv
modositasat lefolytatja, s jévahagyja. Amennyiben az eljarasban barmely allamigazgatési
szerv, vagy szakhatdsag véleménye kizérja a rendezési terv médositésanak lehetdségét, a
kérelmezé semmilyen kartéritési igénnyel nem léphet fel az Onkormanyzattal szemben.

A Képviselo-testllet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél a kérelmezét, valamint a
telepliléstervezst tajékoztassa és az érintettel a telepllésrendezési szerzfdést az dnkormanyzat
ugyvédjének bevonasaval kosse meg. Tovabba felkéri a rendezési terv modositasaval kapcsolatos
valamennyi intézkedés megtételére.

Hatarids: tajekoztatasra: 2016. december 6.
Felelds: Antal Szabolcs polgarmester

Hajdlisamson, 2016. november 17.

wA hatdrozat elfogadéséhoz minésitett tobbség szikséges*™*

Az elBterjesztést készitetie: Filippinyi Gabor, Takécs Lajos A
Varosfejlesztési és Mlszaki Osztaly: Sz8kéné Didszegi Méria osztalyvezetd ey U0
Pénzugyi &s Gazdasagi Osztaly: Varga Sandomé osztalyvezeté , B o b
Aliegyz6: Dr. Fekete Edina & Elofe QA
Jegyzé: Dr. Danku Jozsef el T
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CIVISTERV
VAROSTERVEZO ES EPITESZ TRODA

BETETI TARSASAG
Leveierési cimi 4031 Debrecen, Derék utes 245
Iroda: 4025 Debrecen, Széchenyi ntca 8 57,
Tek{30) 9818172, Tel/fax: (32) 531732
Emall: civistery @ civisterv.hu

TELEPITESI TANULMANYTERV
" (Telepiilésrendezési tervmédositas megalapozisihoz)

Hajdisimson Viros Telepiilésrendezési texv,
Téth Tamds 4ltal kezdeményezett - 0419/2 hrsz-i tertiletet- érintd - modositdsihoz

1.) A médositas sordn elérendé célok bsszefoglaldsa, a szabilyozds e célbdl modositando
elemeinek dsszefoglalisa,

Hajdusamson varos 0419/2 Hrsz-t (Hajdtisimson-Martinka délnyugati széle mellett taldlhatd)
a hatalyos teleplilésrendezési tervben részben gazdesdgi erdd, részben mezbgazdasagi-gyepes
teriiletfelhasznalasha, Svezetbe sorolt teriilet beépitésre szant terifletbe (lak68vezetbe) torténd
4tsoroldsa, a tervezett fejlesztést eldsegitd épitési Ovezeti elbirasok kidoigozasa, a
Telepillésrendezési terv mindezeknek megfeleld médositasa.

A médositas eredményeként olyan kisvarosias (vagy kertvérosias) lakoteritlet kialakitdsa a
cél, ahol a meglévd jelentds erdbtertlet (Srtékes fadllomény) és a t4ji értékek megbrzesre
keritlnek, igényes és emiatt vonz¢ lakOkdmyezet alakul ki, Nem cél a teriilet minél sfr{ibb
beépitése, emiatt az egy szintes éplilsteken kivill, a tarsashdzas- tobb szintes beépites
lehetdségst is vizsgalni szitkséges a terv készitésekor. A terlileten 16v6 vadaszhaz atépitésével
a kivzosségi célu hasznositds lehetbscgét is meg kivanjdk teremteni,

2.) Az érintett teriilet rivid bemutatdsa
A Hajdasamson véros kozigazgatasi terfiletének déli szélén, a Hajdisdmson- Debrecen kozdtti

kézigazgatdsi hatar mellett helyezkedik el, a 0419/2 Hrsz- 70%-ban fis/ erdds teriilet. A
terilletet északi oldalon a Martinka szélét is jelentd Csukés d¢id/ Kastély at, délkeleti oldalon
a Debreceni Ut hatdrolja.

Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbidl
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A fejlesztésre szant terllet kozatrdl két irdnybdl kbzelithets meg. Elsddlegesen a
terlilet déli oldala felsl, a Debreceni utrél (még Debrecen kozigazgatdsi teriiletén) ledgazd
erdei Utrdl, masrdszt a terilletet szaki oldalon hatdrold Kastély fitrél koézvetlentl. A deéli
iranybdl torténd megkdzelités lehetéségének megtartdsa a tervezett lakopark szempontjabol
kiemelten fontos, igy az itt meglévé bekozlekedés kozitként (legrosszabb esetben
magéniitként) thrténd szabalyozasat a szabélyozasi tervnek tartalmaznia kell.

A teriilet déli oldalan Vad4szhdz, mogbtte lakéépiilet és kisebb melléképliletek helyezkednek
el, szépen parkositott kirnyezetben, a tertilet viszonylag kis részén.

A feflesztésre szdnt tertilet légi fotdja

?W R o
F iy &

Martinkai Vaddszhiz

i, gazdasigi erdd és mezbgazdasdgi- gyepes teriiletként szabdlyozott teriilet mis ¢éla
hasznositdsdra.

3.3 A magasabb szintii tervek kihatdsa Hajdisdmson kiilteritletén talilhatd 0419/2 Hrsz-

Hajdusémson véros telepillésrendezési tervének 2007. évben jévébagyott mddositdsanak
részeként elkészilt a magasabb szintit tervekkel vald egyezbséget igazold munkarész. Jelenleg
a 2014. janudr 1.-t6! hatdlyos OTrT modositds és a Megyei teriiletrendezési terv vonatkoz0
eldirasait szilkséges megvizsgalni.
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A hatdiyvos OTrT rést lete (Az orszdg szerkereti terve)

.

Az OTrT 2014, janudr 1. OTrT. és 2 Megyei TrT alapjan orszagos infrastrukiira nem érinti a
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A fejlesztési terllettd] nyugati irdnyban 150~ 350 méter  tavolsdgra taldlhaté  a
Hajdusdmsoni focsatorna, mint jelentbsebb felszini vizelvezetd csatorna. A tertlet déli-
délkeleti oldalén vezet a Debrecen~ Martinka irdnyi 49102 jeltl dsszekétd Gt melynek
Nyfrmartonfalvaig toriénd kispitését a megyei TrT eléiranyozza.

Hajdusimson kozigazgatdsi teriiletét érinté megyei és orszdgos dvezetek, melyek koziil a
hasznositasra szdnt teriiletet az aldhizassal jeloltek érintik:

- &kologiai halozat — magteritlet

- 8koldgiai haibzat — skologiai folyosd

- 8lkolégiai halézat — puffer teriilet

- erdielepitésre javasolt teriilet

- kivals term8helyi adottsdgd erdbtertlet

- térségi jelentbségll tajképvédelmi teriilet
- rendszeresen belvizjarta teritlet

- honvédelmi terlilet

- Orszagos vizmindségvédelmi dvezet

Okolboiai halozay pufferteriilet Gvezete

A fejlesziési teritletet az Svezet érinti, de az
Svezeti elbirasok a terlilet tervezett
felhasznaldsat nem gétolja.

Az OTrT torvény vonatkozd eldirdsa:

- Pufferteriileten o telepitlésszerkezeti ferv
beépitésre szdmt teriletet csak abban oz
esethen jelolhet ki, ha az a szomszédos
magterider  vagy  Okoldgiai  folyesd

- természeti éridkedt, bioldgiai sokféleségét,
valamint tdji érickeit nem veszélypezieli

Kivald terméhelvi adottsdel erddteriilet
Sverzete:

A fejleszidsi teritlet mintegy kétharmad
részét (északi részét) érintl az orszdgos
dvezet,

Az OTrT dvezetre vonatkozo kdtelezd
cléfrasai:

OTrT. 14.4.

(L)  Kivdld  termdhelyi  adottsdgi
erdéteriiler dvezeiében i beépltésre szant
teriilet nem jelolheid ki,

(2) Az éverethen killszini bdnyatelket
megdilapliant és bdnydszati tevékenységel
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl
kivett  helyekre  vonatkozé  szabdlyok
szevint leher”
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Az GOvezet korldtozd hatdsait az aldbbi lehetdség figyelembe vételével kell , kezelni™.

OTiT. 12/A.8. (1)

< (1) A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezédsi eszkozdk
készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsoroli térségi dvezerek dltal érintelt terileteket az
orsadgos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezeiek terilleti érintettségével kapesolatos dlldsfoglaldsra
kéitelozett dllamigazgatdsi szervek kovérdl szdlo kormdmyrendelet szering, az abban meghaidrozott
dllamigazgatdsi szervek elbzetes adatszolgditatdsa figyelembevételével kell lehatdrolni,

OT:T. 12/A.8. (%)

- A telepiilésrendezési eszhizok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tery trségi ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek teriiletének a telepillés
kozigazgatdsi tertlietére esd része legfeljebb +£5%-kal valtozhat.

A hivatalos erdGtérképen 163/A —jellt
erdbtdbla nagysdga 5,01 ha, ahol elegyes
erdei és fekete feny6 dllomanyok
taldlhatéak. Nyilvantartott termdértéke (a
20-as skalan) [l-es minbsitést, azaz
kézepes. ,

Ez alapjén a lehet6ség fenndll arra, hogy
az. Otk 12/A.8.(4) bekezdés alapjdn a
térségl Bvezetbdl a terlilet kikertiljon, gy
beépitésre  szant  terlilet  legyen
kijeldlhetd.

Hajdtsamson  kozigazgatdsi terliletét
érintd, kivald- termoéhelyi  adottsdgh
erdbteritlet  Gvezetébe sorolt terllletek
nagysaga: 697,03 ha. Ennelc 5%-a: 34,65
ha. Bz utébbi jelenti Hajddsdmson varos
kézigazgatdsi terfilete esetében a teljes
ityen értelmtt lehetdséget,

Fenti lehetdség kihasznaldsa nélkiil is lehetdség van azonban, csak az Gvezet dltal nem érintett
déli teriiletrészt beépftésre szant teriiletié (lakotertiletté) dtsorolni a Teleptilésrendezési
tervben,

Jelen kiinduld &lldspont szerint, a2 teljes teriilet lakddvezetté nyilvanitasa lenne c€lszerd, a

¥

meglévs érickes erddteriilet (fadllomany) Svezeten belili megtartasdnak eldirdsaval, melyre a
Riolégiai aktivitisérték szinten tartdsanak kdtelezettsége miatt is szikség van.

4.) Szabdlvozisi koncepcid,

A kezdeményezett telepiilésrendezési tervmddositas a Telepllésszerkezeti terv €s a
szabalyozasi terv mbdositasat is szikségessé teszi, Tekintettel arra, hogy ¥j beépitéste szant
teriilet kertil kijelolésre, &s erddteriilet (terilletfelhaszndlasi ¢és szabdlyozdsi szintl)
megszintetésére is sor kerill, a telepiilésrendezési tervimddositds a 314/2012. (X1.8.) korm,
Rendeletben meghatarozott ,teljos eljards” szerint torténhet.

A teriilet felhasznadlasban igényelt modositds a biologial aktivitdsérték csbkkenesét
eredményezné, {gy a modositds sordn ennek kompenzaldsardl is intézkedni szitkséges.
(Elsédlegesen a feliletmindsép szinten tartdsat a szabalyozdsi tervben, helyi épitesi
szabalyzatban eldirni, vagy mds terilleten biologiai akiivitésértéket ndveld, megfeleld ardnyu
tertilet-fethasznaldsbeli médositdst betervezni)
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A 041972 terlileteket érintd modositds, az eléz6 fejezetben ismertetett okok miatt, csak
bizonyos feltételek teljestilése esetén lehetséges. Az erdémiivelésben nyilvantartott teriilet egy
részének mlivelésbél valé kivondsa, vagy kivett teriileten belitli dgynevezett fasitott teriiletté
(ft) valé 4tmindsitése, csak az egyik feltélele a tervezett lakédvezet kialakitdsdnak. Az
erddteriilet a ,kivald terméhelyl adottsagn erdbteriilet” orszdgos dvezetébe tartozik, ahol az
Svezeti eldirasok kizarjak 4 beépitésre szant teriilet kijelslését,

Az elbzb fejezet alapjén lehetOség van az érintett fejlesztési terliletet az $vezetbdl kivonni, és
a terilletet kertvarosias, vagy kisvarosias lakéteriiletként hasznositani, A teriilet zoldfelileti
értékeinek, a meglév érickes erddéllomany megdrzése mellett lehet8ség van a teriiletet a
Telepiilésrendezési tervben kertvérosias, vagy kisvédrosias lakétertiletbe (lakodvezetbe
atsorolni.)

Az itt kijeldlésre kertild lakoovezet egyedi Ovezeti eléirdsok kialakitdsdt igényli. melyet a
tertilet hasznosithatosdgat is bemutatd beépitési vazlatterv alapidn lehet megfelelé modon
kidolgozni.

A terlileten belili értékes erdGterilletet lakdovezeten belilli erdds/ parkositott teriiletként
javasolt szabalyozni, a kirnyezeti érték megbrzése és a bioldgial aktivitdsériék csdidkenés
kompenzalhatosdga érdekében

Az eldzetesen megfogalmazott  beruhdzot  igénvként a  legfeliebb 7.5 méteres
épitménymagassag (legfeliebb fsz+1 emeletes bedpités). kertvarosias lakodvezet kijeldlését is
lehetdvé teszi, A telies teriiletet egy ingatlanként kezeld (laképark) koncepeié alapidn mintegy
25 db egvlakdsos villa kertine elhelvezésre. az erdStertilet jelentfs részét megtartva, a
lakdéptileteket a_fisitott- parkositott teriileten beltil elhelyezve. (Az egy telken elhelyezhetd
lakdsok szdmat az Oték. ¢ eldirdsa ebben az Svezetben mér nem korldtozza,)

A kertvérosias lakodvezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépithetsége 30%. m(Az
igényes és parkostiott zoldteriiletek kozbtt megvalosuld lakétertilet miatt valdsziniisithetd,
hogy a kialakul¢ telek /telkek beépitettsége joval a megengedett stirfiség alatt lesz.)

Lakateriletté Amindstls, Nagyobbrészi megdrzdsre keriild erdbteriilet,
mezbgazdasdgi gyepes bvezet lakosvezeten beilli fisitott terliietként.
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Hajdiiscimson vdros hatdlyos kilteriileti szabdlyozdsi tervének részlete
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Hajdfisdamson vires Szabalyozasi tervének javasolt médositisa
A Kastély utcai lakopark és kérnyezetének szabilyozasa
»A” alternativ javaslat

_Lke-2" Kertvirogiag lakovezet (javasolt szabalyozas (A7 alternativa)

(1) A szabalyozési terven Lke-2 jellel jeldh, sajétos hasznélata szerint kertvarosias
lakéteriilet, Laza beépitéstt, Osszefliggd kertes/ fasftott kbmyezetben kialakithato
laképark, t5bb 5ndll6 rendeltetési egységet magdba foglalo tvezete.

(2) a) Az épltési tvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis,

ad) szdllds jellegl,

a¢) sport

rendeltetést is tartalmazhat

Tanultménytery — Hajddstrmson (41972 hrsz-0 foldtertleter deintd TRT 2016, &vi mddositasihoz 7




b) Elhelyezhett tovabba: A dvezet sajitos (lakéteriileti) haszndlatat nem korlatozd vagy
attol védelmet nem igényl6 gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

(3) A szabalyozési terven laképark sz&mdra lehatdrolt terlilet tovabb nem oszibatd, t8bb
$n4allé Hrsz- ald sorolt telekre nem bonthaté.

(4) Az épitési Gvezetben az egy telken elhelyezhetd rendelietési egységek szama nincs
korldtozva, az &pitdsi helyen belill az piiletet tetszoleges helyen el lehet helyszni.

(5) A Biologiai aktivitdsérték szinten tartisa és a fadllomany megdrzese érdekében a terlilet
elbirt legkisebb zoldteriilet fedetisége 79%.

(6) Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb bedpitettségdt, az épithetd homlokzatmagassig
mériékét, a HESZ mellékletét képezb tdblézata tartalmazza.

A B | ¢ | o | B | °F B H
L Az épitési telek legkisebb-
Snitési legnagyobb
svegei BelplES! | jogkiseby | legkisebb  legkiseb | lognagyobb | legkiscbb b ozt
2 ‘el Jiel é ) teritlete szélessége | mélysége |beépitettsége [zldfelilete magassie
Jeie '} (m2) (m) {(m) 8 %, z(nm) =
3 Kertvarosias lakd dvezetek
4 Lke-2 8Z K - - 15 79 <13
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Hajdhasdmson véros Szabdlyozasi tervének javasoit modositasa
A Kastély utcai laképark és kirnyezetének szabilyozasa
»B” alternativ javaslat

Lle/bt : Kertvérosias lakdtertilet/ Lakas céljara beépithetd terlilet
Lke/kbt : Kertvarosias lakoteriilet/ Kozosségi célra begpithetd teriilet
Eke/Z : Kertvarosias lakotertilet/ Zoldteriletként hasznosithato terillet
Ele/kd  : Kertvirosias lakdteriilet/ Kozlekedést célu terilet (magdnir)

ey

2

wLke/..” Kastélykert utcal lakdpark Kertvirosias Svezete

{(iavasolt szabédlvozds ..B” alternativa

A szabalyozési terven Lke/bt, Lke/kbt, Lke/Z, Lke/kd jellel jelolt, sajatos haszndlata
szerint kertvarosias Jakoteriilet. Laza beépitésdl, 8sszefliggd kertes/ fésitott kirmyezetben
kialakithaté laképark, tervezett teriilethasznélat alapjdn megkillonbdzietetr épitési
Gvezelel,

A tervezett terlilethasznalat alapidn az alabbi Svezetek keriiltek megkiilénbdztetésre:

a) Lke/bt  : Kerivdrosias lakoterilet/ Lakds céljara bedpitheto teriilet

b) Lke/kbt : Kertvérosias lakoterlilet/ Kozbsségi célra beépithetd teriilet

¢) Lke/Z  : Kertvirosias lakotertlet/ Zoldteriiletként hasznosithato terilet
dy Lke/ké  Kertvérosias lakétertilet/ Kézlekedési céli tertilet (magantt)

Tanulményterv - Hajdisimson 04 1%2 hrsz-4 {bidterliletet érintd TRT 2016, vi modos{tésahoz 9




(3)

(4)

Az dvezetben elhelyezhetd:

a) Az Llke/bt épitési svezetben ethelyezhetd telkenként 1 db lakéépiilet

b) Az Lke/kbt épitési Svezetben elhelyezhetd lakoepillet, tovabbi
ba) a helyi lakossdg ellatasdt szolgdld kereskedelmi, szolgaltat,
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyl, szocialis,
be) kulturdlis,
bd) szallas jellegts,
be) sport
rendeltetést tartalmazo éplilet
bf) az Gvezet sajatos (lakoteriileti) haszndlatat nem korlatozd vagy attdl védelmet nem

igényld gazdasigi tevékenység céljdt szolgdlo gpiilet.

¢) Az Lke/Z épitési ovezetben csak kertészeti- pihenési €s rekredcids céli épitmények
helyezheték el.

d) Az Lke/kd épitési Ovezetben csak a kizlekedést cell, illetve azt kiszolgalo
épitmények helyezhetdlk el.

Az épltési helyen bellll az épiiletet:

a) Az ,Lke/bt” épitési Svezetben a kiszolgald magamit szabdlyozasi vonalatdl 15 méter
tavolsdgra meghatdrozott épitési vonelra kell illeszteni, a hatsé kert 6,0 meter,
tetsz6leges helyen el lehet helyezni. (Az épitési hely lehatdroldsat tekintve a beépités
elbkertes, szabadon 4ll6, ahol a kiszolgdlé magénit fel6] 15 méter elbkert- egyben
kotelezd épftési vonal-, a kozds hasznilati zoldtertiletek felé nézd telekrészen 6
méteres hatso kert var meghatdrozva.)

b) Az ,Lke/kbt” épitési vezetben az éplilet az Cpitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.
(Az épftési hely lehatdroldsat tekintve, a beépités szabadon 4llo, eldkert néliciili.)

¢) A Biologiai aktivitdsériék szinten tartdsa és a fadllomany megbrzése érdekében a terlilet
eléirt legkisebb zoldtertilet fedettsége 79%.
d) Az Bvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, az épithetd homlokzatmagassag
meértékét, a HESZ mellékletét képezd tablazata tartalmazza.
A | 8 | ¢ | b | & | F G H
| Az épitési telek legkisebb-
T legnagyobb
" . bee? ites jegkisebb | legkisebb | legkisabb | legnagyobb | legkisebb hg tokzat-
dvezedl mddja - . e i tpal omickzal
2 . +elof teriijete szdlessége | mélysége |bedpitetisége ztldfelilete] Lo onaes
jele fjele (m2) (m) (m) % * % o) 8
3 Kertvarosias lako Svezetek
4 Lie/bt 5Z 1 000 - - 23 80 <171,5
4 | Lke/kbt 5Z 2 000 - - 30 60 <735
4 Lle/Z SZ K* - - 5 90 <40
4 Lke/kd SZ K* - u 5 - <30

¥K: A szabalyozasi terven meghatérozott teriilet
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Hajdtsamson véros Szabdlyozasi tervének javasolt médositasa
A Kastély utcai laképark és kirnyezete szabdlyozasinak ,B” alternativ javaslata,
a beépités javaslatanak dbrdzoldsdval

Lke/bt  : Kertvarosias lakoteriilet/ Lakés céljara beépithetd teriilet
Lke/kbt : Kertvarosias lakéterillet/ K&zosségl célra beépithetd terillet
Lke/Z : Kertvarosias lakétertilet/ Zoldteriiletként hasznosithatd tertilet
Lke/ki  : Kertvarosias lakéteriilet/ Kozlekedési célG teriiiet (magdnit)
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5. Valtozasok varhaté infrastrukturdlis igénvei:

A teriilet megkozelitése, a tomegkdzlekedést (autdbusz kozlekedést) is ide szémitva,
biztositott. A kozmuellatds a kornyezd lakotertiletek felol biztosithatd.

6. Orikséoi érték:

A fejlesztési teriilet épitészeti hangulatat, hagyomanyat az itt lév6 vadaszhdz jelenti, de annak
teljes épltészeti megjelendse (foként tetbzete) nem képvisel olyan éridket, melyet feltétlentl
meg kellene Orizni,

Az épiilet atépitésekor (G épltésekor) javasolt az épitészeti /homlokzati jellegzetességeket,
anyag és szinhasznalatot / a ,,vaddszhdz hangulatol” megbrizni-, vigszaidézni.

Az bpitlet kozosségi céli hasznositdsa, ami az épitészeti értékek megbrzését is elésegithet, a
beruhéz6 szdndékai kozé tartozik.

7.3 A javasolt beépités, a valtozis varhaté kSrnyezeti hatisai,

A tBbbségében erdés/fas, kisebb részben gyepes és csak néhdny %-ban beépitett tertilet
lakGteriileti felhasznaldsba (épitési Gvezctbe) valé 4tsoroldsa, a terillet értékét jelemtd ths-
ligetes kdmyezet, értékes fadllomany megtartdsdval tortenne, Ez a gzéndék, valamint az, hogy
a terillet keleti és északi kbzvetlen szomszédsagiban lakotertiletek helyezkednek el, a taji
kornyezetben nem okoz kirt. A magas szinvopalira tervezett laképark a martinkai
lakoteriiletek Altaldnos értékének emelkedését is eredményezheti.

Az elbzetes beruhazoi koncepeié a teljes tertiletet egy helyrajzi szam ald vont lakdparkként
hatdrozza meg, ahol mintegy 25 db fSldszint +1 emeletes egylakésos vitlaéptilet keriiine
elhelyezdsre, erdds- parkositott kémyezetben. A villdkhoz (alrészletként megjelslt) snallo
teriilet tartozna az épliletek kdzvetlen kornyezetében, de ezek csak kertészeti eszkdzokkel
fennének levalasziva, kerftések a lakdparkon beliil nem létestilnének.

A laképark killsé hatérén kerités épiilne, az Srzbtt laképarkot portaval ellatott kapun lehetne
megkézeliteni. A laképark kiszolgdlasat (3-5 fos) dllandd személyzet biztositana.
(Portaszolgdlat, biztonsdgl Or, kertész, e Lkozbsségi létesitmények  kiszolgdld- iietve
milkodteth személyzete)

A lakbpark kozpontjdt az egykori vaddszkastély, illetve krmyezetcben létesiil kdzbsségi
épiilet- kozosségl funkeidk képeznék.

Tanulmanylery ~ Hajdisimson 0419/2 hrsz-d f5ldtertietet érint TRT 2016, évi mébdositdsahoz 12




A 25 db egylakdsos, fsz+l emeletes villaépliletet, és a lakOparkot (esetleg egyéb
rendezvényeket is) kiszolgdld kozosségl létesitményeket tartalmazd fakopark bedpitési
javasiata.
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A tervezeit lakdpark bejarata Tervezett villagpiilet és a hozza tartozé kert latvanyterve

8.) A beépitési javaslat és a Biologiai aktivitasérték szinten tartdsanak dsszeliiggései:

A 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén eldirja, hogy a
bioldgiai aktivitdsérték a telepillésrendezési tervmédositds eredményeként nem esbkkenhet,
(Lehetfség lenne, a csokkendst a kizigazgatdsi teriileten mashol kompenzalni, pl. a tervezett
lakopark melletti gyepteriilet egy részének erddsitésével.)

A beruhazdi koncepeid, hogy a kételezettségnek, a modositds ald vont teriileten tegyen cleget
a készld terv,

A terilet jelenlegl biolégial aktivitdsértéke.

ha felliletmindsée % biolbgial aktivitdsérick szamitds Bio,aktivitas
4,77 erdd 56% 4,77x9=42,93 42,93
0,61 kivett terlilet 7% 0,61x0=0 0

0,53 SzAntd 6% 0,53x3,2=1,7 1,7

2,62 __gvep 31% 2.62x6=15.72 15.72
8,53 ha* a teriilet jelentepi feliiletminOsége Gsszesen: 60,35

* A hatdlyos szabélyozési terv a terlilet északi (Martinka déli szélén lévd Gt, mint tervezett
gylijté Gt szabdlyozasi szélességét 18 méterben hatdrozza meg, ami jelen tervezesi tertietbdl,
mintegy 0,17 ha teriiletet vesz majd el! (A tervezéssel érintett teljes tertlet 8,53+0,17=8,70
ha}

A teriilet tervezett biologiai aktlvitdsértéke: (szabdlvozdsi elvaras> 60,351
Az elvéras tHbbféle modon (pl. az alabbi mddon) biztosithaté!

ha felilletminbség % biologial aktivitasériék szamitds Bio.algtivitds
6,71 erd® 79% 6,71x9=60,39 60,39
1,82 21%

épiilet 4ltal elfoglalt terlilet

valamint nem vizatereszté burkolatt felszin (utak, jardék, stb) 0

Debrecen, 2016. oktdber 10. , I
W\&@Aﬁ\%@uﬂ\

Zsemberi Istvan
Vezetd telepliléstervezd
TT/1E-09-0016
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Hajdusdmson varoes Szabalyozdsi tervének javasolt médositisa
A Kastély utcal laképark és kirnyezetének szabilyozasa
,»B” alternativ javaslat

Lke/bt  : Kertvdrosias lakdteriilet/ Lakds céljara beépithett teriilet
Lke/kbt : Kertvarosias lakoteriilet/ Kozosségl célra bedpithett terlilet
Lke/Z : Kertvérosias lakotertilet/ Zoldteriiletként hasznosithato teriilet

Lke/ké  : Kertvarosias lakéteriilet/ Kozlekedési célu tertilet (maganit)

Lke/..” Kastélvkert utcal lakopark Kertvarosias dvezete
(javasolt szabdlyozds B alternativa)

(1) A szabélyozasi terven Lke/bt, Lke/kbt, Lke/Z, Lke/kd jellel jelalt, sajdtos hasznalata
szerint kertvarosias lakoterillet. Laza bedpitdsi, Ssszefiiggd kertes/ fisitott kornyezetben
kialakithaté lakdpark, tervezett terillethaszndlat alapjdn megklldnbbztetett épitési
dvezetel,

(2) A tervezett teriilethaszndlat alapjén az aldbbi Gvezetek kertiitek meglkiilonboztetésre:

a) Lke/bt  : Kertvarosias lakéteriilet/ Lakds céljra becpithetd terlilet

b) Lke/kbt : Kertvérosias lakéterillet/ Kozosségi célra beépithetd tertilet

¢) Lke/Z  : Kertvérosias lakoterillet/ Zoldteriiletként hasznosithato terdilet
d) Lke/kd : Kertvarosias lakoteriilet/ Kozlekedési céll tertilet (maganit)

Tanulmanyterv — Hajddsdmson 04 £9/2 hrez-0 fldterttletet érintt TRT 2016, évi médositisihoz 9




(3) Az ovezetben elhelyezhetd:

(4)

d)

a) Az Lke/bt épitési 6vezetben elhelyezhett telkenként 1 db lakoépiilet
b) Az Lke/kbt épitési vezetben elhelyezhetd lakoépiilet, tovabba

ba) a helyi lakossag elldtdsat szolgdl6 kereskedelmi, szolgéltato,

bb) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

be) kulturdlis,

bd) széllés jellegti,

be) sport

rendeltetést tartalmazo éplilet

bf) az dvezet sajatos (lakoteritleti) hasznalatdt nem korlatozd vagy aftdl védelmet nem
igénylé gazdasigi tevékenység céljat szolgald eplilet.

¢) Az Lke/Z épitési Svezetben csak kertészeti- pihenési és rekredcids céla épitmények
helyezhet6k el. '

d) Az Lke/kd épitési Ovezetben csak a kozlekedési céld, itletve azt Kkiszolgalo
épitmények helyezhettk el.

Az épitési helyen beliil az épiiletet:

) Az ,Lke/bt” épitési dvezetben a kiszolgdld maganit szabalyozési vonaldtél 15 meter
thvolsigra meghatdrozott &pitési vonalra kell illeszteni, a hatsé kert 6,0 méter.
tetsz6leges helyen el lehet helyezni. (Az épitési hely lehataroldsat tekintve a beépités
el6kertes, szabadon 4116, ahol a kiszolgdlo magénit felol 15 méter elékert- egyben
kotelezd €pitési vonal-, a kozds hasznlath z8ldterilletek felé nézd telekrészen 6
méteres hétsd kert van meghatarozva.)

b) Az ,.Lke/kbt” épitési svezetben az épiilet az épitési helyen beltil barhol elhelyezhetd.
(Az épitési hely lehataroldsat tekintve, a beépités szabadon alio, el6kert néllkdili,)

A Biolégiai aktivitdsérték szinten tartdsa és a fadllomdny megbrzése érdekében a terlilet
el6irt legkisebb zoldteriilet fedettsége 79%.

Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassig
mértdkét, a HESZ mellékletét képezd tablazata tartalmazza.

ABC!D'E'FGH

Az épitési telek legkisebb-

beepitési . . , | —| legnagyobb
sverstl o | legiisebb | legkisebb | legkiscbbd legnagyobb | legklsebb | homiokzat-
teitilete szélessdge | mélysége |beépitetisége zoldfelilete magassig

jele fyetel {(m2) (m) (m) b Ye (m)
3 Kertvarosias lakd Gvezetek
4 Lke/bt SZ 1 000 - “ 25 &0 <75
4 1 Llke/kbt 87 2000 - - 30 60 <7135
4 Eke/Z 87 K* - - 5 30 <40
) Like/ko A K* - - 5 - <30

*K: A szabdlyozisi terven meghatdrozott terillet
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Hajdasdmson viroes Szabalyozdsi tervének javasolt médositdsa
A Kastély uteai laképark és kirnyezete szabdlyozdsinak ,,B” alternatiy javaslata,
a beépités javaslatanak dbrazolasaval

Like/bt  : Kertvérosias lakéteriilet/ Lakds céljdra beépithetd tertilet
Lke/kbt : Kertvarosias lakoteriilet/ KozOsségi célra beépithetd terlilet
Lke/Z : Kertvérosias lakdteriilet! Zoldteriiletként hasznosithato teriilet
Lke/kd  : Kertvarosias lakoteriiet/ Kozlekedési céli tertilet (maganit)
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