Hajdusamson Varos Onkormanyzata Polgarmesteréts

ELOTERJESZTES

a Hajdu R+J Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségli Tarsasag Teleplilésrendezési terv
moédositasi kérelme ligyében

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Hajdu R+J Ingatlanhasznositd Korldtolt Feleldsségll Tarsasdg (képviseldje: Rektor Janosné) 4251
Hajdusamson, belteriilet 2902/2 hrsz. a 2016, jUius 11. napjan kelt Teleplliésrendszési Tarv
modositasi kérslemmel fordult Hajddsamson Véros Onkorményzatahoz, a telspliés kézigazgatasi
terlilstén talalhato, 2 kéreimezdi tulajdonban |évé 2955/1-2955/10, 2056/1-2956/3, 9480-9487, 2953/1-
12 hrsz-0, a valésagban HajdGsémson, 471-es Ut- Madar utca- Hangyds uica- 9471 hrsz-U utca altal
hatarolt tdmbben elhelyezkedd ingatlanok kérelmezd igényeinek megfeleld beépitése miatt. A
fentiekben részletezett ingatlanokat magaban foglald terllet a hatalyos szabalyozési terv szerint
beépltésre szant ,Lke-4" kertvarosias lakoterllet. A tervezett médositassal erintett 2955/1-2958/10,
2056/1-2056/3, 0480-9487, 2953/1-12 hrsz-(, ingatianck kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi
terliletfelnasznalasba, épitési tvezetbe kerlinek Atsoroldsra. Kérelmezd az atsorolas céijaként a
teriilet elhelyezkedésébdl adodé igényeknek, fejlesztési céloknak Jobban megfeleld terllet-
felhasznalasy terllet kialakitasa.

A teleplilésrendezési terv modositasi kérelmének megalapozasara — a teleplilésrendezési szerzddés
sl8késziiésére — kéralmezé az épitett kdrmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
tdrvény 30/A. § (1) és (2) bekezdéselben foglaltak alapjan telepltési Januimanytervet” készittetett a
CIVISTERY Varostervezd és Epitész Iroda Betéti tarsasaggal {képviseld: Zsemberi lstvan vezetd
telepliléstervezs, 4025 Debrecen, Derék u. 245.).

A meilékletként csatolt tanulméanyterv részletesen bemutatja:

- Hajdusamsen belterlletének délnyugati szélén, 471-es szamu f80t déli oldslan, a tervezelt
belteriileten, a benzinkdt és kdrnyszetében kijeldlt ,Gksz-1" —jell kareskedeimi, szolgaltatd
gazdasdgi terlilethez csatlakozo 2055/1-2955/10, 2056/1-2056/3, 9480-9487, 2953/1-12 hraz-
I ingatlanckat a hatédlyos telepllésrendszesl terv ,Lke-4" —jelll kertvarosias lakéteriilet
felhaszndldsha, épitési Ovezetbe sorolia. A  telepliésrendezési terv maédositas
kezdeményszdjének igénye, célja az, hogy az érintett ingatlanok lakdtvezethsl keraskadselmi-
szolgaltatd gazdasagi terlletfelhasznélasba kerlljenek.

- A csatoft tanulmanyterv szerint tervezett terliletfelnasznédlas soran az érintett ingatlanokon
vedéfasitas elrendelése indokolt a terlilettdl délre esé lakadvezet védelme erdekében.

- A tervezett modositissal érintett ingatlanck jelenleg nem heépliettek, ezért a kérelmezd a
kérnyezetéhez igazodoan (benzink(t, hasznalt autd-kereskedés) kereskedelmi-gazdasagl
Bvezetbe kivanja a terlilst felhasznalasukat modosittatni.

- A tanulmanyterv szerint a madositassal az ingatianok egy intenzivebben beépithetd Gksz-2"
épitési dvezetbe kerlinek étsorolésra.

. A teriletfelhasznalas modositasaval a terlilet energia és vizellatds igényszintiét ellendrizni és
sziikség szerint modositani szlikséges.

- A tanulmanyterv szerint a terliiet dtmindsitése, tekintettel a kdrmyezetében kialakuit hasonld
teriilet falhasznalasra, a kérmyszetre jelenidsebb terhelést nem jelentens.

- Atervezett fejlesztés drikségi értéket nem érint.

Az eldterjesztés mellékiete: ,Tanulmanytery, 2016, november 198.7

Kérem a Tiszielt Képvisels-testiietet, hogy a kévetkezd hatarozati javaslatot megtargyani s
elfogadni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat:

Hajddsédmson Véros Onkorméanyzata Képviseld-testiilete testilete — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kbrnyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997, évi LXXVIIL. t6rvény 30/A. §-aban megallapitott
feladatkdrében - elhatérozza, hogy a Hajdu R+J Ingatlanhasznositd Korldtolt Feleldsségl Térsasag
(képviseldie: Rekior Janosng, 4251 Haldisamson, belterllset 2002/2 hrsz.) kérelmezd 11, 540-1/2016.
szamon iktatott tanulménytervvel aldtamasztoit kérelmének helyt adva a Hajdisémson, 471-es Ut
Maddr utca- Hangyds utca- 8471 hrsz-u utca aftal hatérolt i6mbben elhelyezkedd ingatflanok - a
kéreimezd tulajdonban lévs - 955/1-2955/10, 2956/1-2956/3, 9480-9487, 2953/1-12 hrsz-l, ingatlanok
egdszét a beépitésre szant Lke-4" kertvarosias lakéterillethdl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
terliletfelhaszndlasba, épltési Ovezetre modositia abban az esetben, ha a rendezésl terv
mddositasaval kapesolatban a kérelmez telepllésrendezési szarzddés keretében valamennyi kdltség

viselésél vallalja,

A telepliésrendezési szerzddés alapjan az Onkormanyzat a teleplilésrendezési terv médositasat
lefolytatja, Amennyiben az eljardsban barmely allamigazgatasi szerv, vagy szakhatdsag véleménye
kizarja a rendezési terv modositdsanak lehetfségét, a kérelmezd semmilyen kartéritési igénnyel nam
léphet fel az Onkormanyzattal szemben.

A Képviseld-testllet felkérl a polgarmestert, hogy a dontésrdl a Kérelmezdt, valamint a
telepliléstervezdt tajékoztassa és az érintettel a telepllésrendezési szerzddést az dnkormanyzat
lgyvédjének bevonasdval késse meg. Tovabba felkéri a rendszésl tarv maédositasaval kapcsolatos

valamennyi intézkedés megtételare.

Hatarids: tajékoztatdsra: 2016. december 23.
Felelds: Antal Szabholcs poigarmester

Hajdisamson, 2016. december 7,

Antal Szabolcs
polgarmester

A hatdrozat elfogaddsahoz mindsitelf idbbssyg szilkséges. ™
o

Az eldierjesziést készitette: Takaos Lajos /Fﬂﬁ

Az eléterjeszibst véleményazte: Filippinyi Gabor féépitész ¥ [ .«
Varosfejiesziési és Miszaki Osztaly: | Sz8kéné Didszegi Maria osztalyvezetd U d o, |
Pénzligyi és Gazdasagi Oszialy: Varga Sandomné osztdlyvezetd Ba dolon )
Aljegyz8: Dr. Fekete Edina - Yoo e (UG
Jegyzd: Dr. Danku Jézssef
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w (Telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasihoz)

Hajdusémson Varos Telepiilésrendezési terv 2016. évi médositisa a Hajdu R+J Kft dltal
kezdeményezett, 2955/1-10, 2956/1-3, 9480-9487, 2953/1-12 hrsz-( ingatlanokat érinté
telepiilésrendezési cél alapjin

1.) A médositas sordn elérend¢ célok Gsszefoglalisa, a szabdlvozas e ¢élbél médgsitando

elemeinek 8sszefoslalasa.

Hajdisdmson beltertiletének délnyugati szélén, tervezett belterilleten, a Petéfi utca déli
oldalan a benzinktt és kornyezetében kijelslt ,Gksz.l™ —jeld kereskedelmi szolgdltatd
gazdasagi teriilethez déli oldalon esatiakozd 2955/1-10, 2956/1-3, 9480-9487, 2953/1-12 hrsz-
U ingatlanokat a hatdlyos telepiilésrendezési terv ,Lke-4"- jel(l kertvdrosias lakéterillet
felhasznélasba, épitési Gvezetbe sorolja. A tervezési feladat a Telepitlésrendezési terv
modositdsa, melyben az érintett ingatlanok kereskedelmi-szolgéltatd pazdasdei
teriiletfelhaszndldsba, épitési Svezetbe kertilnek dtsoroldsa. Az dtsorolas célja, hogy a teriilet
elhelyezkedésébd! adddo igényeknek és ezzel a kezdeményezd villalkozo jelenlegi fejlesztési
céljainak jobban meg;felelii teriiletfelhaszndlés kialakitdsa.
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Hajdiisdmson hatdlyos szab

Tanulmanyterv - Hajdisamson TRT mddositds 2016,
Hajdi R+J K. érdekében torténd Telepiilésrendezési tervezési faladaiok




A kezdeményezett telepiilésrendezési tervmodositds  a  teleptilésszerkezsti  terv
teriiletfelhasznélasra vonatkozo, tovabba a belteriilet szabdlyozdsi terv_8vezeti besoroldsra
vonatkozd modositdsdt teszi sziikségesse.

Sziikséges tovdbbé, a szabdlyozdsi terven, a modositassal érintett terlilethez északi oldalon
csatlakozd, Kiscserediilé thloldaldn kordbban kijeldlt gazdesigi teriilet szabdlyozasaval
megegyezd elv alapjdn szabalyozni, a lakdteriiletek mellett kialakulé kereskedelmi szolgdltatd
gazdasagi teriiletet, a lakdtertilet védelme érdekében.

A mésik tertiletre elkészitett szabéalyozds a lakéteriilettel szemkozt kialakuid gazdasdgi
teriileten fasitott elékertet, illetve a lakdtelkekhez csatlakozo részen, gazdasigi tertileten beltili
védBfasitast, és egyben beiiltetési kitelezettséget jelslt kil

2.) Az érintett feriilet és kérnvezetének bemutatdsa: E\q q
1

A mddositissal érintett teritlet a Hajdlsdmsonra bevezetd sz, orszagos fout déli oldalén,
az Ut mellett, a hatdlyocs telepiilésrendezési tervben kijels!t Kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi
teriilet mogbtt, talalhatd, A gazdasagi felhasznalésba dtsorolni tervezett teriilet az Gt melletti
gazdaségi teriilethez részben kézvetlenill csatlakozik, részben a tombbelsé feltdrdsdra
tervezett kiszoigdlé Gt tals6 oldaldn taldlhato. E teritleteket a hatdlyos telepiilésrendezési terv
kertvérosias lakéteriiletként hatirozza meg. A modositdsra tervezett terilletele —benne a
tervezett kiszolgald Gt is- a rendezési tervmodositast kezdemenyez0 tulajdondban vannak,

A Thatilyos Teleptlésrendezési tervben kerfvarcsias lakosvezetbe sorolt fejlesztési teritlet
jelenleg még nem beépitett. A teriilet tulajdonosa igazodva a kGrnyezetében kialakult
kereskedelmi szolgaltaté gazdasigi felhasznalishoz (benzink(t, haszndlt autékereskedés) a
kordbbi lakdteriilet fejlesztés helyett E_e_r&skedelmi- szolgéltatd gazdasagl §vezetre kivdnja a,

tertiletet &tmindsitens, ,

A midositassal érintett teriilet és kérnyezetének légi felvétele (Forrds: Google Earth)

Tanulmdnytery - Hajddsamson TRT madositas 2016,
Hajdir R+J KA. érdekében thrténd Teleptlésrendezési tervezési feladatok




A hatdlyos Teleplilésszerkezeti terven is l4thaté, hogy a jelenlegi 471. sz, &0t vérosba
bevezetd szakaszdn (e helyen az 10t mindkét oldaldn) kereskedelmi szolgdltatéd gazdasagi
tevékenységek szdmdra lettek teriiletek kijel6lve, a meglévd vallalkozasokon kiviil, tovabbiak
telepiithetnek ide, vagy a meglévik bdvitésére van lehetdség.

A tervezett mddositds e teriiletekhez csatlakozik szervesen. Szilkséges azonban, a
lakoteriiletekhez (dontd tobbségben telekvégekhez) csatlakozd gazdasdgi tertiletek esetében, a
lakéteriletek védelme érdekében, gazdasdgi tertileten beliili védézénat kijelsini! Fontos
tovdbba, hogy a gazdasdgi teriiletek megkozelitése ne kordbban csendes, keskeny, illetve

kisebb teherbirdssal kiépltett lakduicarol torténjen. |
I .

Tanulmanyterv - Hajdisamson TRT mddosteas 2016,
Hajdd R+F Kit. érdekében torténd Telepildsrendezési tervezési feladatok




3.) Szabdlvozasi koncepeid:

A Szabalyozasi terv javasolt mddositdsa Hajdisdmson belteriiietének délnyugati szélén, a
Petdfi utca déli oldalén a benzinkt és kdrnyezetében kijelsit ,,Gksz. 1" —jelit kereskedelmi
szolgaltatd gazdasdgi tertilethez déli oldalon csatlakozd 2955/1-10, 2956/1-3, 9480-9487,
2953/1-12 hrsz-0 ingatlanokat a hatdlyos telepiilésrendezési terv ,,Lke-4”- jel(l kertvdrosias
lakotertilet €pitési Gvezetbdl ,Gksz-2" —jelli kereskedelmi szolgéltatdé gazdasdgi épitési
Gvezetbe sorolja 4t

88 0 1 o S o,
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; A szabdlyoddsi terv javasolt médosz’rdsq"
[ ; /
A terveze,-t't gazdaségi teriilet délkeleti és délnyugati oldaldn kertvégekkel csatlakozd
lakotertiletelk védelme érdekében 10 méter szélesséoll gazdasiui teriileten beltili befiltetési
kitelezetiséget ezaltal megvaldsuld védasa ot jelsl ki a szabalyozési terv. (Ez a szabalyozasi
elv azonos a Kiscsere dGil6 masik oldalén ~jelen médositassal érintett teriilettst északkeletre-
elhelyezked§ teriileten alkatmazott szabilyozdssal, :
A médositassal érintett tertilet keleti sarkdn elhelyezkedd 2953/1 hrsz-1 ingatlan oldathatéren
csatlakozik meglévd lakotelekhez, igy itt a szabdlyozasi tervmddositasi javaslata nem tartja
clegendbnek a gazdasdgi teriilethez telekvéggel csatlakozd ingatlanok esetében meghatdrozott
L0 méter szélességli védbsdy (Fasitott teriilet) kialakitdsat, fgy itt 13 m szélességll, gazdasdgi’
teriileten beliill vadgsav kialakitdsanak kbtelezetségdt szabilyozza. | T
K Petdfi utca mellett a hatdlyos szabédlyozasi tervben mdr korabban kijelslt kereskedelmi
szolgaltatd gazdasdgi terillet egy lakételek vonatkozdsiban szintén a lakdingatlan
oldalhatirdhoz csatiakozik, valamint t6bb lakéingatlan telekvégéhez, ezért jelen tervezett
modositas sotdn itt is bevezeti a gazdasagi terlileten beliili véd6zona kialakitdsanak
kitelezettségét a szabalyozas javaslata,

A hatdlyos szabdlyozasi terv a varosba bevezetd jelenlegi f6(t {Petdfi utca) mentén
ethelyezkedd gazdasdgi terilleteket, telepiilésképi okokbdl kisebb épitménymagassagot és
kisebb beépitetiséget megengedd ,,Gksz-17- jelil épitési Gvezetbe sorolja, mig az 0tt6!
tavolabb, tombbelstben kijelolt gazdasagi terliletek ennél intenzivebben beépithetd |, Gksz-2”
épitési dvezetbe, Jelen médositds is igazodik ehhez a szabalyozasi elvhez.

Tanulmdunytery - Hajdisdmson TRT médositds 2016.
Hajda R+J Kit. érdekében to1ténd Telepitlésrendezési tervezési feladatok




4.) _Valiozasok varhato infrastrulcurdlis igényei:

A fejlesztési terlilet kbzm{l elldtds, az (thalozat és telekstruktira telekalakitisdnak,
elkészitését kdvetden kiépitésre keriilt, igy a telepiiiésrendezési tervben meghatdrozott
fejlesztési javaslatokat médositani nem sziikséges. A tervezés sordn az energia és vizellatds
igényszintjét (a kapacitds vonatkozdséban) ellen6rizni és sziikség esetén médositani
szlikséges. A fejlesziési teriilet gépjarmiivel térténd megkdzelitése biztositott.

A modositdssal érintett teriileten beliil, hatdlyos szabélyozdsi tervben tervezett kiszolgdld
utcat & szabalyozdsi terv javasolt modositdsa gazdasdgi teriileten beliili maganttként javasolja
figyelembe venni. Ez szitkség esetén a szabdlyozdsi terv tjabb modositds nélkiil ad
lehetbséget nagyobb mértékl telekdsszevondsra is, tovdbbid nem keveredik lakéteriileti
forgalom a gazdasagi teriiletre irdnyuld jarmiforgalommal.

5.) A javasolt beénités, vialtozas varhatd kirnvezeti hatdsai.

A hatdlyos teleptilésrendezési tervben kertvdrosias lakéteriileti fejlesztésre kijelslt teriilet
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasdgi terliletté valé atmindsitése, tekintettel az kdmyezetében
kialakult hasonld tertiletfelhasznildsra, a kérmyezetre jelent8sebb terhelést nem jelent.

A tervezett gazdasdgi teriilet délkeleti és délnyugati oldaldn kertvégekkel csatlakozdé
lakoteritletek védelme érdekében azonban szilkséges megfelels védelmet biztositani. Ezt 10
meter szélességll gazdasdgi teriileten belllli beiiltetési kbtelezettség elbirdséval, eziltal.
megvaldsuld veddsavval igyekszik elémi a szabdlyozdsi terv. (BEz a szabélyozasi elv azonos a
mﬁw masik oldalan —jelen modositdssal érintett terlilettd] északkeletre- elhelyezkedd
Terlileten alkalmazot s7a54] yozAssaL.

"A moédositassal érintett terfilet keleti sarkdn elhelyezkeds 2953/1 hrsz-G ingatlan oldalhatdron
csatlakozik meglévé lakételekhez, {gy itt a szabdlyozdsi tervmddositdsi javaslata nem tartja
elégenddnek a gazdasagi feriilethez telekvéggel csatlakozé ingatlanok esetében meghatrozott
[0 méter szélességli véddsav (fasitott terlilet) kialakitdsat, {gy itt 15 m szélességll, gazdasagl
tertileten belili véddsav kialakitdsanak kotelezettségét szabalyozza.

7. Orokségi értél:

A tervezett fejlesztés Srokségl értéket nem érint. A teritletet a hatdlyos telepiilésrendezési terv
is beépitésre szant terfiletként kezell, igy ebben a vonatkozdsban véltozds nem torténik.

CIVISTERV
Debrecen, 2016. november 19. Varostarvezd és Epftész lroda
Batdtl Tarsasag
4031 Dabracen, Derdk u. 245
Taigfon: (521435.4R5
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Zsemberi {stvan
Vezetd telepiiléstervezt
Teriiletrendezd tervezd

Tanulmanyterv - Hajdlsdmson TRT mddositas 2016.
Hajdo R+J KIt. érdekében tbrténd Telepiilésrendezési tervezési feladatok
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