Hajdtisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES

a IP Samson Ingatlanforgalmazd és Szolgaltatd Kft. Telepiilésrendezési Terv médositasi
kérelmei tigyében

Tisztelt Képviselb-testiilet!
I. Oncsa naperémii létesitéséhez kapesolédé kérelem:

Az |IP Samson Ingatlanforgalmazd és Szolgdltatd Korlatolt Felel@sségl Tarsasag (képviselbje:
Némethi Janos, 4251 Hajdlisamson, Hadhaézi Gt 34.) 2018. november 18. napjan kelt
Telepiilésrendezési Terv modositasi kérelemmael fordult Hajdisamson Véros Onkorményzatahoz, a
telepllés kozigazgatési terliletén taldlhatd, a kérelmezé és idegen tulajdonban lévé 2545/10, 2545/11,
2545/12, 2545/13, 2545/14,2545/15, 2545/162545/17, 2545/18, 2545/19, 2546, 2547, 2548, 1788/2,
1715/5, 1714, 1715/4, 1716/3, 171713, 1718, 1719, 1720/1, 1720/2, és 1721/2 hrsz-0, a valdsaghan a
4251 Hajdlsdmson, Csokonai- Kazinczy- és Munkacsy utca keleti folytatésa altal hatérolt terlleten
talalhatd ingatlanok kérelmezd igényeinek megfeleld beépitése miatt.

A fentickben részletezett ingatlanokat magdban foglald terllet a hatalyos szabalyozasi terv szerint
beépitésre szént ,Lke-4" kertvarosias lakoterllet és ,Lf-4” falusias (altalanos) lakéterllet és sajat
hasznalatl Gt Kérelmezd az érintett 2545/10, 2545/11, 2545/12, 2545/13, 2545/14,2545/15,
2545/162545/17, 2545/18, 2545/19, 2546, 2547, 2548, 1788/2, 1715/5, 1714, 1715/4, 1716/3, 1717/3,
1718, 1719, 1720/1, 1720/2, &5 1721/2 hrsz-( ingatlanck egészét, illetve egy részét ,K-me" megujuid
energiai termelésére szolgald (naperéml) kllénleges beépitésre szant odvezetbe Kkivanja
atmingsittetni.

A Teleplilésrendezési Terv mddositasi kérelmének megalapozésara — a telepllésrendezési szerzédés
el6készitésére — kérelmezd az épitelt kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szbld 1997, évi LXXVIIL
térvény 30/A. § (1) és (2) bekezdései alapjan telepitési tanulmanytervet” készittetett a CIVISTERY
Varostervezd és Epitész Iroda Betéti tarsasaggal (képviseld: Zsemberi Istvan vezeté teleplléstervezs,
4025 Debrecen, Derék u. 245.).

A mellékletként csatolt tanulmanyterv részletesen a kdvetkezdket tartalmazza:

- A telepllésrendezési terv modositasi kérelemmel érintett terlilet a hatalyos szabdlyozasi terv
szerint kertvarosias lakdterliletként kiszabalyozott,

- Alakéterliletek beépitésére ez idaig jelentdsebb igeny nem mutatkozott.

- A kérelmezd igényeinek megfelelden a beépitetien terlleten 4 db. egyenként 05 MW
teljesitményl naperdmi (kiser6mi) kerliine elhelyezésre, melynek engedélyezéséhez szlikseges
az érintett ingatlanok terllet felhasznalasi besorolasanak megvaltoztatasa. Lakédvezethdl olyan
felhaszndlasi terlletbe vald atsorolasa, mely lehetévé teszi a kiserédmlivek elhelyezésének
engedélyezését és miikodesét,

- A csatolt tanulmanyterv utaldst tesz arra, hogy a tervezett naperdmd elhelyezésére szolgald
terllet Ggy legyen kijeldlve, gy legyen szabalyozva, hogy csatlakozod teriileteket semmilyen kar
ne érjg, kanfliktus veszély se alakulhasson ki.

- A mdédositassal érinteft terilet keleti oldalon erdéterlilethez csatlakozik. A déli oldalon viszonylag
nagymelység(l lakoterlletek végeihez kapesolodik. A nyugati oldalan egy tervezett tdmbfeltard Gt
hatarolja, mig északi oldalan egy tervezett lakéterlilethez csatlakozik.

- A Szabalyozasi Terv javasolt modositasa szerint a naperdmd (kiser6mU@) létesitésére alkalmas
terliletet a hatalyos szabalyozasi tervben ,Lke-4” —jelli kertvarosias és ,Lf-4" —jell falusias
lakoovezethdl K-me” megljuld energiatermelésre szolgdld (naperémi) kildnleges beépltésre
szant dvezetbe tervezi atsorolni.

- A tanulmanyterv szerint tervezett terliletfelhasznalas a kornyezetre semmilyen kéros hatassal,
fényszennyezéssel stb. nem lesz, melynek bhiztositdsa érdekében a tervezett K-me
terliletfelhasznélasi terlileten bellil a kdrnyezet védelmére 16 illetve 20 m szélességl védbsavot
tervez kijeldini, ahova napelemek nem helyezhetdk e!.

- A becsatolt tanulmanytervben foglaltak szerint: ,A hatalyos telepiilésrendezési tervben
kertvarosias és falusias fejlesztésre kijelolt terlilet napenergia termeiésre szolgald kildnleges
terlilettét vald dtmindsitése a kbrnyezetre jelentdsebb terhelést nem jelent”.

- Atervezett fejlesztés orokségi értéket nem érint.”

Az elBterjesztés 1. szamU melléklete: , Tanuimanyterv, 2016. november 19."

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiletef, hogy a kivetkezd hatarozati javaslaiot megiargyalni és
elfogadni sziveskedjen.




1. Hatarozati javaslat;

Hajdisamson Varos Onkorményzata Képviselb-testilete testllete — a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdesében, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997, évi LXXVIIL. tdrvény 30/A. §-aban megallapitott
feladatkdrében — elhatdrozza, hogy az IP Sémson Ingatlanforgalmazé és Szolgdltatd Korlatolt
Felel8sségll Tarsasag (képviseldje: Némethi Janos, 4251 HajdUsamson, Hadhazi Gt 34.) kérelmez6
2016. november 18. napjan benyCjtott, Ill. 309-4/2016. szémon ikiatott, tanulmanytervvel
aldtdmasztott kérelmének helyt adva:

- a 4251 Hajdisamson, Csokonai- Kazinczy- és Munkécsy utca keleti folytatasa altal hatérolt
terlileten taldlhato - a kérelmezé és idegen tulajdonban lévé - 2545/10, 2545/11, 2545/12,
2545/13, 2545/14,2545/15, 2545/162545/17, 2545/18, 2545/19, 2546, 2547, 2548, 1788/2,
1715/5, 1714, 1715/4, 1716/3, 1717/3, 1718, 1719, 1720/1, 1720/2, és 1721/2 hrsz-U
ingatlanok egészét, illetve egy részét a beépitésre szant ,Lke-4" kertvarosias lakéteriiletbél,
Lf-4” falusias (&ltalanos) lakéterlletbél beépitésre szént ,K-me” megCjulé energiai
termelésére szolgdlé (naperdmil) kiildnleges beépitésre szant dvezetbe modositja abban az
esetben, ha

1. a Telepiilésrendezési Terv modositasaval kapcsolatban a kérelmezd teleplllésrendezési
szerzddés keretében valamennyi kdltség viselését véllalja,

2. a teleplilésrendezési szerz8dés megkitésének feltétele, hogy a beruhdzo csatolja a tervezett
telepiilésrendezési terv modositasaval érintett ingatlanok tulajdonosainak hozzajarulasat,

A telepiilésrendezési szerzédés alapjan az Onkormanyzat a teleplilésrendezési terv modositasat
lefolytatia. Amennyiben az eijérasban barmely allamigazgatasi szerv, vagy szakhatdsag vélemanye
kizarja a rendezési terv médositasanak lehet6ségét, a kérelmezd semmilyen kartéritési igénnyel nem
I&éphet fel az Onkormanyzattal szemben.

A KépviselS-testillet felkéri a polgdrmestert, hogy a dontésrél a kérelmezdt, valamint a
telepliléstervez6t iajékoziassa és az érintettel a telepliésrendezési szerzdést az &nkormanyzat
{igyvédjének bevonasaval kosse meg. Tovabba felkéri a Telepiilésrendezési Terv modositasaval
kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére.

Hataridg: tajékoztatasra: 2016. december 23.
Felelds: Antal Szabolcs polgéarmester

Il. Mezbgazdasagi kertes teriilet kialakitdsara vonatkozo kérelem

Az 1P Samson Ingatlanforgalmazé és Szolgditatd Korlatolt Feleldsségl Tarsasag (képviseldje:
Némethi Jénos, 4251 Hajdisémson, Hadhazi Gi 34.) 2015. december 3. napjan kelt
Telepllésrendezési Terv modositasi kérelemmel fordult Hajdusamson Véros Onkormanyzatahoz, a
teleplilés kdzigazgatasi terliletén taldlhatd, a kerelmezd és idegen tulajdonban i&vG 047/18, 047/7,
047/2 és 047/3 hrsz-0, a valdsagban Hajdusamson északi (Oncsatelep elnevezés() részének nyugati
széléhez csatlakozd killterlileti ingatlanok mezégazdasagi kert- gylmdlcsds hasznositasu terdllet,
dvezet kijeldlése, illetve ezen belll tanya birtok kialakitasa- fejlesztési terliet kiszabalyozasa miatt. A
fentickben részletezett ingatianokat magéban foglalo tertilet a hatdlyos szabélyozasi terv szerint ,Eg”
gazdasagl erdd terlilet besoroldsi. Kérelmezd az érintett 047/18, 047/7, 047/2 és 047/3 hrsz-u,
ingatianok egészét ,Mk-2” —jelli mezégazdasdgi kert Svezetbe kivanja atmindsittetni.

A Telepllésrendezési Terv mddositasi kérelmének megalapozasara —a teleplilésrendezési szerz6dés
clékaszitesére — kérelmezd az épitett kdrnyezet alakitasarsl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdései alapjan telepitési ,tanulmanytervet” készittetett a CIVISTERV
Varostervezo és Epitész Iroda Betéti tarsasaggal (képviselé: Zsemberi Istvan vezetd telepiiléstervezf,
4025 Debrecen, Derék u. 245.).

A mellékletként csatolt tanulmanyterv részletesen a kdvetkezbket tartalmazza:

- A telepllésrendezési terv modositasi kérelemmel érinteti terlilet a hatatyos szabalyozasi terv
szerint ,Eg” gazdasagi erdd terlletként kiszabalyozott.

- A kérelmezé igénye a gazdasagi erddként kiszabalyozott terllet mezdgazdasagi kert-
gyimdlesds hasznositasu terlilet, dvezet kijeldlése, ahol a gylmdlcsisként valé hasznositas
mellett tanya-birtok kialakitasa- fejlesztése is lehetséges. '

- A csatolt tanulmanytervben foglaitak szerint a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben tervezett
gazdaségi erds felhasznalasra kijeldlt terllet a valésagban jelentdsebb részében mezdgazdasagi
haszhositasi. A teriilet erdésitésére ennek ellenére a mai napig nem kerlilt sor. Tulajdonost igény
szerint a terllet gyimalcsdsként valé hasznositésa megfelelébb és gazdasagosabb.
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- Atanulmény szerint az Oncsa lakéterlilet és a tervezett ipari terlilet kozétti védelmet a gazdasagi
erdd helyett tervezett mezégazdasagi kert- gylimélesds terilet is biztositani fogja.

- A tervezett modositassal a 047/7 hrsz-0 ingatlanon tervezett tanya terlilet fejlesziése is
biztosithat.

- Tanulmany szerint a tervezett modositasnak egyéb kdrnyezeti hatasa nem lesz.

- Atervezett fejlesziés orokségi értéket nem érint.”

Az el6terjesztés 2. sz&m( meliéklete: , Tanulményterv, 2016, november 21.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy a kdvetkezd hatérozati javaslatot megtargyalni és
elfogadni sziveskedjen.

2. Hatarozati javaslat.

Hajdlsamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete testllete — a Magyarorszag helyi
snkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az epitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997, évi LXXVIIL tdrvény 30/A. §-dban megdllapitott
feladatkérében — elhatdrozza, hogy az IP Samson Ingatlanforgaimazd és Szolgdltatd Korlatolt
Feleldssegli Tarsasdg (képviseldje: Némethi Janos, 4251 Hajdisamson, Hadhézi Ut 34.) kérelmezd
2015. december 3. napjan benyditott, 1ll. 651-2/2015. szamon iktatoit, tanulméanytervvel alatamasztott
kérelmének helyt adva:
- a Hajdlsamson északi (Oncsatelep elnevezésl) részének nyugati széléhez csatlakozo
killterlleti ingatlanokat - a kérelmezd és idegen tulajdonban |évé - 047/18, 047/7, 047/2 es
047/3 hrsz-0 ingatlanok egészét a hatalyos szabalyozési terv szerint ,Eg” gazdasagi erdd
terlilet besorolast terlletbd! ,Mk-2° —jelli mez8gazdasagi kert dvezetbe modositja abban az
esetben, ha

1. a Telepllésrendezési Terv modositaséval kapcsolatban a kérelmezd teleplitésrendezési
szerzAdés keretében valamennyi kdliség viselését vallalja,

2. a telepllésrendezési szerz8dés megkotésének feltétele, hogy a beruhézo csatolja tervezett
teleplilésrendezési terv modositasaval érintett ingatlanck tulajdonosainak hozzajarulasat.

A telepllésrendezési szerzddés alapjan az Onkormanyzat a teleplilésrendezési terv modositasat
lefolytatia. Amennyiben az eljarasban barmely dllamigazgatasi szerv, vagy szakhatésag véleménye
kizérja a rendezési terv modositadsanak lehetdségét, a kérelmezd semmilyen kartéritesi igénnyel nem
I&éphet fel az Onkormanyzattal szemben.

A Képvisels-testillet felkéri a polgdrmesterf, hogy a ddontésrdl a kérelmezdt, valamint a
telepliléstervezdt tajékoztassa és az érintettel a teleplilésrendezési szerzédést az dnkormanyzat
Ugyvédiének bevonasaval kidsse meg. Tovabba felkéri a rendezési terv modositasaval kapcsolatos
valamennyi intézkedés megtételére.

Hataridg: tajékoztatasra: 2016. december 23.
Felelfs: Antal Szabalcs polgérmester

Hajdlisamson, 2018. december 8.

-
=
Antal Szabolcs

polgarmester

=4 hatérozat elffogadasahoz minésitett tébbség szilkséges™™™

Az elBterjesztést készitette: Takacs Lajos e\ .

Az eltterjesztést vélaményezte: Filippinyi Gabor féépitész . /
Varosfejlesztési és Miiszaki Osztaly: Sz8kéné Didszegi Maria osztalyvezetd Lo Ul o
Pénzigyi és Gazdasagi Oszialy: Varga Sandorné osztalyvezetd .

Aljegyzé: Dr. Fekete Edina A - R W
Jegyzé: Dr. Danku Jozsef




CIVISTERV

Cly VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA
T BETETI TARSASAG
Levelezési cim: 4031 Debrecen, Derék utca 245
{roda: 4025 Debrecen, Széchenyl utca 8 sz.
Tel:(30) 9818-172, Telffax: {52) 531-732
Emafl: civisterv @ civisterv.hu

TANULMANYTERY
(Telepiilésrendezési szerzédés megalapozisihoz)

Hajdisamson Varos Telepiilésrendezési terv 2016. évi médositdsa az IP Samson Kift.
altal kezdeményezett, ,,Csokonai- Kazinczy utcik- Munkdcsy utca keleti folytatdsaban
kialakitott utca — belteriileti hatdrvonal 4ltal hatdrolt tdmbben tervezett naperdmit
létesitését szolgdlé” telepiilésrendezési cél alapjan

L.) A médositds sordn elérendd célok bsszefoglalasa, a szabilyozas e célbél mddositandé
elemeinek 6sszefoglaldsa,

Hajdusémson északi (Oncsatelep elnevezésll) részén, Csokonai- Kazinczy utcak- Munkacsy
utca keleti folytatdsaban kialakitott utca — beltertileti hatdrvonal dltal hatdrolt témbben, az IP
Samson Kft. (Némethy Jénos) a tulajdonosi kdrébe tartozé, hatdlyos telepiilésrendezési
tervben kertvdrosias lakotertilet felhaszndldsra tervezett ingatlanok egy részén megijuld
energia termelését szolgalé naperdmiivet kivan létesiteni. A teriiletet korabban lakéingatlaniok
részére osztatta fel, de a telkek beépitésére eziddig nem volt jelentdsebb igény. A naperdmi
szdméra szolgalé killdnleges teriileten 4 darab egyenként 0,5 MW (megawatt), Gsszesen 2
megawatt Ssszteljesitményfi naperémivet (kiserbmiivet) kivan létesiteni. chhez a felhasznalni
kivént teriiletet a jelenlegi ,Lke-4”- jelii kertvérosias lakédvezetbSl olyan felhasznaldsba,
dvezetbe kéri atsorolni, a teleplilésrendezési tervet ennek megfeleléen médositani, ahol a
tervezett beruhdzas megvaldsithatd.
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Hajdiisdmson hatdlyos szabdlyozdsi terve (vészlet)

Tanulmdnyterv - Hajdiisdmson TRT mddos(tds 2016.
Hajd( R+J Kft. érdekében tiirténd Telepiilésrendezési tervezési feladatok




A kezdeményezett teleptilésrendezési tervmodositds a  teleptilésszerkezeti  terv
teriiletfelhasznilasta vonatkoz6, tovdbba a belterilet szabalyozdsi terv dvezeti besoroldsra
vonatkozd modos{tasat teszi sziikségessé.

Szilkséges tovdbb4, a tervezett naperémil komyezeti kapcsolatait az @ funkcionak
megfelelden rendezni, a kiilonleges terliletet hatdrait ugy kijelSlni, olyan szabédlyozdst
kidolgozni, ami kell biztositékul szolgal ahhoz, hogy a csatlakozd terfileteket a médositds
kovetkeztében semmilyen kér ne érje, konfliktus veszély se alakulhasson ki.

2.3 Az érintett teriilet és kirnvezetének bemutatisa:

Hajddsdmson északi (Oncsatelep elnevezésii) részén, Csokonai- Kazinczy utcdk« Munkdcsy

utca keleti folytatdsdban kialakitott utca — belteriileti hatdrvonal dltal hatdrolt tSmb belseje

jelenleg beépitetlen teriilet. A médositassal érintett teriilet a kezdeményezd tulajdenosi korébe
tartoznak.

» A teriilethez keleti oldalon meglévd erdd csailakozik.

x A terlilet déli része ugyancsak a kezdeményezt vallalkozds tulajdondban van, a hatdlyos
rendezési tervben lakéteriilet, ahol kordbban homokbanya lett kijelslve, de kitermelésre
nem kerlilt sor. A mddositdssal érintett teriilethez déli oldalon lakételkek végei
csatlakoznak.

» A kivalasztott terfiletet nyugati oldalon egy témbbels6t feltiro, tervezett kiszolgald utea
hatarolja. :

» Fszaki oldalon ugyancsak a kezdeményezé tulajdondba tartozd fres lakoingatlanok
taldthatoak, illetve az északnyugati részen mér értékesitett, de még be nem dépitett
lakéingatlanok helyezkednek el. (Ez utobbiakat lakoéteritletként kell a mddositds sordn
figyelembe venni.)

A médositdssal érintett teriilet és ornyezeténekgifeltele (Forrds: Google art‘h )

Tanalmanyterv - Hajdfisdmson TRT mddositas 2016.
Hajdi R+J Kft. érdekében orténd Telepiilésrendezési tervezdsi feladatol




A hatalyos Telepiilésszerkezeti  terven tervezett kertvarosias és falusias lakoteriiletek
igénybevételével (teriiletfelhasznaldsanak dtsorolasdval alakulna ki a naper6mil kiilonleges
beépitésre szant teriilete.

A naperdmi 1étesitésére kijeldlt teriilet keleti oldalon beépltetlen killterlileti részhez, megléve
erdéteriilethez, mig déli oldalon lakotelkek viszonylag nagy mélységli telekvégeihez
csatlakozik, ami megfeleld kornyezeti kapcsolatnak tekinthetd.

A teriiletet nyugati oldalon tervezett lakoutca hatarolja, melynek északi részén tull tertilet
ugyancsak a kezdeményezd tulajdona és ahol az itt tervezett kbzparkhoz csatlakozva a
parkositott teriiletet kivanja béviteni, ugyancsak a kornyezeti kapcsolatok kedvezibbé tétele

érdekében.

Tanulmanytery - Hajdgsamson TRT mddositas 2016,
Hajdi R+J Kft. érdekében 16rténd Telepiilésrendezési tervezési feladatok




3.) Szabilvozasi koncepcid:

A Szabdlyozdsi terv javasolt médositdsa a Naperdmi (kiserdmil) létesitésére alkalmas
teriiletet a hatélyos szabdlyozasi tervben ,,Lke-4” —jelil kertvdrosias és ,,Lf-4” —jelii falusias
lakd Svezetbdl ,K-me” megajuld energiai termelésére szolgald (naper8md) kiildnleges
beépitésre szant Hvezetbe sorolja 4t. Az Svezet lehatdrolasa Gigy tortént, hogy vagy beépitetlen
tertilet (erdoteriilet) vagy utcdk vegyék koriil a tervezett naperdmfl teriiletét, illetve a teriilet
déli oldaldn lakdtelkek nagyméretli telekvégeihez csatlakozik,

= b e LY
.t\uulﬁlga"hw?sﬁﬁﬂﬂ5‘“'*’ L ’\"z\\u
g i = -y [N S
i [ 1 I‘”l \\.
: Trade, =
e e B w it A | Ry e \\ "y g -
a - . R : *ﬂa*
' AN~ . 18
e
-
mxf"é‘_a i SRS i s e
Yk = i k-
5 sz B é‘lf% " s
e L2V ) ~
)
4 "
L
& I B-ﬁ ’
%_', ' &
%"
:-' 5 s
e 25
P 1
- v
Pl .
S,
SFEP
S
4 iy
fiu2! & sy
d" >m g ".‘ - ;
vl L . P
O T |
w Ty e i
e f ol R -
L R § e Ll | ke
oy | T e ol 3 T 4 3
: P ; sl irb ¥
Fi wu 9;- i f"“ @ T i il . s N P " ¥
1 A r + . L ‘P' f_’
; A szabdlyozdsi terv javasolt médositdsa

A feriiletet nyugati oldalon hatérold tervezett kiszolgald utca északnyugati részén
elh¢lyezkeds, tervezett kozparkhoz csatlakozo (a kezdeményezé tulajdondban 1év6) ingatlant
a fervezett kozpark bGvitéseként jel6li ki a szabéalyozds javaslata, mellyel a tervezett
naperdmil kérnyezeti kapesolatai is kedvez6bbé valndnak.

A szabdlyozasi terv tervezete a naperdmil szdmdra kijeldlt kiilonleges Svezeten beliil, a teriilet
szélén, a kornyezeti adottsdgok fiiggvényében 10 méter, illetve 20 méter szélességli védbsavot
Jelol ki, ahol napelemek elhelyezésére nem keriil sor. (Vagy a csatlakozé lakételken iiltethet
gytimolestak, vagy a csatlakozd erdéteriilet arnyékolo hatdsét is figyelembe véve, illetve az
utca tiloldaldn elhelyezkedd lakdteriilet miatt, bar az elhelyezésre ker(ilé napelemeknek nem
lesz a komyezetre semmilyen kéros hatdsa, feliletik tiikroz6dé sem lesz, tehat
fényszennyezés sem virhatd.

Tanulményterv - Hajdisdmson TRT mddositas 2016,
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4.) Valtozdsok varhatd infrastrukturalis igénvei:

A modositassal érintett tertilet a hatdlyos telepiilésrendezési tervben beépitésre szant
tertiletként (fejlesztési teriiletként) szerepel.

A terlilet ellatasa tehat Teleptilésrendezési tervi szinten biztositott,

A megtermelt elektromos energiat foldkédbelen kivéanjék a telepiilés elektromos hdldzatdra
feltélteni. A kés6bbi kdzmiszolgaltatd egyeztetés fiiggvényében vagy a teriilet északi, vagy a
tertilett6! délre 1évd elektromos halozatra,

A naperdmil szamdra szolgald kiilonleges teriileten 4 darab egyenként 0,5 MW (megawatt),
Osszesen 2 megawatt Osszteljesitményli naperbmiivet (kiserémiivet) kivannak létesiteni. A
tetlileten ennek megfeleléen 4 transzformator létesitése sziikséges, melyeket a teriilet szélein,

de a lakdépiiletektt! tavolabb kivanjék elhelyezni. (A transzformaétorok teljesitménye nem -

haladja meg egy utcai oszlop transzformétor teljesitményét.)

5) A javasolt beépités, viltozds varhaté kirnyezeti hatdsai,

A hatdlyos telepiilésrendezési tervben kertvdrosias és falusias lakéteriileti fejlesztésre kijelolt
tertilet napenergia termelésére szolgdld killonleges teriiletté valé dtmindsitése a kornyezetre
jelent&sebb terhelést nem jelent.

A naperémi létesitésére kijelslt teriilet keleti oldalon beépitetlen kiiltertileti részhez, meglévé
erdbteriilethez, mig déli oldalon lakételkek viszonylag nagy mélységli telekvégeihez
csatlakozik, ami megfelel6 kornyezeti kapesolatnak tekintheto.

A terliletet nyugati oldalon tervezett lakdutca hatdrolja, melynek északi részén tali teriilet
ugyancsak a kezdeményez$ tulajdona és ahol az itt fervezett kdzparkhoz csatlakozva a
parkositott teritletet kivanja b6viteni, ugyancsak a kornyezeti kapcsolatok kedvezGbbé tétele
érdekében,

A szabalyozasi terv tervezete a naperdmil szamdra kijeldlt kiilénleges dvezeten belill, a teriilet
sz€1€n, a kbrnyezeti adottsagok filggvényében 10 méter, illetve 20 méter szélességll védosavot
jelsl ki, ahol napelemek ethelyezésére nem keriil sor. (Vagy a csatlakozo lakételken iiltethetd
gytmdlesfak, vagy a csatlakoz6 erdéteritlet drnyékold hatasét is figyelembe véve, illetve az
utca tlloldaldn elhelyezkedd lakéteritlet miatt, bar az elhelyezésre ker(ilé napelemeknek nem
lesz a kornyezetre semmilyen kdros hatdsa, feliletilk tikrdzédd sem lesz, tehat
fényszennyezés sem virhato,

A terileten ennek megfeleléen 4 transzformétor létesitése szilkséges, melyeket a tertilet
szélein, de a lakéépiiletektdl tavolabb kivanjék elhelyezni. (A transzformatorok teljesitménye
nem haladja meg egy utcai oszlop transzformator teljesitményét.)

6. Ordkségi érték:

A tervezett fejlesztés Orokségi értéket nem érint. A teriiletet a hatdlyos telepiilésrendezési terv
is beépitésre szant terliletként kezeli, igy ebben a vonatkozasban véltozds nem torténik.

Debrecen, 2016. november 19. Vag&&lﬁ;@ﬁgﬁda

Betétl Térsasdg
4031 Dabracan, Dardk u, 246,
Talafon: (521 438485
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(Telepiilésrendezési szerzidés megalapozdsihoz)

Hajdisdmson Viros Telepiilésrendezési terv 2016. évi médositdsa az IP Sdmson Kft.
dltal kezdeményezett, ,,047/18, 047/7, 047/2-3 Hrsz-i mezégazdasagi teriiletek fejlesztése
érdekében torténd” telepiilésrendezési eél megvaldsitasahoz

1.) A mddositas sordn elérendd célok Hsszefoglalisa, a szab-élvoz_@é- e célbdol modositandd
elemeinek Osszefoglalisa,

Hajdusimson dszaki (Oncsatelep elnevezésil) részének nyugati széléhez csatlakozd,
killterlileten 1évé mez8gazdasdgi miivelési terliletek szabdlyozott felhaszndldsdnak
Osszhangba hozdsa a terliletek tervezett hasznositdsdval, A telepiilésrendezési tervben itt
kijelslt tervezett gazdasdgi erd6dvezet helyett, mezdgazdasdgi kert- gyiimélesss hasznositish

teritlet, Svezet kijeldlése, ahol a gylimolestsként valé hasznositds mellett, tanya-birtok
kialakitdsa- fejlesztése is lehetséges.
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A kezdeményezett telepiilésrendezési tervmOdositds &  teleplilésszerkezeti  terv
tertiletfelhasznaldsra vonatkozd, tovabba a belterlilet és kitnyezetére érvényes szabélyozdsi
terv Bvezeti besoroldsra vonatkozd mddositdsat teszi szilkségessé,

2.) Az érintett teriilet és kirnvezetének bemutatisa:

A médositassal érintett tertilet és kdrnpezetének légi felvétele (Forrds: Govgle Eavth)

A hatalyos teleptilésszerkezeti tervben tervezett gazdasdgi erdd felhaszndldsra kijelOIt teriilet 8
val6sagban jelentdsebb részében mezOgazdasigi hasznositisl. A tervezeit gazdasagi erdd
Kijelslést a szdntotoldi mivelésre valé kdzepes- illetve gyengébb alkalmassdg fette indokoltid,
A terilet erdbsitésére ennek ellenére a mai napig sem kerillt sor. Tulajdonosal a
gybmiilesdsieént valé hasznositést megfeleldbbnek &s gazdasdgosabbnak tartjaic,— 1/

Tanulmanytery - Hajdisdmson TRT mddositis 2016.
IP Samson Kft, mezdgazdasagi terlilet fojlesztése érdekében torténd Teleplldsrendendsi tetvezdsi feladatok
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A gazdasdgi erdd korabbi kijelsiését ezen a helyen, az Oncsatelep, mint lakéteriilet és az
gszaki ipari teriilet kzdtti védelem is indokolta. Tekintettel arra, hogy a lakdterillet és az
északi iparteriilet kbuzott ktzel 350 méter szélességli bedpitetlen teriilet taldlhats, az itt
tervezett gazdasdgi erdd hasznositds helyett megvaldsitani tervezett mezdgazdasdgi kert-
gyitmolesds elegendd védelmet fog jelenteni.

Atertlet fontos adottsdgat jelenti, a 047/2-3hrsz-0 miivelésbdi kivett ingatlanokon kialakult
tanya, amely a valosigban a 047/7 hesz-f, fSldhivatalnd! erd8miivelésben nyilvantartott
teriilet egy részére is kiterjed.

A teleplilésrendezési tervmddositds sordn ennek a teriiletnek a hasznosftdsdt is rendezni, a
valdsignak és a fejlesztési szdndékoknak megfelelden rendezni sziikséges.

4 hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlete

Tanuiményterv - Hajddsdmson TRT modositds 2016,
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3.) Szabalvozisi koncepeid:

A szabélyozdsi terv médositasdnak javaslata a modositassal armtett teriileten beliil meglévd, a
kialakult tanydhoz északi oldalon csatlakozd j . jedésti erddi gazdasagi erdod
gvezetben_tartia meg, azonban a 047/7 hrsz-( mez8gazdasigi hasznositisy foldtertletet,
valamint a 047/2-3 Hrsz-0 miivelésbél kivett tanya udvarokat mezdgazdasagi kertes Gvezetbe
sorolja.

A szabalyozasi terv a mez6gazdasdgi kert 04j ,Mk-2"-jeld Svezetdt javasolja kialakitani, mert
az Oték-ban meghatirozott keretszabalyokat betartva, kedvez8bb, a tervezett hasznositashoz
is kézelebb 4ll6 szabalyozéast lehet itt el8irni, a Hész-ben madr szabdlyozott, aprd- keskeny

telkes és emiatt is mds adottsdgl ,,Mk-1"-es ovezetbe sorolt teriiletekhez képest.
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A szabdlyozdsi terv javasolt modositdasa

4.} Valtozdsok vdrhaté infrastrakturalis igénvyei:

A modositdssal érintett teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési tervben is beépitésre nem szdnt
teriiletként szecepel.

A teriilten kialakult és a javasolt szabilyozds alapjan majd tovabb is fejleszthetd tanya
gazdasdg- gazddlkodds kozmii ellitisa a szomszédos [ekéteriilet illet a nyugati oldalon

szomszédos ipari gazdasdgi terilletek fejlesztései miatt Telepiilésrendezési tervi szinten
biztositott.

Tanulmdnytery - HajdOsdmson TRYT médositds 2016.
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5.} A javasolt beépités, valtozds varhaté kirnvezeti hatasai,

A gazdasdgi erdd korabbi kijels1ését ezen a helyen, az Oncsatelep, mint lakéteriilet és az
északi ipari terillet koztti védelem is indokolta. Tekintettel arra, hogy a lakéteriilet és az
északi iparteriilet kozott kbzel 350 méter szélességll bedpitetlen teriilet taldlhatd, az itt
tervezett gazdasdgi erdd hasznositds helyett megvaldsitani tervezett mezSgazdasagi lert-
gylimdlesds elegendd védelmet fog jelentent.

A tervezett modositasnak egyéb kdrnyezeti hatdsa nem lesz.

6. Orokségi érték:

-

A tervezett fejlesziés Srdkségi értéket nem érint. A terfiletet a hatalyos telepiilésrendezési terv
is beépitésre szant teritletként kezeli, igy ebben a vonatkozdsban valtozas nem térténik.

Debrecen, 2016. november 21.
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