Hajdtsadmson Varos Onkorméanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES
a Hajddsamson-Samsonkert 0498 hrsz-ii ingatian egy részének értékesitése targyaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L Lajos szam alatti lakos azzal a kéréssel fordult Hajdisamson Véaros
Onkormanyzata Képviselé-testlletéhez, hogy az énkormanyzat tulajdonaban &li6, 0498 hrsz-U ingatlanbdl
egy meghatarozott ingatlanrészt részére értékesiteni sziveskedjen annak érdekében, hogy a kérelmével
érintett telkein 1évé szerkezetkész lakdéplletei és alapozasig- és labazati szintig elkészitett fakééplletei a
helyi épltési eléIrasoknak maradéktalanul megfelelhessenek, és forgalomképességlk ne csdkkenjen.

Beadvanyanak elézménye és annak tartaima:

- Kérelmezé 1992, majus 12. napjan a 4251 Hajdusamson-Samsonkert, Sz(ics utcaban talalhato,
Rakoéczi Mgtsz. tulajdonaban Iévé 01112 hrsz.-bél kiadott 0521/20 hrsz-G, akkor még szantéféldként
nyilvantartott tertletre karpétlasként tulajdonjogot szerzett.

~ A Réakéczi Mgtsz. megblzasabdl a terllet kimérésre kerllt, a telekhatar betonoszlopokkal kertilt
megjeldlésre, mely a mai napig megtalalhato,

—~ A 2003. évben a terllet atmindsitésre, valamint megosztasra keruit.

— A kérelmezd akkori foldméréje a Rakéczi Mgtsz. altal megadott mérési pontokat hasznalva 5 telket
alakitott ki, a megosztas a Féidhivatalban atvezetésre ker(ilt.

— A 2004. évben jogerds épitési engedélyt szereztek tobb éplletre. A terliletre vonatkoz6 rendezési
terv modositasat (lakoéterlletbe sorolas) kdvetéen Ujabb telekalakitast hajtottak végre, Igy a kialakult
telkek szama 7 db lett, két telken egy-egy szerkezetkész csaladi haz all. A masik telken egy
|abazatig elkész(l éplletrész,

— Az ingatlanokat az elmult idészakban eladasra hirdették, a kdnnyebb értékeslthetéség érdekében
tovabb akarték osztani a telkeket, melynek soran tudomast szereztek jelenlegi fsldmérdjuktél, hogy a

jelenlegi féldmeérés szerint a telekhatarok nem ott vannak, ahol tudtak és birtokoljak a terlleteket,

A kérelemben foglaltak szerint az ingatlanok tulajdonosa a kérelmével érintett ingatianokat (0521/37,
0521/39, 0521/40, 0521/41, 0521/42, 0521/43, 0521/44 hrsz.) az ingatlan-nyilvantartasi allapottdl eltéréen
hasznalja, birtokolja.

Hivatalunk 2016. februar 17. napjan megkereste a foldrészietekkel hataros Hajdusamson-Samsonkert,
Szlics utca korabbi Utépitési tervezési dokumentaciojat kész(té tervezét, hogy nyilatkozzon, hogy a tervezett
Ut nyomvonala médosithaté-e olyan mértékben, hogy a tervezési szabalyoknak, elérasoknak megfeleljen és
az ut nyomvonala a visszamarado terlleten szabalyosan elhelyezhetd legyen.

A Hajdusamson-Samsonkert, Sz(ics utca utépitési terveinek készitdje nyilatkozott, hogy a 0498 hrsz-u Ut
terliletének csokkentése esetén is megvalbsithatd a tervezett ut és tartozékainak szabalyos elhelyezése.

Az ingatlanrész vételi szandékara vonatkoz6 kérelem benyujtasakor a 0498 hrsz-U Ut tulajdoni lapjan még a
Rakoéczi Mgtsz f.a. féldhasznalati joga volt bejegyezve. Ezzel 6sszefliggésben 2016. februar 22. napjan
megkerestuk Dr. Kiss Mikldés (igyvéd urat, hogy az adas-vétel lehetéségérdl tajekoztasson. Ugyvéd Ur
tajékoztatott arrol, hogy a Rakoczi Mgtsz felszamolas alatt van, amikor az Ut az Onkormanyzat tulajdonaba
kertl, akkor lesz ,szerzédé fél”, Mindezekrdl az (gyfelet értesitettlik.

Onkorményzatunk felvette a kapcsolatot - 2016. majus 9. napjan - a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Féldmuiiveléstugyi és Erddgazdalkoddsi Féosztalyaval annak érdekében, hogy az 0t mielébb az
Onkorményzat tulajdonéba kertlhessen. Az Ut Onkormanyzati tulajdonba kertilésének bejegyzése 2016.
december kézepén megtdrtént.

Idékézben Hajdusamson Varos Onkormanyzaténak lehetésége nyllt palyazatot benydjtani (VP6-7.2.1-
7.4.1.2-16 szamu ,Kuitertleti helyi kbzutak fejlesztése, énkormanyzati utak kezeléséhez, allapotjavitdsahoz,
karbantartdsahoz szikséges erdé- és munkagépek beszerzése” elnevezés(i) a Hajd'samson-Samsonkert,
Sz(lics utca Utépitésére és stabilizalasara, melyrél a Képviselé-testtilet dontést hozott a 2016. december 15.
napjan tartott tilésén.

A telekvasariassal kapcsolatos telekalakitasi eljarashoz sziikséges vazrajzok, iratok elkészitése és a
szabalyos allapot kialakitdsahoz szikséges foldterlilet mértékének pontos meghatarozasa érdekében
foldmérd kertlt felkérésre,




A foldméré ajanlatat az alabbiak szerint adta meg:

Foldméres dija; 30 000 Fihrsz., telekalakitasi eljarasi dij: 12.000 Ft/hrsz., ingatlan-nyilvantartasi kérelem dija:
6600 Fthrsz. Elbzetes egyezielések soran keérelmezé nyilatkozatot tett, hogy féldmérési munkadij
megfizetését vallalja.

A foldmérd eldzetes véltozasi helyszinrajzot készitett, melyet 2017. majus 3. napjan rendelkezéslinkre
bocsajtoit. A valtozasi vazrajzbdl megallapithatd, hogy kérelmezd altal megvasarolni kivant szlkséges
tertilet mértéke 701 m’,

A rendelkezésinkre allé valtozasi vazrajzot az Ut terv készitdjének rendelkezésére bocsajtottuk, hogy a
korabban adott nyilatkozatat erdsitse meg, vagy vizsgalja felll annak érdekében, hogy az ingatlanresz
értékesitése utan a tervezett Gtépités megvaldsithatd legyen. Ismételten kertilk az utas tervezét arra, hogy
vizsgalata ferjedjen ki arra, hogy a kérelemben foglaltak teljesitése esetén is a tervezett Ut és tartpzékai
megeplthetdek legyen.

A 2017. janudr 4-én elkészult tervdokumentacid szerint az Ut tervezbje igyekezett tartani a jelenleg kialakult
utat, ugyanakkor megtartani hosszl tavon a fejlesztés lehetéségét is az Ut bal oldalan (azaz a szemkézti
oldalon}, hogy a kézvilagitas mellett szabvanyos jarda kialakitasanak lehetbseége is biztositva legyen.

A tervezelt Ut teljes hosszan 5,50 méter, szegély nélklli kialakitassal, valtozd szélesseg(l padkaval
kétiranyll forgalomra alkalmas utcaszakaszt terveztlink. A Sz(ics utca jobb oldalan meglévé szikkasztd arok
taldlhaté, mely megmarad”.

A kérelemmel dsszefliggéshen teleplléstervezd is felkérésre kerllt, annak vizsgalasara, hogy a
teleplilésrendezési eszkdzdk modositasaval lshet-e javitani, illetve szabalyossa tenni a kereimezd altal
elkészitett épliletek és épliletrészek elhelyezését (oldalkert, elékert szabalyozasaval).

Telepllestervezd szakmai javaslatat az alabbiak szerint adta meg:

Az érintett szakaszon HESZ Szabalyozasi Terv oly médon kerliljn médositasra, hogy a meglévé épliletek a
valés tulajdonviszonyokat alapul véve, jogszerlien helyezkedjenek el. Az épitési hely a telek utcai
hatarvonaldig legyen szabdalyozva, azaz eldkert nélkali beépltés legyen eléirva. Az éplletek épitési helyen
belili elhelyezhetdsége Ugy legyen szabdlyozva, hogy az utcai épllet elhelyezését meghatarozé épitési
vonal utcai telekhatartdl vaid tavolsaga 0- 5 méter kozdtt, szabadon legyen megvalaszthatd. Fennmaradd
probléma, hogy egy épulet terasz része, benydlik a valés tulajdonviszonyok szerinti kbztertletbe. Ez esetben
az dnkormanyzat vagy visszabontatja a széban forgd épuletrészt, vagy az Szabalyozasi Terv modositasakor
akkora pontositast (kis modositast) hajt végre ezen a szakaszon az kdzterllet hatar vonatkozésaban
(tervezett szabalyozasi vonal meghatarozasaval) hogy ez az egy éplilet is szabalyosan helyezkedjen el.”

Kerelmezd elbzetes nyilatkozatai szerint a telepulésrendezési' eszktizb6k maodositasatdl fuggetlenltl a
szamara szllkséges ingatlan tertletet mindenképpen szeretné megvasarolni.

Fentiek figyelembevételével és kérelmezé hatarozott szandékara tekintettel az érintett ingatlanrész
ériékesitéséhez ingatlan-értékbecslé kerlit felkérésre, hogy az ingatlanrész eértékével kapcsolatos
értékbecslési szakvélemenyét keszlise el.

ingatlanforgalmi értékbecslé 2017. majus 10. napjan érkezett ,ertékelési szakvélemeénye” alapjan a
kérelemmel érinteft ingatlanrész (701 m? értékét az ingatlanforgalmi értékbecslé 785 000.- Ft, azaz
hétszaznyolcvanttezer forint sszegben hatarozta meg.

Amennyiben az Onkormanyzat Képviselt-testilete — fentiek figyelembevételével ~ méltdnyossagbé! a
foldtertlet eladdsahoz hozzdjérul a kérelemben foglalt probléma megoldasahoz, abban az esethen is az
alabbi feladatok elvégzése szikséges:

1.1 Az adas-vételi szerz6dés megkdtéséhez szlikséges valtozasi vazrajz- &s helyszinrajz (telekalakitasi
dokumentacio) elkészitése és engedélyeztetése, a tervezett Ot dokumentacisjaval dsszhangban.

2.4 A Szlics utca miivelési aga ,Kivett sajat hasznalatu Gt", mely az Onkorméanyzat térzsvagyonat képezi.
Az értékesiteni kivant  terllet mivelés| dgat meg kell valtoztatni.
A nemzeti vagyonrél szold 2011, évi CXCVI. térvény 5. § (1) hekezdése szerint a helyl
dnkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy Ozleti vagyon lehet. '
(2) A hely] dnkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon kOlén része a tdrzsvagyon, amely
kdzvetlentil a kotelezd dnkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskédr gyakorlasat szolgalja, és
amelyet
a) e torvény kizardlagos énkormanyzalti tulajdonban &llé vagyonnak minésit,
b} torvény vagy a helyi énkorményzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdséegi
nemzeti vagyonnak mindsit (a2 a) és b) pont a tovabbiakban egytt; forgalomképtelen térzsvagyon},




¢) térvény vagy a helyi énkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként allapit
meg. .
- (3) A helyi 8nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6 nemzeti vagyonba tartoznak

a) a helyi kozutak és matargyaik,

A vagyongazdalkodas alapelve: a nemzeti vagyon alapvett rendeltetése a kdzfeladat elldtasanak
biztositasa, ideértve a lakossag kdzszolgaltatasokkal val6d ellatasat és e feladatok ellatasahoz
szilkséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal felelés médon, rendeltetésszerlien kell
gazdalkodni.

A térvény szerint tzleti vagyon: a nemzeti vagyon azon része, mely nem tartozik az dnkormanyzati
vagyon esetén a térzsvagyonba.

Amennyiben az utbé! ,atadasra kerlllé” terlilet a térzsvagyonbdl kikertil és Ozleti vagyonna atsorolasarél dont
a Képviselb-testtlet, abban az esetben értékesitheto.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselt-testlletet, hogy az elbterjesztésben fogialtakat megtargyalni
és a kbvetkez6 hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

HajdUsamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testllete — Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6
2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva —
elhatarozza, hogy:

1./ a tulajdonaban allé Hajdisamson, 0498 hrsz-u ingatlanbdl, telealakitasi eljarassal kialakltasra kerll6 701
m2 terlletnagysagu részt a kialakitassal egyidejlileg m(ivelési agaban megvaltoztatja,

2./ a telekalakitasi eljarassal és m(velési 4g megvaltoztatadssal kialakulé és kérelmezd tulajdondban alld
ingatlanokhoz csatolandé 701 m2 teruletrészt az ingatlanszakérté altal meghatarozott 785 000.- Ft, azaz
hétszaznyolcvanstezer forint forgalmi értéken értékesiti.

Az értékesltésre vonatkozoéan az Onkormanyzat adasvételi szerzédést kot L Lajossal (
) a hatarozatban rogzitettek szerinti azzal, hogy a vevé a telekalakitds engedélyezésével,
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel, miivelési 4g megvaltoztatasaval kapcsolatban felmertild telies kditséget
viseli.

A Képviselo-testllet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozatban foglaltak alapjan a megéllapodas
alairasara, és felkéri a szlkséges valamennyi intézkedés megtételére.

Hatarid6: 2017. augusztus 31.
Felel8s: Antal Szabolcs polgarmester

Hajdisamson, 2017. majus 18.

Antal Szabolcs
polgarmester

***A hatarozat elfogadésahoz mir_:g’sjtett tobhséq sziikséges***

Az elbterjesztést keszitette: Takacs Lajos gAY "
Varosfejlesztési és Miiszaki Osztaly: | Székéné Diészeai Maria osztalyvezetd | 1TSS GL N
Pénzligyi és Gazdasagi Osztaly: Bujdoséné Czirjak Mariann osztalyvezetd ECTN A
Aljegyz6: Dr. Fekete Edina S Y YA
Jegyz6: Dr. Danku Jézsef PN N
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 0498, 0521/37, /39, /40, /41, /42, /43, /44 helyrajzi szami féldrészietek tefekfratar rendezésérsl
Méretarany=1:1000 :

Viltozas elbit Valtezas utin
HEIy'rajzi Allfésnzie't g Terfilet Ak, He!y:rajzi Alrészlet E Terilet Ak Megi
sZam jal My &g Zlha| nm szam | jal Milv 59 = lha{ nm
0408 kivett, sh -] 4| oco2s | c.00 0498 Kivett, kdzit -f4]6634| 000
052437 0| 3858 | 8.71 | 0521f7 0] 4551 10.48 |
El Kivelt, udvar - OF 0400 | 0.00 a| wvett, udvar -{ 0| 0400 000
i) gyGmilcsts 2[10] 3458 | 871 ) b gylimglcsts 210} 4151 | 1046
0521/39 gylimalcsts 2] G| 1654 | 4.17 | 0521/38 gyiimGlcsis 21 0p1921| 4.84
0321/40 0| 1353 | 2.40 | 0521140 kivett, udvarés | - | 0 | 0767 { 9.00
a kivelf, udvar 01 0400 | 0.00 gyimdicsis .
b gylimslesds 21 0] 0853 | 240 ) 052141 gylimélcsés |-2 | 0| 25021 6.31
0521/41 gyiimalcsds .2 0| 1670 | 421 | 0521142 kivelt, udvarés | - | 0| 0700 | 0.00
0521/42 0] 1311 | 225 gybimolcsds
a Kivelt, udvar - 0) 0400 | 0.00 ] 0521/43 gylimalcsos 21 0| 2488 | 6.27
b Qylimalcsss 2] 01919831 | 235 ] 0521/44 kivett, udvarés | - | 0| 070G | 0.00
0521/43 gylimslosgs 2101 1808 | 4.6 gylimélcsss
0521/44 0] 1182 | 2.00
a kivelt, udvar -| o] o400 | 0.00
b gyamalesss 20| 0784 | 2.00 |-
Osszesen: 5 | 2896 | 26.40] Gieer 5| 9603 | 0400 | Kozsegl gyljio 5707 |
Debrecen, 2017. Aprilis 24. A viillozas akaratunknak meghelelfen tariént;
készito
f3idmérd ig.szdma: 2769/2007
A helyrajzi sz3 ds &5 terti itds helyes. Ez a réradék a
keifezéstél szamitott egy évig hatilyes, késabbi feibasznélés el5tt a
vézrafrot Gira zéredekoftatnd kell.
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