Hajdtisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES
Hajdisamson varoskdzpont beépitését szolgald, az 1456/1 hrsz-0, ,kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” megnevezésti, a valésagban 4251 Hajdlisamson, Kossuth utca 5-9. szam
alatti ingatlan értékesitésére vonatkozoan

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Elézmények:
- Hajdisamson Véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 116/2017. (IV. 27.) 6h. sz. hatarozata

alapjan elhatarozta, hogy Hajdlsamson véros varoskézpontjanak funkeidbdvitd rehabilitacidja
megvaldsitasara, a 4251 Hajdlusamson, Kossuth u. 5-9. sz. alatti, 1456/1 hrsz.-u, Hajdusamson
Véros Onkormanyzatdnak tulajdondban 4ll6 ingatlant versenyeztetési eljaras keratében
értekesiteni kivanja.

— A paélydzati felhivés 2017. majus 8. napjén kozzétételre kertlt, a palyazatok benyljtasanak
hatarideje 2017. junius 7. napjan 10.00 6ra volt.

- A megjelolt hataridében 1 db palyazati anyag benytjtasdra kerllt sor. A palyazat stvétele és
bontasa soran a 3 f6bél allé Bontasi' Bizottsdg megaéllapitotta, hogy az ajénlat zart, sértetlen
csomagolasban érkezett, tovabba az ajaniat tsszeallitisa az &l6it formai kévetelményeknek
megfelelben tortent, a palyazo a szlkséges nyilatkozatokat megtette, dokumentumokat beny(jtotta (a
palyazati kiiras meliekletét képezd dokumentumok 2017, majus 26. napjan atvételre keriltek).

- A palyazati anyagoknak a jogszabalyi el6irasoknak, a palyazati kiirésnak, tovabbé az épftéstgyi
agazati szabalyoknak torténd teljeskorl megfeleléséq biztositasa érdekében 7 f8bél allo Birald
Bizottsag a tovabbiakban: (Bizottsdg) megalakitasara kerllt sor, mely rendelkezett a szilkséges
jogi es épitészeti szakértelemmel.

- A Bizottsdg tlésére 2017. junius 14. napjan kerilt sor. A Bizottsag megall apItotta hogy a
megkllddtt palyazati anyag a palydzati kirdsnak megfele!l, ezért a kovetkezdket javasolta a
Keépviseld-testlilet szamara:

+ abenyUjtott palyazatot nyilvanitsa érvényesnek, a palyazati eljarast eredményesnek,

+ abenyujtott terveket elfogadésra alkalmasnak tartja azzal a médositassal, hogy a parkolé
feléli homlokzaton a nyflasok Uvegezettek legyenek és a templom mellettl gyalogut
terburkolataval megegyez§ térburkolat kerlljén  kiépltésre annak E-i iranyd
meghosszabbitdsaban,

+ Jjavasolia a 401 m? terllet értékesitését a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv
modositasat kdvetéen, a terlilet kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitasa mellett.

* A palyazattal erintelt terllet és a templom kézotti teriilet (beleértve a jelenlegi rendérség
ingatlanat is) késdbbi fejlesztésel soran, a megfeleld gyalogos kapcsolat kialakitasa és a
tervezesi terllet deli részen kiepuld parkolok fésitasat szlkséges megoldani (a jelenlegi
renddrseg telkenek északi széién — a parkoldk mellett, olyan gyalogos sétanyt javasolt
kialakitani, amely a templom keleti oldalan &testilé tematikus parkot, az (j beruhdzés
kapcsan létestlé parkoldkat és az U] kereskedelmi létesitményt megfeleld maodon
vsszekapcsolja),

~ Az ingatlan E-i telekhataran a jogi és a valosaghan meglévs telekhatarhoz kapcsolédd
telekalakitasi eljaras a 1456/1, valamint a 1464 hrsz.-ok vonatkozasaban lefolytatésra, az
ingatlan nyilvantartasban atvezetésre keruit.

- A palyazati kifrasban szerepld, az ingatlanhoz kapcsoldds tovabbi 401 m? terillet &rtékesitésére

vonatkozdan (opciondlis rész) a palyazo azt a nyilatkozatot tette, hogy ellenérték fejében a
tertiletet parkolohelyek céljabél meg kivanja vasarolni. A palyazati kifras szerint ,A palyazé a
fejlesztes tervezese soran figyelembe veheti, hogy az énkormanyzat a HESZ modositasaval az
ingatlanhoz kapcsolodo tovabbi 401 m® terletet kivan ellenérték fejében biztositani
parkolohelyek kialakitasa céljabél. Kizardlag abban az esetben, ha a HESZ médositasa nem
valosithatd meg és a tobblet-terllet nem alakithaté ki, ugy az OTEK 42. § (10) bekezdés d./
pontja alapjan 10 db parkolohely biztositasara van lehetéség.”
A terllet értékesitésének eldfeltétele a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv
maodositasa, a jelenleg 1462/3 hrsz-U kivett kdzut mivelési 4gu foldtertlet megosztasa a 401 m?
Kialakitasa céljabol. Az 1462/3 hrsz-u kivett kdzat miivelési agu és 1454/2 hrsz-i kivett kdztertlet
miivelési agy, énkormanyzati tulajdonban alio teriletek a beruhazas megvalositasa érdekében —
€s egyeb palyazati tamogatassal valé érintettségére is tekintettel - kiemelt fejlesztési tertlet az
Onkormanyzat szaméara.




— Apalyazd az 5 000 000 Ft, azaz stmillié forint 8sszegl palyazati biztosltékot Hajdisa&mson Varos
Onkormanyzata szamlaszamara atutalta. Tovabba vallalta, hogy az altala megajaniott vételar
tovabbi ¢sszegeét a hasznosltdsi javaslataban megajnlott és vallalt feltételek szerint az
adasvételi szerzédés hatdlyba lépését kévetd 60 napon belll az dnkormanyzat részére megfizeti,

Jogszabalyi hattér:

— A nemzeti vagyonrd! szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan — ésszhangban
Hejdusamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének az ¢nkormanyzat vagyonard! szolo
25/2015. (VL. 2.) dnkermadnyzati rendeletével (a tovabbiakban: vagyonrendelet) ~ tdrvényben,
vagy a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyl dnkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdenjogat
atruhazni - ha tdrvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjdn, az &sszességében
legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értekaranyossagaval
lehat,

- Az értekhatart a Magyarorszag 2017. évi kdzponti koltségvetésérs| szolo 2016, évi XC. torvény 5.
§ (5) bekezdés b) és c¢) pontjai hatarozzak meg.

- Az ingatlan a nemzeti vagyonrél szél6 2011, évi CXCVI. torveny 14, § (2) és (5) bekezdései
alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban l&v ingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mas jogosultat megeldzé eldvasérlasi jog illeti meg. Az eldvasérlasi jog gyakorolésara kalon
térvényben meghatarozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan
elterden nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem I&pett a nemzeti vagyon ertekesltésére
iranyulé szerzédés részére torténd megkildéstsl szamitott 35 napon belll nyilatkozik, hogy
klvan-e élni eldvasarlasi jogéval az alfam nevében. A hataridé elmulasztasa jogvesztd.

- A vagyonrendelet 18. § rendelkezései alapjan ingatlant csak ingatlanforgalmi szakértsi
ertekbecslésre alapozva lehet értékesiteni. A térvényben meghatarozott értékhatar 20%-at elérd
értékd onkorméanyzati ingatlanok értékesitése esetén az dllamot mindenkit megeldzd -
muemiekek kivételevel lakasok és helyiségek esetén a bérls, beritars, tarsberld, egyenesagbeli
rokon, drokbefogadott gyermek elévasariasi jogat kivets — eldvasarlasi Jog illeti meg.

Fentiek alapjan a vagyonrendelet 18. § (7) bekezdésében meghatarozott ériékhatar bruttd 5 millia
forint, azaz brutté &tmillid forint, mely 6sszeget az ingatlan forgalmi ertéke (nettd 59 418 000 Ft, azaz
6tvenkilencmillio-négyszaztizennyolcezer forint, mely az altalanos forgalmi adorot szold 2007, v
CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a beépitett ingatlan értékesitése vonatkozasaban
mentes az adé aldl) meghaladja, ennek koévetkeztében az ingatlan tekintetében a Magyar Allamot
elbvasarlasi jog illeti meg,

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiletet, hogy a kovetkezd hatérozati javaslatokat megtargyalni és
elfogadni sziveskedjen.

1. Hatarozati javaslat:

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete — a Magyarorszagd helyl énkormanyzataird|
szOlo 2011, evi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan - elhatarozza, hogy Hajdisamson véros
varoskdzpontjanak funkciobvitd rehabilitacitja megvalésitasara kilrt, a 4251 Hajdlsamson, Kossuth
u. 5-9. sz. atatti, 1456/1 hrsz.-(, Hajdusamscn Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingatlan
ertekesitesére vonatkozo palyazati eljarast eredmenyesnek nyilvanitja.

A Kepviseld-testllet felkéri a polgdrmestert, hogy a palyazét a déntésrél értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelds: Antal Szabolcs polgarmester

2. Hatarozati javaslat:

Hajdusémson Véros Onkormanyzata Képviseld-testilete — a nemzeti vagyonrol széld 2011, évi
CXCVI. torveny 13. § (1) bekezdése alapjan - elhatarozza, hogy Hajdisamson varos
varoskdzpentjanak funkciohévitd rehabilitacioja megvaldsitasara vonatkozé versenyeztetesi elfaras
nyertesekent a Samsonpiac Korldtolt Felelésségl Térsasagot (a tovabbiakban: Samsonpiac Kft,
szekhely, 2767 Tapiogyorgye, Gagarin utca 16., Cg.13-09-187406, addszam: 25958656-2-13,
keépviseli Molnar Zoltan Uigyvezets) hirdeti ki és a palyazat targyat képezé, a 4251 Hajddisamson,
Kossuth u. 5-9. sz. alatti, 1456/1 hrsz.-0, Hajdusamson Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allo,
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5080 m’ terllet(i ingatlant nettd 59 418 000 Ft, azaz otvenkilencmillié-négyszaztizennyolcezer forint
forgalmi értéken — a palyazati kifrdshan és mellékleteiben szerepld elévasarlasi- és visszavasarlasi jog
fenntartasdval — a Samsonpiac Kft, részeére értékesiti.

Hajdusamson Véros Onkorményzata Képviselt-testilete — a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVL térveny 14, § (2) és (5) bekezdesei alapjan — felkér tovabba a polgarmestert, hogy az
onkormanyzat tulajdonakan allé ingatlan értékesitése vonatkozasaban az allami eldvasarlési jog
gyakorolgsara killén tdrvényben meghatarozoft szervet — a Magyarorszag 2017. évi kozponti
kéltségvetéserdl szold 2018. évi XC. torvény 5. § (&) bekezdesers tekinteitel — keresse meg az
adasveteli szerz8des megklldésevel, az allami eldvasarlasi jog gyakoriasara vonatkozo nyilatkozat
megadasa celjabol.

A Képviseld-tesillet felhivia tovabbgd a Samsonpliac Kft. figyelmét arra, hogy az éaltala megajanlott
vételar palyazati biztositékon tali, fennmaradd dsszegét az adasvételi szerzddés hatalyba bpését
kdvett 80 (hatvan) napcn beltil kell megfizetnie az dnkormanyzat szamara.

A Kepviself-testulet felkéri a polgarmestert, hogy az adasvételi-szerzdés megkotésérdl, valamint a
az allami elévasarlasi jog gyakorolasara kllén iérvényben meghatarozott szerv megkereséseérdl
gondoskodjon, tovabba az ¢sszes szlkséges intézkedést tegye meg.

Hataridg: - szerzédeskdéteésre, jelen képviseld-testlileti déntés meghozatalatdl szamitoit 15
napon beldl
- az allami elévésariasi jog gyakoroldsara kilon tdrvényben meghatarozott szerv
megkerasésére: az adasveteli szerzddes megkodtése utan azonnal

Felelfs: Antal Szabolcs polgarmester

3. Hatarozati javaslat:

Hajdlsamson Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete — a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairé|
szolo 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. §-a alapjan, valamint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllesfejlesziesi stratégiardl és a telepllésrendezesi eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajates jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdés c¢) pontjara tekintettel — elhatérozza, hogy az 1462/3 hrsz-U, kivett kdzut mlvelési &gl és
1454/2 hrsz-u kivett kGzterllet mivelesi agu, dnkormanyzati tuigjdonban allo terileteket kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitia a beruhazas megvaldsitasa érdekében, a terllletek egyéb palyazati
tamogatassal vald erintettségére is tekintettel, és a terlletre vonatkozdan & Szabalyozasi Tervet
maodositja.

A Szabalyozasi Terv modositasdra a Képvisel-testilet netté 400000 Ft + Afa, azaz nettd
négyszazezer forint + Afa ¢sszegll fedezetet biztosit az énkorményzat 2017, évi kéltségvetésében a
fejlesztési celtartalekbol torténd atcsoportositassal a felhalmozasi Kiadasok kdzott.

Az elbiranyzat aicsoportositasa a scron kovetkezd KépviselO-testlleti Ulesen targyalt koliségvetesi
rendelet modositasakor kerlljén atvezetésre.

A Képvisel-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a kiemelt fejlesztési tertlet vonatkozasaban a
Szabalyozasi Terv mddesitasara vonatkozdan valamennyi szlikséges intézkedést tegye meg.

Hatariddé: azonnal
Felelés: Antal Szabolcs polgarmestar

Hajddsamson, 2017, junius 26.
Antal Szabolcs
polgarmester

**A hatérozatok elfogadédsahoz mindsitett tbbség szilkséges. ™"
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