Hajddsamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES

a telepiilésrendezési terv 2017. évi 1. sz. modositasanak ,,C” terliletre vonatkozé
médositasanak allamigazgatasi egyeztetésérél, valamint a médositas kdrnyezeti vizsgalatanak
szilkségességeérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Hajdtsamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testfjlete a 274/20186. (XI. 24.) éh. sz. hatarozataban
Toéth Tamas 4033 Debrecen, Kincseshegy u. 45, szam alatti lakos (jogutddiassal késébbiekben: HTNT
Europe Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., 4034 Debrecen, Huszar Gal utca 33.) kezdemeényezeéseknek
helyt adva déntétt a varos kdzigazgatasi terliletére vonatkozdan Hajdlsamson Varos Onkorményzata
Képviselé-testillete Helyi Epitési Szabdlyzatardl &s Szabalyozasi Terversl szolé 24/2004. (VI. 03.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) részleges maodositasarol.

Modositas:

Téth Tamas 4033 Debrecen, Kincseshegy u. 45. szam alatti lakos (jogutodiassal késdbbiekben: HTNT
Europe Kereskedelmi és Szolgaltatd Kift., 4034 Debrecen, Huszar Gal utca 33.) 2016. aprilis 7. napjan
Telepiilésrendezési terv mddositasi kerelemmel fordult Hajddsamson Varos Onkormanyzatahoz a
teleplilés kdzigazgatasi terliletén talalhaté és a kérelmezé tulajdonaban lévé 0419/1 és 0419/2 hrsz-q,
a valdsagban Hajdisamson-Martinka délnyugati széle mellett taldlhaté ingatlanok tulajdonosi
igényeknek megfeleld beépitése miatt. A 041961 és 0419/2 hrsz-U ingatlanokat magaban foglal6
terllet a hatdlyos szerkezeti terv szerint beépitésre nem szént mezégazdasagi gyepes terllet, ill.
gazdasagi erdd.

A telepiilésrendezési terv médositasi kérelmének megalapozasara a kérelmezd az épitett kbrnyezet
alakitasardl és védelmérd| szold 1997, évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak
alapjan telepftési tanulmanytervet” készittetett.

Kérelmezd szandéka szerint az érintett 041961 és 0419/2 hrsz-U ingatlanok az ,Mgy-1” (16bbségében
gvep, legeld mivelésl terllet) és ,Eg" (gazdasagi erddk) terlletfelhasznaldsi dvezetrdl ,Lke”
(kertvarosias) teriletfelhasznédlasi Gvezetre madosulna, és tovabbi aldvezetekre tagolodna. A teriileten
15-16 db villa jellegli épllet elhelyezését tervezik laza, fés, erdds kornyezetben, a biolégiai
aktlvitasérték megtartasa mellett. A lakéteriilet teljes kdzmlivesitettséggel valésulna meg.

A Telepilésrendezési Terv mbédositasanak allamigazgatasi egyeztetését a telepiilésfejlesztesi
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerinti teljes eljarassal folytattuk le.

A Korm. rendelet 37. §-a szerint a modositassal kapcsolatos elbzetes tajékoztatasi szakasz
megtortént. A Korm. rendelet 38. §-ban foglaltaknak megfeleléen a véleményezési eljaras soran a
partnerekkel a partnerségi egyeztetés megtértent

A partnerségi egyeztetés a Hajdusémson véros telepliésfejlesztésével Osszeflggld partnerségi
egyeztetés szabalyairol szold HajdUsdmson Véros Onkormdnyzata KépviselG-testlletének a
HajdUsamson Varos telepiilésfejlesztésével és teleplilésrendezésével Osszeflggd partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl szol6 6/2017. (Ill. 30.) énkormanyzati rendeletében foglaltak szerint térient
meg. A modositott tervdokumentacic kdzszemlére kifliggesztésre kerlilt, lakossagl forum kerllt
megtartasra, valamint elektronikus hirdetéfellleten is elhelyezésre kerllt. A tervezett modositassal
kapcsolatosan észrevétel nem érkezett.

Az elézetes tajékoztatdsi szakaszban egyes tervek, illetve programek kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Karm. rendelet 1. § (3) bekezdése és a 4. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan
az érintett allamigazgatdsi szervek véleményeit megkértiik. Az eljdrasban részt vevd allamigazgatasi
szervek a tervezett médositassal kapcsolatosan véleményliket megkildték, kifogdst nem emeltek és
kbrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartottak szilkségesnek.

Az allami f6épitész Or véleményezési szakaszban szilletett ellenvéleménye:

- a szabalyozastechnikai szempontokra iranyult, ami a terv tartalmi és alaki elirasait
nem valtoztatta meg. A terv és a szabalyzat korrekcigjat elkészitettik és az
eldterjesziéshez mellékeljlk.

- a kivalo erdéteriiietek” igénybevételére vonatkozott, amit véleménye szerint nem
lehetett volna alkalmazni csak az OTRT terlleti hatarok pontositdsa esetén. Ezzel
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szemben az erditeriletek felhasznaldsat a Hajdld Bihar Megyei Kormanyhivatal
Foldmdvel&désiigyi és Erdégazdédlkodési Féosztalya tamogatta és egyetértett vele,
tovabba a Hajdu-Bihar Megyel Onkormanyzat Féépitésze sem emelt kifogéast a
tervezett mddositassal kapcsolatosan.

Az dllamigazgatdsi eljards egyeztetésérsl készllt oOsszegzest, illetbleg az egyeztetés
dokumentumairdl késziilt kimutatast az eléterjesztéshez mellékeljlk.

A hatarozati javaslat meliékletei:
- az dllamigazgatas| egyeztetésekrél keszillt osszegz6 kimutatas
- korrigalt HESZ
- korrigélt Szabalyozasi Terviap

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatérozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
Hajddsamson Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete — a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl

szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott feladatkdrében
eljarva — elhatdrozza, hogy a Telep{llésrendezési Terv 2017. évi 1. sz. mddositasanak ,C" terliletre
vonatkozo allamigazgatasi egyeztetésérdl nyUjtott tdjékoztatésat és a véleményekben foglaltakat
elfogadja és felhatalmazza a polgdrmestert az allami fGépitész zaré szakmai véleményének
megkérésére,

A Képvisel§-testlilet — az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2008. (1. 11.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése és a 4. § (1) és (2) bekezdései szerint eljarva — elhatarozza
tovabbd, hagy az érintett szervek véleményére alapozottan az eldkészitd dokumentumok kozott a
kérnyezetl vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.

A KépviselS-testilet felkéri a polgarmestert a Telepllésrendezési Terv mdédositaséaval kapcsolatos
valamennyi, tovabbi intézkedés megtételére a jogszabalyckban elbirtaknak megfelelGen.

Hataridd: azonnal
Felel8s: Antal Szabolcs polgarmester

Hajddsamson, 2017. augusztus 25.
Antal Szabolcs
polgarmester

A hatérozat effogadédsahoz minGsiteft t ﬁg‘ség sziikséges. ™™
\

Az elbterjesziést készitette: Takacs Lajos
Vérosfe]lesztési és Mlszaki Osztaly; | Sz6kéné Didszegi Maria osztalyvezetd v\
Pénziigyi és Gazdasagl Osztaly: Bujdosoné Czirjak Marlann osztalyvezets | Doy dlodog
Aljegyz6: Dr. Fekete Edina y il de LA
Jegyzé: Dr. Danku J6zsef [ A
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Téth Tamas lgye

Véleményezési Szakasz

Ugyiratszam

Cim

Készhez
vette

Vialasz
{igyiratszama

Vélemeény

111,217-26/2017

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitéstigyi és
Orikségvédelmi,Hatdsagi, Oktatasi és
Tdrvényességi Feliigyeleti FSosztaly Toth
Ferenc F§osztélyvezetd Budapest,
Pf.:234 1364

2017.05.30

[11167-39/2017

Megkeresd levelet dtteszi a Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debreceni Jarasi Hivatal Hatdsagi
Féosztaly Fpitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztdlyahoz

1.217-26/2017%

Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Dehreceni Jardsi Hivatal Agrarigyi
Féosztaly Gabor Edit F8osztalyvezetd
Debrecen Kossuth.u.12-14. 4024

2017.05.29

11.167-31/2017

Kifogast nem emel.

11.217-26/2017%

Balkény Varos Polgdrmester Palos Laszlo
Polgdrmester balkdny Rakoczi u.8 4233

2017.05.26

[11.167-35/2017

Kifogast nem emel.

1.217-26/2017

Hajd(-Bihar megyei Kormanyhivatal
Debreceni larési Hivatal Kdzlekecdési es
Fogyasztévédelmi Féosztaly Molnar
Péter Lajos Féosztalyvezetd
Debrecen,Széchenyi u.46/b 4025

2017.05.26

l11.167-37/2017

Ellenvéleményuk nincs.

11.217-26/2017%

Hajd-Bihar Megyei Onkormanyzat
Fdépitésze Gonda-Magyar Andrea
FGépitész Debrecen, Piac u.54 4024

2017.05.26

N.167-42/2017

Tamogatja,kifogdst nem emel.

11.217-26/2017%

Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosdg
Dr.Kovécs Zita Igazgatd Debrecen,Sumen
u.2 4024

2017.05.26

1.167-28/2017

Természeti terlileteket nem
érint, ezért dszrevételt nem
tesz.

1.217-26/2017

Hajd-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag lgazgatdhelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Szolgalat
Kovics Ferenc tli.dandartdbornok
Igazgatd Debrecen,Biszdrményi ut 46-
56. 4027

2017.05.26

1.217-26/2017

Hajdd-Bihar Megyei Korményhivatal
Elelmiszerlanc-Biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Féldhivatali Osztdly Dr.Bagosi
Méria Osztdlyvezets Debrecen Kossuth
u.12-14 4824

2017.05.26

1.167-29/2017

Feltétel néikil hozzajarul.

2017.05.09.




Téth Tamas lgye
Véleményezési Szakasz

11,217-26/2017

Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Jambrik Imre Allami E&épitész Debrecen
Darabos u. 5-11

2017.05.26

{1.167-41/2017

Kdérnyezeti értékelés munkarész
elkészitését nem kéri,A végsd
szakmai véleményezés soran
kéri megkildeni az
tnkérményzati hatdrozatot és
annak indokl&sat is.

1.217-26/2017

Hajdd-Bihar Megyei Korményhivatal
Debreceni Jaras Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly Kords Csaba Jozsef
Féosztalyvezetd Debrecen,Hatvan u.16.
4025

2017.05.26

111.167-38/2017

A telepiilésrendezési terv ellen
kifogdsuk nincs.

11.217-26/2017

Tiszdntdli Vizigyi lgazgatdsdg Vizvedelmi
és Viziigyi Gazdalkodasi Osztaly Bara
Sandor Igazgatd Debrecen,Hatvan u.8-
10. 4025

2017.05.26

11.217-26/2017

Hajd(-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debreceni Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc-
Biztonsagi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly Topa Zoltan
Osztlyvezetd Debrecen, Boszorményi it
146, 4032

2017.05.30

11.167-30/2017

A szakhatdsdgi véleményezeési
eljarast megsziinteti.

11.217-26/201%

Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly _
Debrecen,Rézsahegy u.4 4028 Dr.Fodor
Maria FSosztélyvezetd

2017.05.29

Iil.167-33/2017

Kockdzatndveld hatds nem
varhato.

2017.05.09.




1/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MOD OSITASA

Hajdusdmson Varos Onkorményzati Képviselt’i-t'es'tiiletének.
[2017.(.....) sz. rendelete a tobb alkalommal médositott, 16/2007.(11L.30.) sz. rendeletével
jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositdsarol

Hajdtsamson Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol és
védelmérsl szo16 1997, évi LXXVIIL torvény (tovébbiakban: Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi snkorményzatokrol
sz616 2011, évi CLXXXIX. Térvény 13. § (1) bekezdés 5. pontjdban meghatérozott
feladatksrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koneepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratéglardl
és a telepiitésrendezési eszkazokrd], valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jo gintézményekrdl sz0l6

314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosftott véleményezési jogktrében eljard:

- Hajdu-Bihar Me gyei Korményhivatal Kabinet_lro da, Allami Féépitész

- Hajd(-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségilgyi Foosztaly

- Hajda-Bihar Megyei Korményhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly

. HajdG-Bihar Megyei Korményhivatal Debrecen Jardsi Hivatala Epftésiigyl és
Ortkségvédelmi Osztaly 4 '

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Foldhivatali F6osztaly

- Hajd(-Bthar Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi €s Erd6gazdalkodasi Foosztaly

- Hajdt- Bihar Megyei Korményhivatal Blelmiszerlane-biztonsgi Novény és Talajvédelmi
Fbosztaly

- Borsod-Aba(j-Zemplén Megyei Korményhivatal Mfiszaki Engedélyezési €s
Fogyasztovédelmi Foosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

- Hajdu-Bihar Megyei Kataszirofavédelmi [gazgatosag,

- Tiszanthli Viziigyi Igazgatosag

. Honvéde!mi Minisztérium Hatéségi Hivatal

- a314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkorben eljéré Hajdi-
Bihar Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Hatoségi, Oktatasi €s Térvényességi
Feliigyeleti F8osztly Allami Féépitész zaré szakmai véleményenek figyelembevételével,

a kivetkezdket rendeli el

(Jelen rendelet a modositasra keriilé elbirdsokat tartelmazza. A modositassal nem érintett
elsirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)

L.

(1) A HESZ 1. mellékletének (Kiilteriilet szabalyozasi terv) 2017. évi 1. sz. modositéssal érintett
teriletegysége szabalyozésinak helycbe, e rendelet 1. mellékletének ,,A” tertiletegységre
vonatkozd :

S7-1/ A A-jelli teriilet szabdlyozasi terv szabalyozésa 1ép.

(2) A HESZ 2. mellékletének (Belteriilet szabalyozési terv) 2017. évi 1. sz. modositassal érintett
teriiletegysége szabalyozdsanak helyébe, e rendelet 2. mellékletének ,,B” teriiletegységre
vonatkozd _

S7Z-2/B B-jelli teriilet szabalyozasi terv szabalyozasa 1ép.




(3) A HESZ 1. mellékletének (Kiiltertilet szabalyozési terv) 2017. évi 1. sz. modositassal érintett
,C” terilletegysége szabalyozasa hatdlyén veszti, egytttal a terilelegység szabalyozasa
érdekében a Hész kiegészitl egy 1 9. sz. m_elle_fklett_el.

9. melléklet SZ-4 Kastély utcai lakopark szabdlyozési terve
26

HESZ 1.§. (4) | - |
A HESZ modositasokkal egybeszerkesztett 2. melléklet (belteriilet szabdlyozasi terv) rajzszama

Sz-2/m3 -ra valtozik.

(4) Jelen szabdlyzat szerves részét képezik az igazgatdsi teriiletre készitett szabdlyoazdsi

terviapok:. _

1.sz. melléklet - Sz-1/m4  Kilterillet szabdlyozdsi terv M= 1:20 000
2 sz melléklet - Sz-2/m+  Belieriilet szabdlyozdsi terv ' M=1:4000
3 oz melléklet - Sz-2/Sx  Belterillet / Samsonkert szabdlyozdsi terv M=1:4000
4.5z melléklet - Sz-2/Mm  Belteriilet / Martinka szabdlyozdsi terv M= 1: 4000
5.5z. melléklet -Sz-3 . Simara ring " lakénegyed szabdlyozdsi terv  M=1 2000
6.5z melléklet -Sz-3/R . Simararing” lakénegyed -

Rekredcids terillet szabdiyozdsiterve M=1:2000
7 sz melléklet: A Helyi Epitési Szabdlyzat alkalmazdsdval kapesolatos Jfogalmak.
8. sz. melléklet. Belvizes teriiletek ierve. '

9. sz. melléklet: -Szd Kastély utcai !aképar‘k_Szabcilyozcisf terve.
3.8
HESZ 10/D.§

A HESZ kiegészil a Kastélykert utea laképark kertvirosias lakdtertiiet épitési dvezeteire
vonatkozé 0j rendelkezéseldcel. '

Lke/bt_Lke/kbt épitési ovezetek -
Kastélvkert utcai laképark Kertvdrosias lakdteriilet

(1) A szabdlyozdsi terven Lke/bt, Lke/kbt jellel jelolt, sajdtos haszndlata szerint kerivdrosias
lakéterilet. Laza beépitésti, vsszefiiggd kertes/ fasitott kornyezethen kialakithatd lakopark,
rervezelt teriillethaszndlat alapidn megkiilbnboztetelt épitési dvezetel.

(2) A tervezeit tertilethaszndlat alapjdn oz aldbbi épitési ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre:

a) Lke/bt  : Kertvdrosias lakdterilet/ Lakds célidra beépithetd teriilet
b) Lke/kbt : Kertvdrosias lakdteriilet/ Kozdsségl célra beépithell terillet

(3} Az dvezetben elhelyezhets:
a) Az Lke/bt épitési bvezetben elhelyezhetl telkenként I db lakoépiilet
b) Az Lke/kbt épitési Gvezetben elhelyezhetd lakdépiilet, tovabbd
ba) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgditatd,
bb) hitéleti, nevelési, oktatdsy, egészségiigyi, szocidlis,
be) kulturdlis,
bd) szdlids jellegil,
be) sport

rendeltetést tartalmazd épiilet

bf) az ovezet sajdtos (lakdterileti) haszndlatét nem korldtozé vagy attél védelmet nem
igényld gazdasdgi tevékenység céljdt szolgdld épiilet.




(4) Az épltési helyen belil az épilletet:

¢) Az ,Lke/bt” épitési ovezetben a kiszolgdlé ulak szabdlyozdsi vownaldtl 15 méter
tdvolsdgra meghaidrozott épitési vonalra kell illeszteni, a hdtsé kert 6,0 méter. tetszbleges
helyen el lehet helyezni. (Az épitési hely lehatdroldsdl tekintve a beépités elbkertes,
szabadon G116, ahol a kiszolgdld magdmit felol 15 méter el6kert- egyben kotelezd épitési
vonal-, a kozos haszadlath zoldterifletek felé nézd telekrészen 6 méteres hdtso kert van
meghatdrozva,)

) Az, Lke/kbt” épitési ovezetben az épiilet az épitési helyeﬁ beliil bdrkol elhelyezhetd. (Az
dpitési hely lehatdroldsdt tekintve, a beépités szabadon dli6, el6kert nélkiili.)

(5] A Biolégiai aktivitdsérték szintem farldsa Sidekdben. az Ovezethen kialakitott telkek
meghozelitését szolgdls kiszolgdld utak mentén Kioldali nagy lombkorondju fdsiids
szitkséges, tovabba e kiszolgdls utuk szdmdra kiszabdlyozoti kozlekeddsi teriilet 30%-dn
legaldbb egyszintii zoldteriiletet kell kialakitani

(6) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitetiségél, az épithetd homlokzatmagassag
mértékét, a HESZ mellékletét képezb tiblézata tartalmazza.

4 83 | ¢ | p | E | F | G H
1 Az épitési telek legkisebb-
o legnagyobb
Gvereti beegcz;"esz legkisebb | legkisebb | leghisebb legnagyobb | leghisebb hf?rszk)zat-
2 ez modd teriilete szélessége | mélysége | beépitetisége|zoldfelillete] ) 00no0n
 Jele /ffele/ (m2) () ) o % ag(ajsag
10
3 Kertvgrosias laké dvezetek '
4 | Lke/bt SZ 1000 - - 20 70 <73
4 | Lke/kbt SZ 2 000 - - 30 55 <75
4.§.
HESZ 22.§

A Kiilsnleges épitési &vezetek felsorolasat tartalmazd rendeikezés ,,A” beépitésre szant
kiilsnleges tertiletek ¢, bekezdése kisgésziil egy 1j ,,1” —ponttal:

JKmgfszoc  Mezbgazdasagi-gazdasagi és szocidlis céli killonleges teriilet”, igy a rendelkezés
helyére az alébbi 1ép:

Kulonleges épitési ovezetek dltaldnos eldfrasai

(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjdn azon [étesitmények
széméra melyek kilinlegességik miatt helyhez koidltek, Jelent8s hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatdsaitdl is védelmet igényelnek, és ajelen
szabdlyzatban eddig felsorolt bedpitésre szdnt teriileti, ovezeti kategoridkba nem, vagy csak
korldtozdsokkal tartoznak, killonleges besoroldsi teriilefek lettek Kijelélve, a kivetkezdk

szerint:

BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

a) Kmii Mezdgazdasdgi fizemi teriilet

h) Ksp Sortoldsi cél killonleges terilet

¢ Kid Idegenforgalmi hasznositdsi kilinleges tevillet
d) K-oko  Kiilonleges dkoldgiai mintadvezet

e) Kv Visdrtér tertilete

£ Ktem Temeld tertilet




g) Kkegy  Kegyeleti park

h) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgdld teriilet
i) Kb Homokbanya
j) Kn Nemzetvédelmi célii killdnleges teriilet

k) K-kg Kozosségi gazddlkoddsi célil teriilet
) Kmg/szoc Mezfgazdasdgi-gazdasdgi és szocidlis célil killénleges teriilef

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
m) K-rek  Rekredicids célii killonleges terilet
n) K-sport Nagy kiterjedésit sportoldsi teriilet

5.

HESZ 23/B.§
A HESZ kiegésziil a ,,Kmg/szoc”- jell (Mez6gazdasagi-gazdasagi és szocialis céln kiilonleges
teriilet épitési Hvezetének eldirésaival. ' '
Kmg/szoc épiiési dvezet
Mez6gazdasdgi/ gazdasdgi és szocidlis célil kilonleges teriilet

(1) Az épitési ovezetbe a mezgazdasdghoz kapcsoldds, kdrmyezetet nem zavard hatdsii
guzdasdgi tevékenység, a tulajdonos szdamdra szolgdlé killondlld lakéépiilet és szocidlis célii
Iétesitmény elhelyezésére kijelolt teriilet tartozik. beépiiésre szdnt kilonleges terilletet jelol
ki u szabdlyozdsi javaslat. Az dvezeiben elhelyezhetSk lennének a mezfgazdasdgi sizemi
tevékenység épitményei (kivéve a véddtdvolsagot igényl8 mértékil dllaitartds, tragyatdrolds
épitményei), lakdépiilet, valamini szocidlis céli (idések otthona) épitmények.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd: '

a) Az épitdsi ovezetben elhelyezheld:

- A mezbgazdasdgi iizemi tevékenység épitményei (kivéve a véddtdavolsdgot igénylé
mértékii dllattartds, trdgyatdrolds épltményel),

- Igazgatdsi, és irodaépiilet
- A tulgjdonos, haszndld vagy a személyzet szdmdra szolgdlé lakdsok
b) A tertileten az OTEK 31.8 (2) bekezdésében eldirtak ﬁgﬁelembevérelével" kivételesen
elhelyezhetd: _
- Oktatdsi, egészségtigyi és szocidlis épiiletek.

- IdB8sek bentlakdsos orthona
c) Az dvezetben nem helyezheib el:

- Nagyiizemi (kizegészségiigyi védiidvolsagot igényld) dllattartds épltményei

(3) Az bvezet épitési telkeinek Lialakiidsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd dpitménymagassdg mértélét a kivetkezd
tédhldzat szerint kell meghatdrozni,

Az alakithatd telek épitmények | Rendeltetés:

" . _y legnagyobb S
ovezetl | beepilés | oghisebb| Leghisebb |Legkisebb bedpitetiség legnagyobb egységenkénti
Jel modia | teprilete | Szélessége | mélysége oy épltmény- | telekhdnyad
o (m) - (m) magassiga (m)|  dbir’
Kmg/fszoc! SZ 2000 - - 40 9,0

(4) Az épitési telek elbirt legkisebb zéldfelillete, a telekteriilet 40%0-c.




6.8.

HES?Z 25/C.§ r
A HESZ kiegésziil a ,,Kid-3"- jellt (Idegenforgalmi hasznositast kitlonleges teriilet épitési
dvezetének eldirdsaival.
L Kid-3" jelti ovezet
Idegenforgalmi hasznositds kilonleges teriilet

(1) Az dvezet az Idegenforgalmi- rekredcios, turizmushoz, kapesoldds [étesitmények szdmdra
biztosit helyet.

(2) Az Gvezetben kereskedelmi, szolgdltatd, szdlldshely szolgditat6, vendégldtd, sportoldsi és
pihendsi célii, tovdbbd kizdsségi szérakoztaté épitmények, valamint a felsorolt finkcidk
kiszolgdldsdt szolgdlé egyéb éptmények (pl. garézs, tdrld) és az idegenforgalom kiszolgdlo
[8tesitményei helyezhetdk el.

A terepszint alaifi épitmények kozul pinceszint, az épitési helyen belil a beépitési szdzalékot
meg nem haladé mériékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd.

(3) Az évezetet teljes kozmiivesitéssel kell elldini. A kiziizemi szennyvizhdlézat megvaldsuldsdig
kozmiipotls létesitése megengedett, a szenmyvizhdlozat megvaldsuldsa uldni rdkotési
kotelezettséggel.

(4) Az épileteket szabadon dliéan, a teriilet max. 20 %-0s bedpitettségével lehet elhelyezni
legfeljebb 9,5 méieres épitménymagassdggal, melybe nem szdmitanddk be, a technoldgiai
épitmények (Pl viztorony, kildid)

a) A teriiletena (2) bekezdésben felsoroltakon kivill elhelyezhetdkmég a [étartdssal és lovas
sporttal kapesolatos épitmények (istdlld, kardm, takarmdnyidrold) is.

b) A teriileten elhelyezheid rendeltetési egységek szdma nem esik korldtozds ald.

¢) Az épuiletek az épitési helyen belill bérhol elhelyezhetSk.

(5) Az ivezetben alakithatd telek legkisebb teriilete 2000 m
(6) Az épitési telek elfirt legkisebb zoldfelilete, a telekteriilet 50%0-a.

8.8,

HESZ 34/A.§
A HESZ kiegészil a ,,Z-2"- jelli (A kastélykert utcal lakoparkban kialakitasra kerlild, ,,parkerdd

jellegl” Kozkert) teriilet Gvezetének el6irasaival.
Z-2 gvezel
Keozkert teriilete | parkerdd jellegit”
34048
(1) Az ovezetbe a Kastélykert utcai lakdparkban Kialakitasra kerild olvan kozkertek tartoznak,
melyek méretitket 65 nové nydillomdmnikat tekintve megfelelnek az erddteriilei ismérveinek,

2 Teriletiknek kozitrol, koztéredl kozvetlemil meghtzel {therdnek kell lennie.
Gvermekkocsival, kerekesszékkel by megkdzelithetdnek és haszndlhaldnak kell lennie,
(3) Az dvezethen elhelyeshetd: - o pihendst és testedzést szolgdlo épltmények
(séiit, pihendhely.  tornapdlya, gyermekjdiszétér, sib.)
- vendéglats. eldrusitd épiilet, nyilvdnos illemhely
- o terillet fenniaridsdhoz sziikséges éplilet
(4} Epiiletek a telekteriler max. 2%-05 beépliietiségével helyezhelbk el.
(31 A kozkerted, novénydliomdnydt rekintve, parkerdd jelleggel - dilagosan fegaldbb 30 m2-
Cint 1 nawy lombloronditl fa. alutte gyep vagy cserje- szilkséges kiclukitani- fennlurtani,
& il ; g . 5 .




7.8

A HESZ. 1. sz, Fiiggeléke

, Védett természeti értékek, skoldgiai halozat térségi dvezetel”

Tartalma kiegésziil a ,kivald termbhelyi adottsigh erdéteriiletek” lehataroldsaval, a 2017. évi 1.
sz. Teleptilésrendezési tervmodositas soran pontositott dvezeti hatarokkal.

8.8,

HESZ 35.8 (1)

A Hész ,Frd terilletek 4ltaldnos el6irdsai” (1) bekezdésében, a telepiilés igazgatasi teriiletén
lehatérolt erdéteriiletek vezete kiegésziil az ,,Fk” kozjolét (turisztikei) erdd terilet dvezetével,

9.6
HESZ 37/A8

A Hész kiegészil a ,Ek kdzjc’)léti (turisztikai) erds” Ovezetének elbirasait tartalmazd
rendelkezéssel. '

S EET dvezet
Kozjbléti (turisztikai) erddk
7Ad g

(1) Az 5000 w’ (5 ha) reriiletmagysdgot meghaladd erdd teriiletén az erdd -egészségiigyi-
szocidlis, turisztikai- rendeltetésének megfeleld épitmények uz erddterilet le gfeljebb 5%-o0s
bedpitésével helyezhetdk el

(2} A megengedett legnogyobb épitménymagassdg 6,0 méter, kivéve az erdei kildio, vaddsz les
épliményél, melynek magassdga nem esik koridtozds ald, kivéve, ha ezt mds magasabb
rendii jogszabdly eltérd mértékben korldtozza.

10.6.

Ez a rendelet kizzétételét kovetd 30. napon ép hatalyba.

Hajdiisamson, 2017, ............

Dr. Danku Jozsef Antal Szaboles
jegyzd polgarmester




A szabélyozasi terv mddositasa a hatdlvos szabalyozdsi tervben .Mgy-1” — jelii mezdgazdasgi

Svezethe és részben Eo”-jelll gazdasigi erd8svezetbe sorolt 0419/2 Hrsz- 11 teriiletet . Lke” —jelil
Kertvérosias lakddvezetbe sorolja &t.

Tekintettel arra, hogy 1Uj beépitésre szént teriilet kerl Kkijelolésre, és erddtertilet
(teritletfelhasznéldsi és szabdlyozési szintil} megsziintetéseére is sor keriil, a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasét is igazolni kellett.

A teriilet felhasznalasban igényelt médosftas a biologial aktivitdsérték csdkkendsét eredményezte
volna, igy a médositas sordn ennek kompenzalasarol is intézkedni kellett.

A Telepiilésrendezési terv modositdsa a feliletmintséget vizs galva tartalmazza, a teriiletegysegre
vonatkozd szamitdst, mely szorosan 8sszefligg a szabalyozasi terven alkalmazott kertvérosias
lakéteriletei aldvezetek, zoldteriileti fedettséget meghatdrozd szabdlyaival is.

Az itt kijelslt lakéovezet egyedi Gvezeti eldirdsok kialakitdsat igényelte, melyet a teriiiet
hasznosithatésagat is bemutaté beépitési vazlatterv alapjan [ehetett megfelel médon kidoigozni,
A teriileten belilli &rtékes erdteritletet lak6ovezeten beliili erdds/ parkosftott tertiletként javasolja
a terv szabalyozni, a k&myezetl érték meglrzése €s a biologiai aktivitdsérték cstkkenés
kompenzéalhatosaga érdekében. _

Az elBzetesen megfogalmazott beruhdzéi igénnyel Osszhangban, a legfeljebb 7,5 méteres
épitménymagassdg (legfeljebb fsz+]l emeletes beépités), kertvdrosias lakodvezet keriilt
kijelslésre. o

A laképarkban, a koncepeié alapjén mintegy 25 db egylakdsos villa keriilne elhelyezésre, az
erdétertilet jelenids részét megtartva, a lakéépiileteket a fasitott- patkositott terfileten belill
elhelyezve. :

A kertvarosias lakéévezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépithetdsége 30%. (Azigenyes
és parkositott zoldterliletek kozott megvalosulé lakéteriilet miatt a kialakulé telek /telkek
beépitettsége a megengedett sfirliség alatt lesz.) '

Lakoteriiletté atminésils, Nagyobbrészt megbrzésre kerild erdbtertilet,
- mezbgazdasagl - gyepes - Gvezet lakdtvezeten belili fasitott tertitetkent.

(terliletrész) Mgy->

Lke Eg->Lke
G7 N =

Hajdiisdmson vdros hatdlyos kilterileti szabdlyozdsi tervének részlete




A szabalyozési terv a telepiilésszerkezeti tervben kijelslt keltvarosias lakoteriilotet

Lke/bt, Lke/kbt jellel jelolt, sajatos haszndlata szerint megkiilonboztetett kertvérosias
lakéavezetbe (alovezetekbe) sorolja.

A laza beépitésti, Osszefliggd kertes/ fasitott kdrnyezetbén Ikialakithatd laképark, tervezett
teriilethasznalat alapjan megktlonbbztetett épitési Gvezetel és bvezetel, az alabbiak:

a) Lke/bt : Kertvarosias lakéteriilet/ Lakas céljara beépithetd teriilet
b) Lke/kbt : Kertvérosias lakotertlet/ Kozdsségi célra beépithet6 terttiet
c) Z-2 . .parkerdd jellegli” Kozkert

d) KOu  : Kiszolgald at

(1) Az épitési vezetekben elhelyezhetd:
a) Az Lke/bt épitési vezetben elhelyezhetd telkenként 1 db lakoépiilet
b) Az Lke/kbt é_pitési dvezetben elhelyezheth lal_{éépﬁlet,_ tovabba
ba) a helyi lakossag ellatasat szolgals kereskedelmi, szolgéltatd,
bb) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségugyi, szocialis,
be) kulturalis,
bd) szallas jellegft,
be) sport
rendeltetést tartalmazd épiilet
bf) az Gvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatét nem korlatozé vagy attél védelmet nem
igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
(2) Az épitési helyen belll az épliletet:

a) Az ,Lke/bt” épitési dvezetben a kiszolgald maganit szablyozdsi vonalatol 15 meter
tavolsagra meghatérozott épitési vonalra kell illeszten, a hatsé kert 6,0 méter. tetszbleges
helyen el lehet helyezni. (Az épitési hely lehatéroldsét tekintve a becpités elékertes,
szabadon 4116, ahol a kiszolgalé magénit feld] 15 méter el8kert- egyben kotelezd épitési
vonal-, a kz6s hasznalatll z8ldtexiiletek felé nézd telekrészen 6 méteres hatso kert van
meghatirozva.)

b) Az ,Lke/kbt” épitési Gvezetben az &pillet az épfiési helyen beliil barhol elhelvezhetd. (Az
épitési hely lehataroldsét tekintve, a beépitcs szabadon 4116, elékert nélkiili.)

¢) A Biolégiai aktivitdsérték szinten tartasa kiilon fejezetben keriil igazolasra.




d) Az &vezet épftdsi telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag
mériékét, a HESZ mellékletét képezd tablézata tartalmazza,

A | B ¢ I p | B | F | G CH
1 Az épftési telek . ' 7 legkisebb-
: — T 7 legnagyobb
bfjgégiﬁ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hc;grllﬁlglzzat-
2 | Bvezeti jele fiele/ teriilete szélessége | mélysége | beépltetisége | zoldfeltilete) mggassdg

@) | @ | o % % )

Kertvarosias laké dvezetek
4| Lkebt | SZ | 1000 - | - 20 70
4 | Lkefiht | SZ | 2000 | '

A Kastély utcai laképark és kérnyezete szabdlyozdsdnak javaslata,
a beépfiés javasiatdnak dbrdzoldsdval.




,C” Teriiletegység szabilyozdsanak véltozasa
Hajdtsdmson Szabalyozasi tervének 2017. évi 1. sz. médositisa

e

A szabdlyozdsi terv modositdsanak tervezete
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A biolégiai aktivitasérték viltozasa
Hajdasamson szabalyozasi tervének
r L] 1 4 d l’t r

A 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet 1 beépitésre szént teriilet kijelslése esetén elbirja, hogy a
biolégiai aktivitasérték a teleplilésrendezési tervmodositas credményeként nem csdkkenhet.
(Lehet8ség lenne, a csikkendst a kozigazgatasi teriileten méshol kompenzalni, pl. a tervezett
lakopark melletti gyepteriilet egy részének erddsitésével.)

A beruhézéi koncepcid, hogy a kételezettségnek, a modositds alg vont tertileten tegyen cleget a
késziil6 terv.

A teriilet jelenlegi bioldgiai aktivitdsértéke,

ha felliletminéség % bioldgiai aktivitisérték szamitas Bio.aktivitas
4,77  erdd 56% 4,77x9=42,93 42,93
0,61  kivett tertilet 7% 0,61x0=0 0

0,53  szantd 6% 0,53x3,2=1,7 1,7

2,62 gyep 31% 2.62x6=15.72 15.72
8,53 ha* a teriilet jelenlegi feltletmindsége Osszesen: 60,35

* A hatalyos szabélyozési terv a teriilet északi (Martinka déli sz&lén 1év6 Ut, mint tervezett gylijto
t szabélyozasi szélességét 18 méterben hatarozza meg, ami jelen tervezési tertiletbsl, mintegy
0,17 ha teriiletet vesz majd el! (A tervezéssel érintett teljes tertilet 8,53+0,17=8,70 ha)

A bioléoiai aktivitisérték valtozdsa (tervezett dllapot)

| Terilet FeliiletminGség Biol6giai aktivitsérték a
Valtozds | Nagysaga . X L. j i .
és a valtozas jeliege valtozas utan
(Ha)
3,18 7-2 100% erdd 3,18x9=28,62
349 Lkebt 70% erds 2,44x9=21,96
0,62 Lke/Kbt 55% erdd 0,34%9=3,07
123 KOu  50% egyszintti gyep 0,62x5=3,10
’ KOu kétoldali fasorral 1,23x3=3,69
Osszesen | 8,52 ha
| A biolégiai aktivitdsérték bsszesen 60,44

A biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa, pozitiv, azaz biztositott!

Debrecen, 2017, 08,

| Zsila Lészld
Okl. taj- &s kertépitész mérndk
Tk-09-0583/21




