Hajdisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES

a Petrikovits Lajos és Darabos Janos 0444/36-35-34, 0444/27 és 0284/1 hrsz-G terileteket érintd
Telepiilésrendezési terv modositasi kéreime ligyében

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A KOHOMLOKZAT Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (képviseldje: Petrikovits Lajos) 4030 Debrecen,
Liliom u. 4. szam és Darabos Janos 4251 Hajdisamson, Széchenyi Istvan u. 3. szam alatti lakes a
2017. janudr 20. napjén kelt Telepllésrendezési Terv modositasi kérelemmel fordultak Hajdusamson
varos Onkormanyzatéhoz, a telep(ilés kdzigazgatasi terliletén taldlhatd 0444/36-35-34 hrsz-, a
valosagban Hajdisdmson, Bodzas utcéban és attl délre elhelyezkedd ingatlanok kérelmezdk
igényeinek megfeleld beépitése miatt. A fentiekben részletezett ingatianokat magaban foglalo terilet a
hatalyos szabélyozdsi terv szerint beépitésre szant Lf-5’-jell, falusias lakoterllet
terlletfelnasznalasba és ,Mgy-1"-jelll, téhbségében gyep- legeld terlletfelhasznalasba sorolt terlllet. A
tervezett modositassal érintett 0444/36-35-34 hrsz-U ingatlanok ,Gksz'-jell, kereskedeimi-szolgaltatd
gazdaségi terlletfelhasznaldsba, épitési dvezetbe kerliinének atsorolasra. Kérelmezdk az atsorolas
celjaként a teriilet elhelyezkedésébdl adodo igényeknek, fejlesztési céloknak jobban megfeleld terllet-
felhasznalas terlilet kialakitasat jelolték meg. .

A telepillésrendezési terv médositasi kérelmének megalapozaséra — a telepllésrendezesi szerzGdes
elékészitésére — kérelmezd az épltett kornyezet alakitasardl és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény 30/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan telepitési tanulménytervet” készittetett a
CIVISTERV Vérostervezd és Epitész lroda Betéti tarsasaggal (képviseld: Zsemberi Istvan vezetd
teleplléstervezd, 4025 Debrecen, Derék u. 245.).

A mellékletként esatolt tanulmanyterv részletesen bemutafja:
A fejlesztési célok elérése érdekében Teleplilésrendezési tervi modositasra kért ingatlanok

Hajdisamson kdzponti belteriiletét déli oldalon hatérolé Bodzas utca déli oldalén helyezkednek el. A
hatdlyos teleplilésszerkezeti terv a Bodzas utcét taviatban gy(ijté utként jeidli kiépiteni, mint a varos
egyik fontos (jelenleg még hidnyzé) szerkezeti elemet.

A hatdlyos telepiilésrendezési terv a Bodzas utca déli oldalan, egy telekmélységgel, falusias
lakddvezetet jeldlt ki, melybél a terlletsav keleti szélén, a Szeder utcaval szembeni részen harom
lakotelek mar beépitésre kerlllt. A terlletsav folytatasaban még nem késziilt az (U dvezeinek
megfeleld telekalakitas, a tervezett lakéterlilet még nem valosult meg.

A Malom utca Janostava utca kozotti szakaszt érinti, a Bodzas utca déli oldaléra kezdeményezett
maodositas.

A modositassal érintett ingatlanok kozil a 0444/35, 0444/36, 0444/34 hrsz-U ingatlanok miveleésbdl
kivett, a foldhivatali tulajdoni lapon telephelyként nyilvantartott, de beépitetlen teriiletek, melyek kdzUl
a 0444/34 hrsz-0 ingatlan a hatdlyos teleplilésrendezési tervben mezdgazdasagi -gyep
felhasznalasba van besoroiva. A Bodzas utca nyugati irdnyl tovabbvezetését a hatélyos szabalyozasi
terv a 0444/26 hrsz-0, telephelyként nyilvantartolt, de hatdlyos rendezési tervben falusias
lakodvezetnek szabdlyozott ingatlan egy részének kisajatitasaval oldja meg. (A telek visszamarado
részét jelen médositas ugyancsak gazdasagi felhasznaldsba javasolja atsorolni) A 0444/34 hrsz-d
telek északnyugati oldalan, a témbdt hatarolé diléat mellett talalhato 0444/7 hrsz-0 ingaflan a
médositassal érinteft tdmb szerves része. A tdmb déli részének b) kezdeményezés szerinti, gazdasagi
dvezetbe toriénd Atsoroldsa csak e terlleftel egyiitt célravezetd. Az ingatlant tulajdonosa, mint
mez6gazdasagi dvezetben |&vé tanyahelyet mar egy ideje értékesitésre kinalja, ez idaig sikertelendl.
A javasolt médositas ezt az ingatlant is kedvezdbb helyzetbe hozna.

A médositas soran a tdmb déii részét is vizsgalni sziikséges. A 0444/34 hrsz-0 ingatlanhoz, déli
oldaion a nagyobbrészt erdd, kisebb részben gyep mvelési agban nyilvantariott 0444/16 és 044475
hrsz- ingatlan, valamint a 0444/6 hrsz-0 tanya udvar csatlakozik. Ez utébbi ingatlanok a hatalyos
telepliiésrendezési tervben ugyancsak mezdgazdasagi- gyep felhasznalasba, dvezetbe soroltak.




A tervezett modositas e teriileteket is kedvezdébb helyzetbe kivanja hozni, hiszen a tanyaként kivett
terlletet a hozza déli oldaloj csatlakozé mez8gazdasagi lizemi kiilénleges Ovezetbe javasolja sorolni.
Egységes terlletfelhasznalast kialakitva, és a jelenlegi 3%-0s legnagyobb beépithetéség helyett 40
%-~-0s legnagyobb beépithetéséget kinalva.

A meglévé erdéterlilet megtartasa az allattarto telep és teleplilés kdzotti védelem miatt is szlikséges.”

Az elGterjesztés melléklete: ,Tanulmanyterv, 2017. julius 2."

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy a koOvetkez6 hatarozati javaslatot megtérgyaini és
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Hajdisamson Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete testiilete — a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szo6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 30/A. §-dban megallapitott
feladatkdrében —elhatarozza, hogy a KOHOMLOKZAT Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (képviselje:
Petrikovits Lajos) - -és Darabos Janos szam
alatti lakos (kérelmezd&k) 1ll. 85-13/2017. szamon iktatott tanulmanytervvel alatdmasztott kérelmének
helyt adva, a tanulmanytervvel érintett valamennyi ingatlan terillet-felhasznalasat médositja abban az
esetben, ha a telepllésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a kérelmezdk a teleplilésrendezési
szerz6dés keretében valamennyi koltség viselését vallaljak.

A telepiilésrendezési szerzédés alapjan az Onkormanyzat a teleplilésrendezési terv modositasat
lefolytatja. Amennyiben az eljarasban barmely allamigazgatasi szerv, vagy szakhatdésag véleménye
kizérja a telepllésrendezési terv médositasanak lehetéségét, a kérelmez6k semmilyen kartéritési
igénnyel nem léphetnek fel az Onkormanyzattal szemben.

A Keépviselé-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél a kérelmezéket, valamint a
telepUléstervez6t tajékoztassa és az érintettel a teleplilésrendezési szerzédést az Onkormanyzat
lgyvédjének bevonasaval kdsse meg. Tovabba felkéri a telepiilésrendezési terv modositasaval
kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére.

Hataridé: tajékoztatasra: 2017. szeptember 15.
Felelds: Antal Szabolcs polgarmester

Hajdisamson, 2017. augusztus 28.

Antal Szabolcs
polgarmester

“*"A hatarozat elfogaddséhoz mindsitelt tébhség szikséges. ™

" Az elGterjesztést készitette: Takacs Lajos
Varosfejlesztési és Miszaki Osztaly: Sz6kéné Didszegi Maria osztalyvezetd T B
’-P_énz(ngi és Gazdasagi Osztaly; Bujdos6né Czirjak Mariann osztalyvezetd Py J\g__n_L
Aljegyz6: Dr. Fekete Edina |
Jegyz6: Dr. Danku Jozsef /A S




Rt

o piedad

ajdasamsoni
‘ ; «1%%&?

mesteri Hivatal CIVISTERYV

e Ek:  TAL VARDSTERVEZO ES BPITESZ IRODA
RO R { BETETI TARSASAG
[/( . &j M/( (L 2037 ,ﬂ& 01 Lévelezési cim: 4031 Debrecen, Derdk ntox 245

ot [roda: 4025 Debrecen, Széchenyi nroa 8 52,
RN ElSads: [FeL{30) ¥818.172, Tel/fax: (52) 531-732

H Emuils eivistery @ civisterv.bu

: Mell:

 TELEPITESI TANULMANYTERV
(Telepiilésrendezési tervmodositds megalapozasahoz)

Hajdasimson Varos Telepiilésrendezési terv,
Petrikovits Lajos és Barabos Jinos dltal kezdeményezett — 0444/36-35, 0444/27 és 0284/1
és 0444/34 hrsz-0 tertileteket- érint6 - modositasahoz

1) A médositas sordn elérendd célok Bsszefoplalasa, a szabdlyozas e ¢éibdél modositando
elemeinek Osszefoolalisa,

a) Petrikovits Lajos vallalkozd kezdeményezte Hajdisdmson véaros Snkormanyzaténdl a
0444/36-35,  hrsz-fi, hatdlyos teleplilésrendezési tervben |, LES7-jelll  (falusias
takoteriileticént) szabédlyozott ingatlanok ,,Gksz”-jelil (kereskedeimi szolgéitaté gazdasdgi)
felhasznalasba t8rténd Atsorolisat.

b} Kezdemeénvezte tovibbg Darabos Janos vallalkozd, a fenti teriilethez déli oldalan csatlakezd

0444/34 hesz-G (sajat tulajdondban 18v0), hatélyos teleptilésrendazési tervben ,,Mgy-17-jelt
{mezbgazdasdgi- gyep) felhaszndldsba sorolt teriilet ugyancsak ,,Gksz"-jelil kereskedelmi

FooHoF

szolpaltatd gazdasdgi teryletfelhaszndlasba tirténd dtsoroldsat.

ghrbs gy

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete, a modositasra jeldlt teriiletek jelzésével.

A tervezett fejlesztések megvalbsitdsdhoz a Telepiilésrendezési terv (Telepliléssezerkezet! terv,
Hész és Szabélyozdsi terv) mbdositasara is szilkség van,
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2.) Az érintett teriilet révid bemutatisa

A fejlesziési célok elérése erdekében Telepiilésrendezési tervi modositasra kért ingatlanok
Hajdsdmson kozponii beltertiletet deii oldalon hatarold Bedzds utca déii oldaldn helyezkednek
el. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a Bodzés utedt tavlatban gylijtd tként jelsh kiépfteni,
mint a vAros egyik fontos (jelenleg még hidnyzd) szerkezeti elemeét.

A hatélyos teleplilésrendezési terv a Bodzds uica déli oldalén, egy telekmélységgel, falusias
lakéBvezetet jeldlt ki, melybdl a terliletsay keleti szélén, a Szeder utcaval szembeni részen
harom lakdtelek mér beépitésre keriilt. A terliletsav folytatdsiban még nem késziilt az 4
svezetnek megfeleld telekalakitds, a torvezett lakétertilet még nem valosult meg,

A Malom utca Janostava utca kdzbtti szakaset érinti, a Bodzés utca déli olidaléra
kezdeményezett mddosités.

A médositassal érintett ingatlanck koziil a 0444/35, 0444/36, 0444/34 hrsz-0 ingatlanok
miveléshdl kivett, a foidhivatali tulajdoni lapon telephelyként nyilvintarfott, de beépitetlen
reriiletek, melyek kozil a 0444/34 hrsz-0 ingatlan a hatélyos teleptilésrendezési tervben
merzbdgardasigi —gyep felhaszndlasba van besorolva. A Bodzas utca nyugati iranyu
tovabbvezetését a hatalyos szabatyozasi terv a 0444/26 hrsz-0, telephelyként nyiivéntartott, de
hatalyos rendezési tervben falusias lakodvezetnek szabdlyozott ingatlan egy részének
kisajatitasdval oldja meg. (A telek visszamaradé részét jelen médositds ugyancsak gazdasigi
felhasznaldsba javasolja 4tsorolni) A 0444/34 hrsz-i telek &szaknyugati oldaldn, a tOmbot
hatarolé dilstc mellett taldlhaté 0444/7 hrsz-0 ingatlan a modositassal érintett tdmb szerves
“észe. A tomb déli részének b) kezdeményezés szerinti, gazdasdgi gvezetbe torténd atsorolasa
caak ¢ teriilettel egylitt célravezetd. Az ingatlant tulajdonosa, mint mezdgazdasagi Bvezetben
16v8 tanyahelyet mar egy ideje értékesitésre kindlja, ezidaig sikertelenitl. A javasolt modositas
ezt az ingatlant is kedvezébb helyzetbe hozna.

A mbdositas sordn a tomb déli részét is vizsgalni szifkseges. A 0444/34 hrsz-G ingatlanhoz, déli
oldalon a nagyobbrészt erd, kisebb részben gyep miiveldsi dgban nyilvantartott 0444/16 és
0444/5 husz- ingatlan, valamint a 0444/6 hrsz-4 tanya udvar csatlakozik
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Ez utébbi ingatlanck a hatdlyos teleplilésrendezési tervben ugyancsak mezbgazdasdgi- gyep
felhaszndlasba, Svezetbe soroltak.

A tervezett madositas e teriileteket is kedvezdibb helyzetbe kivanja hozni, hiszen a tanyaként
kiveit terliletet a hozzd déli oldalo] csatlakozd mezbgazdasdgi tizemi kitlonleges &vezetbe
javasolja sorolni. HEgységes terlletfethaszndlast kialakitva, és a jelenlegi 3%-o0s legnagyobb
beépithettség helyett 40 %~-o0s legnagyobb beépithetdséget kindlva.

A meglévd ecdbterlilet megtartdsa az llattartd telep és telepiilés kozéiti védelem miatt is
szilkséges.

3.} Szabdlvozasi koncepeid,

A hatdlyos szabélyozési tervlap, valamint a szabdlyozdst terviap javasolt méddositasat
tartalmazd kivonat, még a kordbbi alaptérképet tartalmazza. A tanulmédnyhoz csatolt
fsldhivatali térképmadsolat azonban mér a jelenlegi tulajdoni viszonyckat tartalmazza, A
tanulmany hivatkozésai erre vonatkoznak!

A szabdiyoz4si terv médositisa az érintett teriiletegység egészére kell, hogy késziiljon, ami a
kérnyezeti kapcsolatok tisztdzésara is lehetOséget teremt. A szabdlyozési terv modositasanak
javaslata, a kdvetkezd valtozdsokal irdnyozza eld:

a) A Bodzas 0t déli oldaldn, hatalyos telepiilésrendezési tervben kijeldit ,,Li-5"-jelti falusias
lakodvezet a Malom utcal keresztezbdéstd! nyugati ényba, a Janostava utcal
csomdpontig, . 'Chsz-1"-jell kereskedelmi szolgditatd gazdasdgl &vezetbe kertil
atsoroldsra.

by Az a) pontban hivatkozott ingatlanokhoz déli oldalon csatlakozé, hatdlyos szabélyozési
tervben ,Mpy-1"-elll mezbgazdasdgi- Wbbségében gyep besoroldst dvezetbe tartozd
teriiletak dtsoroldsea kerlilnels, az alahbiak szerint:

b.1) A 0444/34 hrsz-0, fSldhivatali nyilvantartdsban telephely besoroldst ingatian, {(a
nyugati szélén szabdlyozott 25 méter szélességlt védberds kivételével) ,,Gksz-1"-jelll
gazdasigl Gvezetbe keritl,

A teriiletegység nyugati szélén, a Janostava utca folylatdsat képezd diiléat melletti 0444/7
hrsz-(, f8ldhivatali nyilvantartis szerint udvar és szantd miivelést dgh tertilet ,,Glsz-1"-
ielll gazdasagi dvezetbe kertil.

b.2) A fentiekben felsorolt, gazdasigi Gvezetbe atkeriilé ingatlanokhoz déli oldalon
csatlakozd 0444/16 hrsz-U nagyobbrészt erdd milvelési dgban nyilvantartott terlilet a
jelenlegi mezbgazdasdgi Gvezetbdl ,,Ev-jellt védberdd Svezetbe kerlil,

b.3) Az b.2) pont szerinti védGerds déli oldalin elhelyezkeds, hatilyos szabdlyozési
tervben ,,Mgy-1"-jelil mezbgazdashgi Svezetbe sorolt 0444/6 ¢s 0444/5 hrsz-n ingatianok,
a hozzajuk déli oldalon kozvetlenitl csatlakozé | Kmi™-jell mezdgazdasigi lzemi
kiilénleges épitési Svezstbe kerlilnek dtsorofdsra, (E teriiletek jelenleg nagyobbrészt kivett,
udvar nyilvantartdsQ teriiletele, illetve a (444/5 hrsz b alrészlete erdd milveldsi dgban
van,)

b.4) A 0444/34 hrsz-d, mezbgazdasagi Ovezethd! gazdasdgi tvezetbe dtkerild (h1) pont
szerint] terlilet keleti széién, a mellette tervezett sportolasi oéln kitlonleges teriilet védelme
érdekében, 25 méter szélességli védderdst jelol ki a szabdlyozasi terv modositdsinak
javaslata,

b.5) A 0444/34 hrsz-0 gazdasigi Svezetbe dtkertlo teriilet déli részén, mintegy (00 méter
szélességli, gazdasagi vezeten belill telepftendd véddfasitast irdnyoz €16 a szabélyozisi
tety.

A gazdesagl dvezeten bellil szabélyozott, fasitott tertilet kialakitdsdra, a bioldgial
gktivitdsérték szinten tartisdra vonatkozd kotelezeitség teljesitése miatt van elsddlegesen
sziikseg.

A javasolt védberds a téle déli ivdnyban mik8dé mezbgazdasagi izemi teriilet (libatelep)
kérnyezeti hatdsaité! is védené 2 varos déli oldalan [8v6 lakéteriiioteket.
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Kivonat Haidsidmson hatélvos Helvi Epitési Szablyzatabdl,
Thjékoziatisul a jelen modositas sordn kijelolni tervezett, cazdasdgi Svezet eléirdsairol.

Gksz-1, Gksz-1x épitési Svezet
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdaségi terlilet
Hész: 20, §

(1) Az 6vezet kereskedelmi, szolgdltatd, els@sorban nem jelentds zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi céla épliletck cthelyezésére szolgdl.

(2) &) Az 8vezetben elhelyezheto
- Mindenfajta, nem jelentBsen zavard hatds gazdasdgi tevékenységi ¢éli éplilet
« A gazdasigi tevékenységi céli épilleten beltil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamdra szolgald lakdsok
- lgazgatisi és iroda éplilet
- Parkotdhaz, lizemanyagtitd, szerviz
- Sportépitmény
b) Az &vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével:
- Egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Egyéb kbzosségi szdrakoztatd éplilet,

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkaimazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépiteftségét, tovabba az &pithetd dpitménymagassdg mertekét a kbvetkezd
tdbldzat szerint kell meghatarozni.

Azalakthats telek épltmények Rendeftetsi
dvezeti | bedpités . ; {.eokd fegmagyobl legnagyobb egységenkenti
i | mida | (eiseb | Legxisebb - fegkisebb ) ahbens | cptmény- telekhdinyad
feriilete Szélessége mélysége B
11 (m) () magassiga (m) db/im
Gksz-1 | $Z 1500 - - 45 7,5 .
Glsz-1x) O 1000 - “ 54 30 -

(43 A telkek minimilis zoldieriileti fedettsége 25 %.
(5) A Gksz-1 dvezetben az épfiési helyet a szabadon allé (a Gksz-1x Gvezetben oldalhataron

4l16) bedpitési mbédnak megfelelben kell kijeldint. Ennek meghatarozésa sorin a Ghsz-1
Bvezetben legaldbb 10,0 mélységli (a Gksz-1x Bvezetben legalabb 5,0 mélységll) eldkertet,
6,0 méter hatsé kertet 8s 4,0 méter oldalkertet kell biztositani. Az elSkertben ktzmi

csatlakozasi miltdrgy vagy épltmény és fasitott gépkoesi parkold helyezhetd sl,

Tanutménytery - Fajdisdmsan Petrikovits Lajos és Darabos Janes dlial kezdeményezett 2017, évi TRT médos(tishos 3




4.) A Biologiai aktivitAsérték szinten tartasinak (elézetes) igazolisa:

Az G beépitésre szént teriietek kijeltlésekor a vonatkozd rendelet alapjan szitkscges a
Biologiai aktivitdsérték szinten tartdsdt biziositani, Ezt a telepiilésszerkezeti tervi
teriiletfeliaszndldsok figyelembe vételével biztositja a tervi javaslat.

Véltozds Teritlet Bioldgiai Biologiai Biologiai
iele ) Nagysiga Viltozdsjellege aktivitasériék a aktivitdsérték a | aktivithsérték
! (Ha) valtozds elétt véliozds nthn véltozsis
1,10 LE>Ghksz 1,10%2,4=2,64 1,10x0,4=0,44 2,20
2,87 Megy-=Qksz 2,87x3,7= 10,62 2,87x0,4= 1,15 -9.47
0,86 Mgy->BEv 0,86x3,7=3,18 0,86x9,0=7,74 +4,50
0,57 Mgy->Kmil 0,57¢3,7=2,11 0,37x0,7=0,40 ~1,71
1,00 felitletmindséy 1,0x8.0=00 +G.0
{By tetien belll)
A biologial altivitdséridk Saszesitett valtozdsa +0,18

A biolégiai aktivitdsérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozdsokat Gsszegezve,
biztositott!

5 A javasolt beépftés, a valtozds virhaté kirnvezeti hatisal

A telepillésrendezési terv a kordbban falusias lakdtertilet fejlesztési teriileteként kijelélt
teriiletnek egy Ondlldan, utak dltal lehatérolt részét javasolja a modositds kereskedelmi
szolgdliaté gazdasdgl Svezetbe dtsorolni. A tervezett gazdasigi terillet, igy lakéteriilethez
kizvetleniil nem csatlakozik.

A megkozelitést szolgald Bodzds utcdt a telepliésrendezési terv, mint teleplilésszerkezeti
jelentdséggel rendeliezd, gydjtd utat jelSli ki, igy tavlati fejlesziését tekintve jelentbsebb
jarmitforgalmat tud levezetni, a paraméterei és tervezett szélessége alapjan. Ez 2 gazdasdgi
hasznoesftdsh teriiletre irdnyuld forgalom szamaéra is megfeleld.

A moédositas sordn kijeldlni tervezett kereskedelmi szolgaltatd pazdasdgl terlilet keletl
szomszédsdghban, hatdlyos fejlesziési tervekben kijeldlt sportoldsi céll killdnleges teritlet
védelme érdekében,25 méter szélességht védderds 1&tesitését iranyozza eld a tervi javaslal.

A 0444734 hesz-i gazdasdgi Svezethe dtkerilld teriilet déli rédszén, mintegy 100 meter

A gazdasigi Bvezeten belill szabdlyozott, fésftott tertilet kialakitdsdra ugyan a biolégiai
pktivitisériék szinten tartdséra vonatkozd kitelezeitséy teljesitése miatt van elsbdlegesen
szitkség, de a javasolt védBerdd a téle déli irAnyban mikddé mezdgazdasagi tizemi teriilet
(libatelep) kémyezeti hatdsaits! is védené a véros déli oldaldn 1év6 lakdtertileteket.

6. Valtozdsok varhatd infrastrukturdlis igényei:

A teriilet megkdzelitése biztositott. A kiizmilellatds a kiirnyezd lakotertiletek feldl biztosithatd.
7. Oriikséoi érték:
A teriileten védendd régészeti, vagy épltészeti érték nem taldlhato.
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8) A magasabb szintii tervek kibatdsa Hajdusamson kiilteriiletén talalhato 0419/2
Hrsz-i, cazdasdgi erdd és mezdgazdasdigi- gyvepes teritletként szabalyozoti teriilet mas
céhli hasznositisdra.

Hajdiisdmson véros teleptiiésrendezési tervének 2007. évben jovahagyott mddositdsdnalk
részeként elkésziilt a magasabb szintl tervekkel vald egyezéséget igazolé munkarész. Jelenleg
a 2014, januir -8 hatélyos OT¥T modositas és a Megyei teriletrendezési terv vonatkozd
eléirdsait sziikséges megvizsgdini.

s &
A batdlyes OTFT réstlete (Az orszdg szerkezeti ferve)

Az OTrT 2014. janudr 1. OT:T. és a Megyei TrT alapjdn orszdgos infrastruktiira nem érinti a
hasznosftasra szant teriiletet,
e

A hidlyes Megyel tevilletrendezést tery (Térségl szevkezet] terv) résalete
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Hajdiisamson ktzigazgatdsi teriiletét érintd, aldbbiakban felsorolt megyei és orszdgos Svezetek,
kozill egyetlen Svezet sem érinti. Az 8koldgia halézat magterlilet és puffer tertilet Svezetel a

nyugati oldalon szomszédos terttletet érintik

- Okolbgiat haldzat — magterilet

~  Bkoldgiai hdlbzat ~ Bkeldgial folyosd

- 8koldgial héldzat — puffer teriilet

- erdBtelepitésre javasolt terilet

- kivald termé8helyi adottsdgh erdOteriilet
- térségi jelentdségll tajképvédelmi teriilet
- rendszeresen belvizjdrta tertilet

- honvédelmi terillet

~  Qrszégos vizminbségvédelmi tvezet

Okoldoial hildzat, magteriiet ds puffer terlilet:

A mbdositassal érintstt teritletet az 6koldgial halozat orszdgos és téradgl Hvezete nem érinti. A
teritletet nyugati oldajon hatérold 4t tiloldala az Skologiai haldzat vészét képezi. Ez a tény
azonban nem zarja ki, a nem érintett oldal kereskedelmi szolgdltatd gazdasigi Gvezetként
t61ténd hasznositdsét, Az Ovezeti eldirdsck kidoigozésakor a természetvédelmi hatdség, a
szomszédos teriilet megdvésa érdekében, kiegészitd elbirdsok bevezetésére tehet javasiatot, de
a teriilet célzott hasznositdsa ellen nem emelhet kifogast.




A Telepiilésrendezési tervmddositas sordn érintett teriilet tervezett falusias lakoterliletbél és
mezdgazdasigl- gyepes teriiletfelhasznaldsbsl  kereskedelmi szolgéltatd  gazdaségi

g

felhaszndldsba t6rténd dtmindsitésének, a térségi eldirdsok szempontiabdl nincs akadalya,

9. A tervezett Telepiilésrendezési tervimddositas folvamatira vonatkozd tervezfi jayasiat:

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositds & Telepiilésszerkezeti tery és a Hész/
szabdlyozasi terv modositasdt is sziikségessé teszi.

A kezdeményezett modesitas a) pontjaban meghatarozott valtozas nem jar ¢ beépitésre szént
terillet kijeltlésével, s az érintett tulajdonosi kor egyértelmil tdmogatdsdt fejezte ki a
modositassal kapesolatban,

A kezdeménvezett médositis b) pontidban meghatdrozott (Javasolt) vaitozasok valamennyi
érintett teleldulaidonos szémara egvérielmtien kedvez® vdltozdst eredménveznéngk, de a
0444/7 hrsz-0 (egy ideje mar eladdsra kindlt) mezbgazdasagi Svezetbe sorolt telek tulajdonosa
cgyeldre nem tdmogatja a tervezett modositast, A terllietegység déli részén elhelyezkedd 0444/6
€3 0444/5 hirsz-U ingatlanck tulajdotiosa még nem kerlilt megkereséare.

A teleplilésrendezési terv mddositdsa késziilhet az a) és b) pont szerinti teljes (tanulmanyban is
szerepld) valiozdsok dtvezetésével. Készlilhet a mddositas csak az a) pontban meghatirozott
modositas dtvezetdsével.

Szakmai véleményem szerint olyan mddositds nem megfeleld megoidas, amikor a 0444/7 ¢s
044476, 0444/5, 0444716 ingatlanok ,,szigetszerfien” mezigazdasigi Svezetben maradnénak.

Ha csak az a) pont szerinti (4] beépitésre szdnt teriilet kijeld1ésével nem jar0) telepiilésrendezési
tervmodositdsra kerlilne sor, akkor egyértelmien a 314/2012. (X1:8.) Korm. rendelet szerinti
LWogyszerlisitett” eljards lehet lefolytatni.

Armennyibe az a) és b) pont szerint mddositasckra terjedne ki a rendezési terv modositasa, akkor
Heljes eljards” lefolytatdsa szitkséges, kivéve, ha a képviseld testitlet az egyszerlsitett eljards
lefolytatdsa érdekében o képviseid-testilet ddntésében a modositdst gazdasdgfejlesztd
beruhdzas megvalositdsa érdekében timogatja™,

Debrecen, 2017, jalins 2. Coay |
Unernoudthioma
Zsemberi 1stvan
Vezet6 telepliléstervezd
TT/1-65-0016
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