Hajdisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES

HajdGsamson varos varoskdzpontjanak funkciébdvité rehabilitacidjahoz kapcsol6dé mgatlan

értékesités, hasznositas, valamint Szabalyozasi Terv médositasa targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Elzmények: —
— Hajdisamson Varos Onkorményzata Képviselé-testilete a 116/2017. (IV. 27.) 6h. sz. hatarozata

alapjan elhatdrozta, hogy Hajdlsamson varos varoskozpontjanak funkcibbdvitd rehabilitécidja
megvaldsitisara, a 4251 Hajdisamson, Kossuth u. 5-9. sz. alati, 1456/1 hrsz.-(, Hajddsamson
Véros Onkorményzatédnak tulajdonaban 4allo ingatlant versenyeztetési eljaras keretében
értékesiteni kivanja. A versenyeztetési eljaras eredményesen, az ingatlan értékesliésére
vonatkozo eljdras a jogszabélyi eldiradsoknak, valamint palyazati kiirasnak és mellékleteinek
megfelelden lefolytatasra kerdilt.

Opcionalis rész

A palyazati k||ras elapjan: ,A palydzo a fejlesztés tervezése sorén figyelembe veheﬂ hogy az
dnkorményzat a HESZ médositasaval az ingatlanhoz kapcsolodd tovabbi 401 m? terliletet kivan
ellenérték fejében biztositani parkoldhelyek kialakitasa céjjabdl. Kizarolag abban az esetben, ha
a HESZ mdédositasa nem valésithatd meg és a tobblet-terilet nem alakithaté ki, ugy az OTEK 42.
§ (10) bekezdés d./ pontja alapjan 10 db parkoichely biztositasara van iehetoseg

A pélyazati kiirasban szerepl, az ingatlanhoz kapcsoldcd (tovabbt) 401 m? terlilet értékesitésére
vonatkozoan (opciondlis rész) a palydzd azt a nyilatkozatot tette (veteli ajanlat), hogy ellenérték
fejében a teriiletet parkolohelyek céljabdl meg kivanja vasérolni (1. Hatérozat! javaslat}.

A megjeldlt terllet vonatkozasaban szakérisi vélemeény készitésére kerdlt sor, mely alapjan a
foldteriilet értéke 6 600 Ft/m2.

A teriilet ériékesitésének tovabbi eldfeltétele a Helyi Epitésl Szabalyza‘c és Szabdlyozasi Terv
modositasa volt, tovabbd a 1462/3 hrsz-U kivett kdzit mlvelési gl féldterlilet megosztasa a 401
m? kialakitasa céljabol.

Az 1462/3 hrsz-( kivett kdzat mivelési 4gi és 1454/2 hrsz-U kivett kozterlilet mlveiési agu,
Bnkormanyzati tulaidonban llo terlletek a beruhazas megvaldsitasa érdekében — és egyseb
palyazati témogatassal valé érintettségére is tekinteitel — kiemelt fejlesztési terlilet az
&nkormanyzat szdmara, melyre tekintettel a képviselS-testilet a 168/2017. (V1. 29.) 6h. sz
hatdrozataban kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitoita a 1454/2 és 1462/3 hrsz-U ingatianokat a
1456/1 hrsz- Kossuth utcal dvoda és a jelenlegi renddrség kozottl terilleten magvalosuld
beruhazassal, valamint palyazati timogatassal valé érintettsegik miatt. Tovabba ddntést hozott a
teriietre vonatkozd Szabalyozési Terv mados(tasaral.

Srakmai taiékoztatas az opciondiis részre vonatkozdan:

Hajdisémson Varos Onkormanyzata KépviselS-testllete 211/2017. (VIIl. 23.) o6h. sz
hatarozatdban elhatarozta, hogy a Szabalyozasi Terv 4.1 tdmbjének kismérték(i madositasardl s
annak allamigazgatasi, valamint partnerségi egyeztetésérdl nyljtott tajékoztatdst elfogadja és
felhatalmazta a polgérmestert, hogy az Allami Fapitészt felkérje a terv targyalasos eljarassal
torténd egyszietésére &s zard szakmai véleményenek megadasara. Az Allami Féépitész a zard
szakmai véleményét megadta, melyre tekintette! jelen képviseld-testileti {ilésen a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozdsi Terv modositasa elfogadasra kertllt.

A 1462/3 hrsz-0 kivett kdzdt miivelési &gt foldterlilet megosztas a a 401 m? kialakitasa céljabol
megtdrtént, melyre tekintettel az 1454/7 hrsz-0, 401 m? kivett kdzterillet kialakitasra kerilt.

Szakmai téjékoztatds az opciondlis részhez kapcsolodd adas-vetell elisrassal dsszeflgaéshen (1.

Hatarozati javaslat):

A nemzeti vagyonrél szold 2011, évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan — 6sszhangban
Hajdusémson Varos Onkormanyzata KépviselS-testlietének az dnkormanyzat vagyorard! széld
25/2012. (X. 31.) dnkorményzati rendeletevel (vagyonrendelet) — torvényben, vagy a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban &llé nemzet! vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott ériékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat

. atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyezietés Ufjan, az dsszessegében




legelénydsebb ajaniatot tevd részere, a szolgéliatas és ellenszolgéltatas artékaranyossagaval
lehset.

— Az értékhatart a Magyarorszag 2017. évi kdzpont] kdltsegvetésérd! szoio 2016, évi XC. torveny 5.
§ (5) bekezdés b) és c) pontjai hatérozzék meg.

_ Az ingatlan a nemzeti vagyonrdl széld 2011. &vi CXCVL. térvény 14. § (2) és (5) bekezdese
alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdonaban [évé ingatlan ertékesitése eseién az ailamot minden
mas jogosultat megeldzé elévasarlasi jog illeti meg.

— A vagyonrendelet 18. § rendelkezései alapjan ingatiant csak ingatlanforgalmi szakertdi
értékbecslésre alapozva lehet értékesiteni. A torvényben meghatérozott értéknatér 20%-4t elérd
értékd  dnkormanyzati Ingatlanok értékesitése esetén az allamet mindenkit megelézd -
miemlékek kivetelével lakasok és helyiségek esetén a bérl8, bérlsiars, tarsbérld, egyenesagoeli
rokan, Brokbefogadott gyermek elévasarlési jogat kdvetd — elévasarlasi jog illeti meg.

Fentiek alapjan a vagyonrendelst 18. § {7) bekezdésében meghatérozott értékhatar bruttd 5 millié
forint, azaz bruttd dtmillio forint, mely &sszeget az ingatlan forgalmi értéke (nettd 2 646 600 Ft, azaz
katmillic-hatszaznegyvenhatezer-hatszéz forint, mely az 4ltalédnos forgalmi adérdl szélé 2007, evi
CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés |) pontja alapjan a beépitett ingatlan értékesitése vonatkozasaban
mentes az add aldl) nem haladia_meg, ennek kdvelkeztében az ingatian_tekinietében a Magyar
Aliamot elévésarlasi jog nem illett meg.

Tovabba az adas-vételi szerz6dés megkdtésérs jelen képviselé-testlileti ddntésts! szamitott 15 napon
belill, a vételar megfizetésére a szerzédés hatalyba lépésétdl szamitott legkésébb 60 napon beldl
kerll sor.

Fentiekre tekintette! megdilapithaté, hogy a 1454/7 hrsz-U terlilet palydzati eljgrasban tbrtend
ériékesitésének jogi akadalya nincs.

A kiemelt fejlesztési teriilet tovabbi hasznositasa:

— A képviselé-testiilet a 200/2017. (VIL. 12.} 6h. sz. hatdrozataban kifejezte azon elvi szandékat,
hogy a 4251 Hajdusdmson, Kossuth u. 3. szam alatti ingatlan és a hozza kapcsolodd terlilet
(1456/2 hrsz) vonatkozasaban, HajdGsdmson vares véroskdzpontjanax funkciob&vitd
rehabilitacioja megvaldsitisa érdekeben, lehetéséget biztosit 2 megjeldlt terlilet hasznositésara a
tulajdonjoga fenntartasa meliett, azzal a stratégiai céllal, hogy a késdbbiekben a varoskdzponi
&letében, megjelenésében, kinasznalhaiosagaban meghatdrozd szerepet tblithessen be, tovabba

a lakossag szamara hasznos funkcio lehessen kialakithatd.

Jogszabalyi hattér:

— A vagyonrendelet 14. §-a alapjan a vagyon hasznositasa a vagyontargynak a tulajdonos,
vagyonkezeld, hasznald altall birtoklas &tengedése, hasznalatdnak atengedese, hasznok
szedése joganak barmely — a tulajdonjog Atruhédzasat nem eredményezd — dtengedése, ide nem
értve a vagyonkezelésbe adast €s a haszonélvezeti jog alapitasat. Hasznositasi szerzédes
Kizarolag természetes személlyel vagy az Nvtv. szerinti atlathatd szervezettel kothetd.

— A vagyon hasznosithatésaganak feltétele, hogy & hasznositds idején legalabb a vagyontarggyal
kapcsolatos karbantartas!, fenntartasi és egyéb tulajdonosi koliségek megtériiljenek.

— A vagyonrendelet 15. §-a alapjan az dnkormanyzati vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat
ellatasa céljabol, a kizfeladat ellatésahoz szilkséges mértékben hasznosithato, valamint adhatd
vagyonkezelésbe. Az ingatlan/ok hasznalatardl, a kéliségek viselésérd! a felek megallapodasban
rendelkeznek.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése szerint a nemzeti vagyon ingyenesen kizérdlag kdzfeladat

olldtésa, a lakossag kdzszolgaltatdsokkal vald ellatasa, valamint e feladatok ellatasahoz

szitkséges infrastrukidra biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértekben hasznosithaté,
valamint adhato vagyonkezelésbe.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl 57616 2011, &vi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 2.
pontja szerint helyi koziigy, valamint a helyben biztosithaté kdzfeladatok koreben ellatando helyi
dnkormanyzati feladat a teleplilésiizemelietés keretében a hely kdzutak &s tartozékainak
kialakitdsa es fenntartdsa, kozparkok és egyéb kézterlletek kialakitdsa és fenntartasa,
gépjarmiivek parkoldsanak biztositasa.




Jelenlegi helyzet.
Az elézetes egyeztetésekre tekintettel pélyazd azzal a szobeli ajanlattal fordult az dnkorményzathoz,

hogy az dnkormanyzat tulajdondba és (zleti vagyonaba tartozd, a Hajdisamson 1456/2 hrsz.-(,
természetben 4251 HajdUsamson, Kossuth uica 3. szam alatti, 1 500 m? alapteriiletd ingatlanbdl
ingyenesen, hatdrozatlan iddre, kb. 500 m? teriiletet biztositson a szémara az Motv. 13. § (1)
bekezdés 2. pontidban megjeidlt kozfeladat (parkolésa) biztositasa érdekében, hasznalatl jog
keretében, melyre tekintettel a varoskdzpont életében, megjelenésében, kihasznélhatosagaban
meghatérozé szerepet télthessen be, tovabba a lakossag szamara hasznos funkcié lehessen
kialakithatd. A megjeldlt terlilet tovabbra is az Snkormanyzat tulajdonaban marad, értekesitesére nem
kerdl sor,

A 2017. jdlius 13. napjan kelt addsvételi szerzddes alapjan, dsszhangban a vonatkozé palyazati
kifrassal, az énkormanyzatot garancidlis szabalyként visszavasarlasi jog illeti meg abhan az esetben,
amennylben az épltés megkezdésére, valamint a beépités befejezésére vonatkozd szerzddéses
hatarldék eredménytelenili telnek el. Tovabba a Samsonplac Kit. kitelezetiséget vallalt arra, hogy
amennylben a visszavasarldsi jog fennalldsa alatt az ingatlant akar részben, akér egészben
érickesiteni kivanja, a jelen jogligyletben Eladdként szerepld felet (8nkormanyzai) annak eidzetes
irasbell hozzaidruldsa megadasa érdekében megkeres. A szerzédés alapjan az 6nkormanyzatot
eldvasarlasi jog is megilleti a visszavasarlasi jog fenndliasa alatt. A szerzédés nem teljesiiése esetén
tovabba a palyazd dltal megfizettet 5 00C 000 {Gtmillic) Ft tsszegl palyazat biztositék is elvész a
jogszabaly! eléirasoknak megfelelden.

Fontiekre tekintettel, a beruhazas zavartaian és id8 hatékony lebonyalitasa, valamint a funkcidbgvité
fejlesztés sikeres kivitelezésének tamogatasa érdekében indokolt a 3. Hatarozati javaslat keretében
az eldvésériasi jogrél torténd lemondéssal kapcsolatos ddntés meghozatala, tekintettel arra, hogy a
visszavasarlasi jog fennalidsa, a megjeldlt hozz&jarulasi jog es kdtelezettség és a palyazati biztositek
megléte megfeiel§ garanciat nyljt az dnkorményzat érdekeinek képvisaletére.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy az el6terjesztest megtérgyalni és a hatarozat! javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

1. Hatarozati javaslat:

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiete — a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint 107. §-a alapjan -
elhatarozza, hogy Hajdisdmson véros varoskdzpontianak funkciohdvitd  rehabilitacidjanak
megvalésitasa keretében a Samsonpiac Korlatolt Felel@sseégl Tarsasdag (a tovabbiakban: Samsonpiac
Kft, székhely: 2767 Tapiogybrgye, Gagarin utca 16, Cg.13-09-187408, addszam: 25958656-2-13,
képvisell: Molnar Zoltan ligyvezets) vételi ajanlatara tekintettel, a 1454/7 hrsz.-0, HajdUsamson Varos
Onkormanyzatanak a tulajdondban allo, 401 m? terllet(i ingatiant netté 2 646 600 forint forgalmi
érigken — a képvisel6-testilet 116/2017. (IV. 27.) oh. sz, hatarozata szerinti palyazati kiirashan

megjeldlt opcionaiis részre valo tekintettel — a Samsonpiac Kft. részare értékesiti.

A Képvisels-testillet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az adésvételi—szerzéidés
megkotésérsl az énkormanyzat Ugyvediének hevonasaval, tovabba az dsszes szikséges intézkedést
tegye meq.

Hatarids: szerzddéskotésre: jelen képviseld-testiileti dontés meghozatalatdi szamitott 15 napon belll
Felelés: Antal Szabolcs polgarmester

2, Hatarozati javaslat:

Hajdasamson Véros Onkorményzata Képviseld-testilete — a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
5206 2011, &vi CLXXXIX. trvény (a tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdés 1. és 2. pontjai, valamint
107. §-a alapjan, dsszhangban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI. torveny, valamint
HajdGsamson Véros Onkormanyzata Képviseld-testlletének az onkorményzat vagyonard! sz6l6
25/2012. (X. 31.) énkormanyzati rendeletének elSirasaival — elhatarozza, hogy az énkormanyzat
kizAr6lagos tulajdonaban &ll6, az nkormanyzat zleti vagyonaba tartozé, Hajdisamson 1456/2 hrsz.-
U, természetben 4251 Hajdsamson, Kossuth u. 3. szam alatti, 1 500 m” alapteriiletd ingatlanbol
ingyenesen, hatérozatlan idére, legfeliebb 500 m? teriiletet biztosit kozfeladat (gépjarmivek
parkoldsa) ellatésa érdekében, az dnkormanyzat tulajdonjoganak teljeskdrll fenntartasa mellett a
Samsonpiac Kft. részére (a tovébbiakban: Samsonpiac Kft, székhely: 2767 Tapiogydrgye, Gagarin
utca 16., Cg.13-09-187406, adoszam: 25858656-2-13, képviseli: Molnér Zoltan Ogyvezetd).




A képviselS-testllet felhatalmazza a polgarmestert a Samsonpiac Kft.-vel torténd targyalasok
lefolytataséra, valamint a terlilet hasznalatara, hasznositasara vonatkoz6 szerzddés megkdiésére az
énkorményzat érdekeinek teljeskoril szem elétt tartasaval, a jogszabalyi eldirasoknak megfeielden.

A képviselé-testiilet feihatalmazza tovabba a polgarmestert, hogy az tnkormanyzat és a Samsonpiac
Kft. kdzott 2017, jdlius 13. napjan kelt addsvételi szerz&désben meghatarozott elévasarlasi jogarol az
Bnkormanyzat az addsvételi szerz8dés mddositasaval lemondjon, azzal, hogy az 6nkormanyzat a
szerzédésben maghatérozott visszavasarlasi jogat teljeskorlien fenntartja, tovabba felhivia a
Samsonpiac Kft. figyelmét, hogy a visszavasarlasi jog fennélldsa alatt az Ingatlant akar részben, akar
egészben kizérélag az Onkormanyzat eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsaval értékesitheti. A
visszavasarlasi jog kitelezettje kdteles tartozkodni minden olyan magatartastdl, mely a visszavasarlasi
iog gyakorlasat meghitsitand, vagy korlétozna.

A KépviselS-testlilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskedjon a hatérozatoan megjeldlt szerzédések
maédositasarsl, megkdtésardl, tovabba az dsszes szikséges intézkedést tegye meg.

Hataridé: 2017. oktober 4.
Felelds: Antal Szabolcs polgarmester

Hajddasamson, 2017, szeptember 21.
Antal Szabolcs
polgarmester

/| hatarozatok effogadésahoz mindsitelt tébbség szilkséges. ™
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