Hajdusamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES
a teleplilésrendezési terv egyes meghatarozott teriiletére (0444/34-35-36-37, 0444/26-27, 0444/5-
6-7, és 0444/16 hrsz-u ingatlanokra) vonatkozé modositasanak allamigazgatasi egyeztetésérol,
valamint a moédositas kornyezeti vizsgalatanak sziikségességérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A KOHOMLOKZAT Korlatolt Felelésségii Tarsasag (képviseldje: Petrikovits Lajos) 4030 Debrecen,
Liliom u. 4. szdm és Darabos Janos 4251 Hajdusamson, Széchenyi Istvan u. 3. szam alatti lakos a
2017. januar 20. napjan kelt Telepulésrendezési Terv modositasi kérelemmel fordultak Hajdusamson
Varos Onkormanyzatahoz, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté 0444/34-35-36-37, 0444/26-
27, 0444/5-6-7, és 0444/16 hrsz-U, a valésagban Hajdusamson, Bodzas utcaban és attol délre
elhelyezked6 ingatlanok kérelmezdk igényeinek megfelelé beépitése miatt. A fentiekben részletezett
ingatlanokat magaban foglalé teriilet a hatalyos szabalyozasi terv szerint beépitésre szant ,Lf-5"-jel(,
falusias lakoterllet terlletfelhasznalasba és  ,Mgy-1"-jeli, tobbségében gyep- legeld
teruletfelhasznalasba sorolt terilet. A tervezett modositassal érintett 0444/34-35-36-37, 0444/26-27,
0444/5-6-7, és 0444/16 hrsz-u ingatlanok ,Gksz’-jel(i, kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terlletfelhasznalasba, épitési dvezetbe kerlinének atsorolasra. Kérelmezdk az atsorolas céljaként a
terllet elhelyezkedésébdl adodo igényeknek, fejlesztési céloknak jobban megfelel§ terilet-
felhasznalasu terulet kialakitasat jeldlték meg.

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 2017. augusztus 31. napjan tartott testiileti
Ulésén dontott a teleplilésrendezési eszkdzok modositasi kérelmében, a 226/2017. (VIIl. 31.) 6h. sz.
hatarozataban foglaltak szerint a tervezett médositasi kérelmet a kérelmezd teljes koltségviselése
mellett tAmogatta.

A telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szoélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan a modositasi eljaras
megindult.

A tervezett modositasi eljaras pontositasahoz kérelmezé az érintett terlleten megvalositani
szandékozott gazdasagfejlesztd beruhazasok megvaldsitasara vonatkozé nyilatkozatot, kérelem
kiegészitést nyujtott be.

A Képviselb-testilet a 2018. januar 25. napjan tartott Ulésén dontdtt az dgyfél kiegészitett
telepulésrendezési eszkdzdk modositasi kérelem Ugyében, a 226/2017. (VIII. 31.) 6h. szamu
hatérozataban foglaltak tartalmi elemek és az abban meghatarozott feltételek valtozatlan formaban
torténd meghagyasaval. A lll. 85-13/2017. ugyiratszamu tanulméanytervvel alatdmasztott és
kérelmének kiegészitéseként beadott nyilatkozataban foglaltaknak helyt adott, a modositassal érintett
ingatlanok tervezett terilet felhasznalasat médositotta, a moédositast gazdasagfejleszté beruhazas
megvaldsulasa érdekében tamogatta, abban az esetben, ha telepilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatban a kérelmez6k a teleplilésrendezési szerz6dés keretében valamennyi
koltség viselését vallaljak.

A Képviselb-testilet altal tdmogatott, tanulméanytervvel alatdmasztott moédositott kérelem szerint a
tervezett valtoztatasok Hajdusamson Varos kbzigazgatasi teriletének a Bodzas utcatédl délre esé és a
0445 és 0447/17 hrsz-U. utak kozti terlletet érintik.

A tervezett modositas a hatdlyos Szabalyozasi Terv szerint beépitésre szant ,Lf-5"-jell, falusias
lakétertlet és ,Mgy-17-jelli, tébbségében gyep- legeld terlletfelhasznélasba sorolt tertiletekbdl a
0444/34-35-36-37, 0444/26-27 hrsz-U ingatlanok vonatkozasaban a ,Gksz’-jelli, kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba, épitési dvezetbe térténd atsorolasat jelenti.

A modositassal érintett terlleten, ,szigetszerllen” megmaradd 0444/7 hrsz-U tanya is (a jobb
terllethasznalas érdekében) ,Gksz’-jelli, kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi teriletfelhasznalasba,
épitési dvezetbe kerll atsorolasra.

A meglévé 0444/5 és 0444/6 hrsz-u tanyas ingatlanok terlilethasznalata ,Kmi” Mez6gazdasagi izemi
terlletre médosul. A tervezett modositas megtartja a 0444/16 hrsz-U ingatlan erd8sitettségét. A
gazdasagi terllet déli részén a libateleptél valé védelem, tovabba a terilettél keletre kijeldlt sport
terllet védelme érdekében, tovabba a 0444/34 hrsz-u teruleten véderdét jeldl ki.

A terllet infrastrukturaval ellatott, vagy ellathaté. A tertlet médositdsa magasabb rendi tervekkel nem
ellentétes, természetvédelmi, vizvédelmi, erdészeti és régészeti terlleteket nem érint. A gazdasagi
terulet kijelolése kornyezetét hasznalataban és hasznositasaban nem korlatozza.



A meglévd erdéteriiletek megtartasa, tovabba Uj védbéerdd telepitése egyuttesen biztositjak a bioldgiai
aktivitasérték kismérték( névelését.

A Telepllesrendezesi Terv modositasa érinti a Szerkezeti Tervet, a Szabalyozasi Tervet és a Helyi
Epitési Szabalyzatot (a Szabalyozasi Terv esetében csak a Szabalyozasi Terv rajzszamait, - Uj épitési
Ovezet bevezetésére nem kertiilt sor).

Hajdusamson Varos Telepllésrendezési Tervének 2018 évi 2. sz. modositasa tanulmanytervét és
Iroda Betéti Tarsasag (4025 Debrecen, Széchenyi u. 8., felelés tervezd: Zsemberi Istvan
épitészmérnok, vezetd telepuléstervezd) készitette.

A Telepulésrendezési Terv modositasanak allamigazgatasi egyeztetését a Korm. rendelet 32. §-a
szerinti egyszerUsitett eljardssal kerult lefolytatasra.

A Korm. rendelet 37. §-a alapjan a moddositassal kapcsolatos el6zetes tdjékoztatasi szakasz
megtdrtént. A Korm. rendelet 38. §-aban foglaltaknak megfeleléen a véleményezési eljaras soran a
partnerekkel a partnerségi egyeztetés megtortént. Az eljarasban részt vevé allami szervek a tervezett
modositassal kapcsolatosan véleményiket megklldték. A kdézrem(ikddd és véleményezb szervek
olyan véleményt nem adtak, ami a mddositott terv atdolgozasat, vagy megvaltoztatasat tette volna
indokoltta.

Az dllamigazgatasi eljards egyeztetésér6l készilt Osszegezést, tovdbba az egyeztetés
dokumentumairdl készilt kimutatast az el6terjesztéshez mellékeljik.

A partnerségi egyeztetés keretében a tanulmanytervet lakossagi férumon mutattuk be, valamint
hirdetményi feluleten kdzzétettik. A lakossag részérdl észrevétel nem érkezett.

A hatarozati javaslat mellékletei:
- a véleményezési dokumentacio 8. és 11. szamu lapjanak masolata,
- lakossagi férum jegyz6ékonyve,
- az allamigazgatasi egyeztetésekrél készilt 6sszegz6 kimutatas.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete — a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megallapitott feladatkérében
eljarva — elhatarozza, hogy Hajdusamson Varos Telepilésrendezési Terve egyes meghatarozott
terlletére (0444/34-35-36-37, 0444/26-27, 0444/5-6-7, és 0444/16 hrsz.-u ingatlanokra) vonatkozd
allamigazgatasi egyeztetésérdl nyujtott tajékoztatdsat és a véleményekben foglaltakat elfogadja és
felhatalmazza a polgarmestert az allami féépitész zar6 szakmai véleményének megkeérésére.

A Képviselb-testilet — az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése és a 4. § (1) és (2) bekezdései szerint eljarva — elhatarozza
tovabba, hogy az érintett szervek véleményére alapozottan az el6készitd dokumentumok kozott a
kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

A Képviselb-testulet felkéri a polgarmestert a Telepulésrendezési Terv mddositdsaval kapcsolatos
valamennyi, tovabbi intézkedés megtételére a jogszabalyokban elbirtaknak megfeleléen.

Hataridd: azonnal
Feleldés: Antal Szabolcs polgarmester

Hajdasamson, 2018. aprilis 19. Antal Szabolcs
polgarmester

***A hatarozat elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges.***

Az elbterjesztést készitette: Filippinyi Gabor, Takacs Lajos
Varosfejlesztési és Miiszaki Osztaly: Székéné Didszegi Méria osztalyvezet6
Pénzigyi és Gazdasagi Osztaly: Bujdosoné Czirjak Mariann osztalyvezeté
Jegyz6: Dr. Danku Jo6zsef










Jegyzékényv

Késziilt: 2018. januar 17. napjan a Hajdusamson Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Mszaki Osztalyan

Targy: A KOHOMLOKZAT Korlatolt Felelésségii Tarsasag (képvisel6je: Petrikovics Lajos) 4030
Debrecen, Liliom u. 4. szam és Darabos Janos 4251 Hajdlisamson, Széchenyi u. 3. szam alatti lakos
Hajdisamson Varos Teleplilésrendezési Terv mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetése.

A KOHOMLOKZAT Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (képviseldje: Petrikovits Lajos) 4030 Debrecen,
Liliom u. 4. szam és Darabos Janos 4251 Hajdusamson, Széchenyi Istvan u. 3. szam alatti lakos a
2017. januar 20. napjan kelt Teleplilésrendezési Terv modositasi kérelemmel fordultak Hajdusamson
Varos Onkormanyzatahoz, a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén talalhatd 0444/36-35-34, és a 0444/27
hrsz-0, a valosagban Hajdisdmson, Bodzas utcaban és attdl délre elhelyezkedd ingatlanok
kérelmezdk igényeinek megfeleld beépitése miatt. A fentiekben részletezett ingatlanokat magaban
foglald terillet a hatalyos szabdlyozasi terv szerint beépitésre szant ,Lf-5"-jell, falusias lakoteriilet
terlletfelhasznalasba és ,Mgy-1"-jell, tobbségében gyep- legel6 terlletfelhasznalasba sorolt terllet. A
tervezett modositassal érintett 0444/36-35-34, és a 0444/27 hrsz-0 ingatlanok ,Gksz'-jeld,
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba, épitési dvezetbe keriilnének atsorolasra.
Kérelmezbk az atsorolas céljaként a teriilet elhelyezkedésébdl adddo igényeknek, fejlesztesi céloknak
jobban megfelel6 terllet-felhasznalasu terllet kialakitasat jeldlték meg.

A telepiilésrendezési terv modositasi kérelmének megalapozasara — a telepiilésrendezési szerzédes
el6készitésére — kérelmezG az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan telepitesi ,tanulmanytervet” keszittetett a
CIVISTERV Vérostervezd és Epitész Iroda Betéti tarsasaggal (képviseld: Zsemberi Istvan vezetd
telepliléstervezo, 4025 Debrecen, Derék u. 245.).

A Telepiilésrendezési terv modositasanak egyeztetési dokumentacidja partnerségi egyeztetése - az
onkormanyzat teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési ddntéseinek tarsadalmi megalapozasa,
partnerségi egyeztetéseinek szabalyairdl szoldé 36/2013. (Il. 28.) 6h. sz. hatérozattal elfogadott
szabalyok szerint — megttrtént.

HajdUsamson Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének, az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési dontéseinek tarsadalmi megalapozasa, partnerségi egyezietéseinek szabalyairol
sz616 36/2013. (1. 28.) 6h. sz. hatérozattal elfogadott szabalya szerint:

.5). Az egyeztetésben résztvevik tajékoztatasanak modja és eszkozei:

b). Az Onkormanyzat az a). pont szerint dsszedllitott egyeztetési anyagot a varos honlapjan, és a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétédblajan meghirdeti, a varos honlapjan és a hirdetétablan
mindenki szamara elérhetdé modon kodzzéteszi. Véleményt mindenki nyilvanithat irasban a
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Mlszaki Irodanak, - Hajdisamson, Szabadsag ter 5.
cimezve, vagy elektronikusan a varosfejlesztes@hajdusamson.hu cimen.”

Az 5./b) pont pontban foglaltakra alapozva a Telepiilésrendezési terv (KOHOMLOKZAT Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (képviselje: Petrikovics Lajos) 4030 Debrecen, Liliom u. 4. szam és Darabos
Janos 4251 Hajd(samson, Széchenyi u. 3. szam alatti lakos kérelmével 6sszefliggé) modositasaval
kapcsolatos Hirdetmény kifliggesztésre kerilt, valamint azt a Hajdisamson Varos Onkormanyzat
honlapjan kozzétettilk azzal, hogy az érdekeltek és érintettek tovabbi felvilagositast kaphatnak a
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Mlszaki Osztalyan. A hirdetmény kifliggesztésének
id6tartama: 2017. januar 8. — 2018. januar 17.

A teleplilésrendezési terv modositasaval kapcsolatosan észrevétel nem érkezett Hivatalunkhoz.

Hajdusamson, 2018. januar 17.




Allamigazgatasi egyeztetésekrdl késziilt 5sszegz6 kimutatas.

megkeresés | nem kivan | Az allamigazgatasi egyeztetés a telepiilésfejlesztési
Megkeresett atvételének az koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési
allamigazgatasi szerv/ idépontja | eljarasban | stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél sz616
hatosag/ telepiilés résztvenni 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti
N észrevétel / egyeztet6i allasfoglalas
Hajdu-Bihar Megyei HB/01-AF/00166-2/2018. (2018. marcius 29.)
Kormanyhivatal -a térségi tervekkel valdé egyez6séget a dokumentacio
Kormanymegbizotti Kabinet 2018. 03.14. igazolta.
Allami F6épitésze -ad Il. 1/a) - a szab. terveken jel6lt 300 m tavolsag a
4026 Debrecen, belterlleti hatartdl jeldli a minimalis tavolsagot, amin
Darabos u 9-11. belll nagylzemi allattarté telep nem jeldlhet6 ki.
(HESZ 23. § 2. bek.) A teriiletre nem vonatkozik.
-ad Il. 1/b). —a ,védézéna” valdjaban bedlltetési
kotelezettséget jelent.
-ad lll. a kérnyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez
szlkséges eljarast lefolytattuk.
-ad V. lakossagi forumot tartottunk.
Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal HB-03-KTF/02395-2/2018. (2018. aprilis 10.)
Kérnyezetvédelmi és 2018. 03.14 A tervezett modositas ellen kifogast nem emelt.
Természetvédelmi FGosztaly o
4025 Debrecen, Hatvan u 16.
Tiszantuli Vizlgyi lgazgatdésag
Vizvédelmi és Vizgyljt6- K000743-0009/2018. (2018. marcius 29.)
gazdalkodasi Osztaly 2018.03.29 - érzékeny felszin alatti vizbazis —nitratérzékeny terilet
Debrecen, Hatvan u 8-10. e -sérllékeny foldtani kdzegl vizbazisra épiilé vizmi
4025 nem lUzemel.
-orszagos vizminéségvédelmi dvezetet nem érint.,
-csapadékvizeket a helyszinen meg kell tartani
- a telepllésrendezési eszk6zok modositasa
ellenkifogast nem emel.
Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal
Népegészségugyi Féosztaly 2018. 03.19 a megkeresésre nem nyilatkozott
4028 Debrecen,
Rézsahegyi u 4.
Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatésaga 2018. 03.14. a megkeresésre nem valaszolt
Debrecen,
Sumen u.12.
Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal 10059-4/2018.(2018. marcius 21.)
Elelmiszerlanc - biztonsagi és 2018. 03.14. -féldvédelmi szempontbdl hozzajarul, mivel mivelés
Foldhivatali Féosztaly aldl kivett ingatlanokat érint
Foldhivatali Osztaly - a kbrnyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozdan
4024 Debrecen, Kossuth u 12-14. nem nyilatkozott
Hajdu-Bihar Megyei 35900/1904-1/2018.4lt. (2018. marcius 14.)
Katasztrofavédelmi Igazgatésag | 2018. 03.14. -kdrnyezetvédelmi értékelés nem indokolt

4027 Debrecen,
Bdszérményi U 46-56.




Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal
Debrecen Jarasi Hivatala

HB/03/U0/345-3/2018. (2018. 03. 20.)
-a tervkozlekedési érdeket nem sért, a meglévé

Kdzlekedési és Fogyasztévédelmi 2018. 03.14. uthalozati elemek biztositjak az ingatlanok
FBosztaly megkozelitését - ellenvéleménye nincs.
4025 Debrecen, -a Bodzas utca rendelkezik-e min. 16 m szabalyozasi
Széchenyi u 46/b. szélességgel? Igen.
Budapest Févaros BP/1006/00099-2/2018. (2018. marcius 26.)
Kormanyhivatala -mlemlékvédelmi és régészeti 6rokségvédelmi
Epitésiigyi és Orokségvédelmi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
Hatésagi Oktatasi és tartja szikségesnek,
Tdrvényességi Hatosagi -a megyei hatésag vélemeényét is meg kell kérni:
Fbosztaly a megyei hatésag tovabbitotta a véleménykérést.
1364 Bp. pf: 234.
Hajdu-Bihar megyei HB-03/EQ0//275-8/2018. (2018. marcius 21.)
Kormanyhivatal -nem érint miemléket, mlemléki terlletet és
Debreceni Jarasi Hivatala nyilvantartott régészeti lel6helyet.
Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és -az egybeszerkesztett tervlap régészeti lel6helyek
Orokségvédelmi Osztalya 2018. 03.14. poligonja nem egyezik a kdzponti nyilvantartas aktualis
4024 Debrecen, Piac u 42-48. adataival. Kérjenek frissitést — Igen - de a targyi
terlletet nem érinti.
HB-03/EQ0/275-7/2018. (2018. marcius 21.)
-illetékességbdl az ligyet atteszi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi
Hatésagi Oktatasi és Torvényességi Hatésagi
Féosztaly- hoz.
DMJ Varos
Polgarmesteri Hivatal Féépitészi | 2018. 03.14. a megkeresésre nem nyilatkozott
Iroda
4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.
OH: 180-1/2018. (2018. aprilis 03.)
Hajdu Bihar Megyei 2018. 03.14 - a médositast tdmogatja, az ellen kifogast nem
Onkormanyzat emel.
Féépitésze

Debrecen, Piac u 54

Hajdusamson, 2018. aprilis 19.






