Hajddsamson Varos Onkormanyzata Polgarmestere

ELOTERJESZTES .
a 4251 Hajdusamson, Széchenyi u 1. 3/11. sz. alatti 6nkormanyzati lakas
ertékesitése targyaban

Tisztelt hajdisamsoni Lakossag!
Tisztelt Képviselb-testiilet!

A Kormany az Alaptdrvény 53. cikk (1) bekezdésében meghatarozolt hataskarében, az 53. cikk (2)
bekezdeseben meghatarozolt eredetl jogalkotdi hataskorében, az Alaptdrvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatktrében eljarva veszélyhelyzetet hirdetett ki a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl sz616 40/2020. (Ill. 11.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) szerint.

A katasztrdfavédelemr6l és a hozza kapcsoloédd egyes térvények modositasarsl szold 2011. évi
CXXVIII. torvény (Kat.) — mint sarkalatos tdrvény — 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
teleplilési Onkormanyzat képviselé-testilletének, a févarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és
hataskérét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kdzgylilés elnéke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast Snkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi,
szolgéltatdsi korzeteirsl, ha a szolgaltatas a teleplilést is érinti.

El6zmények: . .
HajdGsdamson Véros Onkormanyzata Képviselé-testilete — Hajdisadmson Véaros Onkormanyzata

Képviselb-testlletének az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok, és helyiségek bérletének,
elidegenitésének 6s elidegenitésiik feliételeinek, valamint a lakasok elidegenitésébdl szarmazo
bevételek felhasznalasanak szabalyairél szoélé 12/2019. (VIH. 18.) &nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: lakésrendelet) 20. § (1) bekezdése alapjan, a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi
CXCVi. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. (2)-(4) bekezdéseire tekintettel, dsszhangban Hajdusamson
Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének az dnkormanyzat vagyonard! széld 25/2012. (X. 31.)
onkormanyzati rendelete szabalyaival — ez idaig két alkalommal hatarozta el, hogy az énkormanyzat
tulajdonat kepezd, az 6nkormanyzat Uzleti vagyonaba tartozd, 4251 Hajdisamson, Széchenyi u 1.
3/11. sz. alatti tarsashazi lakast — mint Uresen all6 dnkormanyzati bérlakast — értékesiti.

Az értékesitésre arverés Gtjan kerilt volna sor, melyre részvételi regiszitracid egyik alkalommal sem
érkezett,

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok, és helyiségek bérletének, elidegenitésének és
elidegenitésiik  feltételeinek, valamint a lakasok elidegenitésébdl szarmazé  bevételek
felnasznalasanak szabdlyairél széldé 12/2019. (VIL. 18.) &nkormanyzati rendelet 2020. majus 30.
napjaval modosult, tekintettel arra, hogy az lresen allo, dnkormanyzati tulajdonl lakdingatianok
ertékesitésekor a jogszabalyban megjeldlt arverés sikertelen lefolytatasa esetén — képviseld-testiileti
dontés alapjan — lehetdsége legyen az dnkormanyzatnak a megjeldlt ingatlanok piaci alapon térténd
értékesitésere, tovabbi arverési eljaras lefolytatdsa nélkll, azzal, hogy a legaiacsonyabb ar a
vagyonrendelet altal meghatarozott ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megadott minimum-ar
kell, hogy legyen.

Jelenlegi helyzet:
Tekintettel arra, hogy arverési regisziraciok az eljardsok soran az Gnkormanyzathoz nem érkeztek,

arverésre nem kerlilt sor egyik alkalommal sem, javasolt — ingatlanforgalmazd piaci szerepld
bevonasaval — az ingatlant meghirdetni és értékesiteni.

Jogszabalyi hattér:

- Hajdisamson Véaros Onkormanyzata Képvisels-testifletének az tnkormanyzat tulajdonaban allé
lakésok, es helyiségek bérletének, elidegenitésének és elidegenitésik feltételeinek, valamint 2
lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznaldsanak szabalyairél sz6lé 12/2019. (VII.
18.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet) 20. § (1) bekezdése alapjan a
lakasok elidegenitésérdl a polgarmester javaslata alapjan a képvisel6-testiilet hataroz, ha azok
fenntartasa, a bérbeaddt terhelé munkalatok kéltségigénye miatt nem gazdasagos, nem indokolt.

- A lakasrendelet 23. § (9)-(10) bekezdései alapjan az értékesités meghilsulasa esetén vagy (j
arveresi hirdetményt kell kibocsatani, vagy a képviselé-testillet egyedi dontése alapjan a
képviselG-testlilet az resen alld o&nkormanyzati bérlakast arverés lefolytatasa nélkil —
ingatlankdzvetitd gazdasdgi szerepld esetleges bevonasaval - értékesitési hirdetmény
kiflggesziésével, piaci alapon elidegenitheti. A (9) bekezdés szerinti, arverés nélkil lefolytatandd
ertekesites soran az alapar a forgalmi értékkel azonos és jelen eljarasban a lakas vételarat egy
osszegben kell megfizetni. A hirdetmeény tartalmi elemeire az (5) bekezdés eldirasai iranyadoak.




A (6)-(8) bekezdes elGirasait az arverés nélkil lefolytatott eljarasok soran értelemszeriien
alkalmazni kell. A megismételt arverésen, vagy arverés nélkil lefolytatando értékesités soran a
szerz6déskotést megtagadé arverési vevs nem vehet részt.

- A nemzetl vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: vagyontorvény) 13. § (2)
bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhazni természetes személy vagy atlathatd
szervezet részére lehet.

- Hajduisamson Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl szold
25/2012. (X. 31.) 8nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 18. § (4) bekezdése
alapjan az dnkormanyzat (izleti vagyona atruhazhato.

Elévasarlasi jog: a vagyonttrvény 14. § (2)-(4) bekezdései szerint:

- @ helyi dnkorményzat tulajdondban Iév8 ingatlan értékesitése esetén — a 14. § (3)-(4)
bekezdéseiben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z4 elévasarlasi jog illeti
meg.

- A lakasok es helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz0I4 torvény szerinti dnkorményzati bérlakasok esetében az dllam eldvasarlasi joga a lakasban
8l6

a) bérlé;

b) bérlGtars;

c) tarsbérld;

d} az a)-c) pontban felsoroltak hozzajéruldséval, azok egyenes &gi rokona, valamint 6rékbe
fogadott gyermeke elvasarlasi jogat kéveti.

- A 14. § (2) bekezdés rendelkezését nem kell afkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar (jelenleg 25,0 millio Ft bruttd forgalmi érék) 20%-at — azaz 5 000 000 Ft-
ot — el nem &r@ értékii ingatlan értékesitése esetén.

A vagyonrendelet 18. § (7) bekezdése alapjan a torvényben meghatarozott értékhatar 20 %-at elérs
értek( onkormanyzati ingatlanok értékesitése esetén az allamot mindenkit megeldzé — miiemlékek
kivetelevel, lakasok és helyiségek esetén a bérl6, bérlStars, tarshérld, egyenesagbeli rokon,
orokbefogadott gyermek elévaséridsi jogat kévets — elévasariasi jog illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a lakas jelenleg nem lakott, bérleti szerz6déssel nem érintett, elévasaridsi jog
kizardlag az allamot ileti meg. Az allami elévasarlasi jog gyakorldsanak szabalyait a vagyontdrvény
14. § (5) bekezdése tartalmazza (eljarasi hataridd: 35 nap).

Forgalmi érték: a vagyonrendelet 18. § (6) bekezdése alapjén — &sszhangban a lakasrendelet 20. §
(5) bekezdésével — ingatlant csak ingatlanforgalmi szakértéi értékbecsiésre alapozva lehet
értékesiteni. Az elkésziilt — 0j és hatalyos ~ ingatlanforgalmi szakértéi vélemény szerint az ingatlan
jelenlegi forgalmi értéke: 14 000 000 Ft. A lakdsrendelet 21. § (1) bekezdése alapjan a vételar
megallapitasanak alapja az ingatlan forgalmi értéke (a vételar mértéke a rendelet 21. §-dban foglaltak
alapjan kialakitott ar 100 %-a).

Foglald: az arverésen a palydzénak 300 000 forint tsszeget foglalé cimén be kell fizetnie/at kell
utainia HajdUsdmson Véros Onkorményzata szamlaszamara és a befizetést/atutalast a palyazati
anyagban igazolnia kell. A foglalé teljes Gsszege a nyertes palyazd/ajanlattevd esetében az adasvételi
szerz0des megkotésekor beszamitasra keril a vételarba, a nem nyertes palydzok részére pedig az
onkormanyzat a képvisel6-testiileti dontést kévetd 15 napon beliil a palyazé altal megadott szamlara
visszautalja.

Az dnkormanyzati lakésok elidegenitésébdl szarmazo bevételek az Ltv. 62. § (3) bekezdésében el6irt
felhasznalasi célokra fordithatdak.

Kerem a Tisztelt Képviseld-testiitetet, hogy a kihirdetett veszélyhelyzetre valé tekintettel a Kat. 46. §
(4) bekezdése alapjan atruhazott polgarmesteri hataskérben hozott dontésre vonatkozd tajékoztatast
elfogadni sziveskedjen.

55/2020. {VI. 05.) polgarmesteri hatirozat;

Hajdisamson Varos Onkormanyzata KépviselS-testiletének a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. tdrvény 46. § (4) bekezdése
szerinti hataskdrében eljard Hajdlisamson Varos Polgarmestere, a veszélyhelyzet kihirdetésérél szol6
40/2020. (IH. 11.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben — Hajdlisdmson Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiletének az Snkormanyzat tulajdonaban &llo lakasok, és helyiségek
bérletének, elidegenitésének és elidegenitésiik feltételeinek, valamint a lakasok elidegenitésébdl
szarmazo bevételek felhasznalasanak szabalyairdl szol6 12/2019. {VII. 18.) 8nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: lakasrendelet) 23. §-a elirasai alapjén, a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI.
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torveny 13. § (2) bekezdese, 14. (2)-(4) bekezdéseire tekintettel, 6sszhangban Hajdisamson Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testuletének az onkormanyzat vagyonardl szolé 25/2012. (X. 31.)
onkormanyzati rendelete szabalyaival — elhatarozza, hogy az onkormanyzat kizarolagos tulajdonat
képezd, az dnkormanyzat Uzleti vagyonaba tartoz6, 4251 Hajdlisamson, Széchenyi u 1. 3/11. sz. alatti
onkormanyzati, tarsashazi lakast — mint Uresen allé 6nkormanyzati bérlakast — a lakasrendelet 23. §-
aban meghatarozottakra tekintettel — legalabb 14 000 000 Ft aron — értékesiti. A foglald mértéke
300 000 Ft.

A megjelélt ingatlan ingatlanforgalmazé gazdasagi tarsasag kozremikodesével keril értékesitésre,
azzal, hogy az értekesitéshez kapcsolodd jutalékok és egyéb koltségek vonatkozasaban az ingatlan
adasvételi értékenek 3,5 %-aig vallalhat kételezettséget.

A polgarmester tajékoztatia a KépviselG-testiiletet, hogy az érintettet ingatlan értékesitésével
Osszefliggésben a sziikséges intézkedéseket megteszi.

Hataridg: azonnal
Felelés: Antal Szabolcs polgarmester

Hajdusamson, 2020. junius 5.

An abolcs
polgarmester

LA déntéshozatalra a Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan kerilt sor.”

Az elbterjesztést készitette: dr. Danku Jézsef oV o \
Varosfejlesztési és Mlszaki Osztaly: Sz6kéné Didszegi Maria osztalyvezetd T
Pénziigyi és Gazdasagi Osztaly: Bujdos6né Czirjak Mariann osztalyvezets | 2., ke el /1
Aljegyz6: dr. Dedk Beradett e S\
Jegyzé: dr. Danku Jozsef A




