Hajdiisamson Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete
29/2017. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelete
Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl
sza6l6 24/2004, (VE 03.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl

Hajdisamson Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete az épitelt kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. §
(8) bekezdés 6. pontjaban kapott felhataimazas alapjén, az épitett kornyezet alakitésarol és
vedelmérsl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairsl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilesfejlesztési strategiardl
és a teleplilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 38. § (2} bekezdéseben
meghatarozott feladatkdrében eljard:

- allaml féépitészi, kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészseégligyi, ingatianlgyi,
erdészeti, kozlekedésl, névény- és talajvédelmi feladat- és hatdskorében eljaro Hajdl-Bihar
Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal drokségvédeimi hatéskorében eljard Dabreceni Jarasi
Hivatala,

Hortobagyi Nemzeti Park fgazgatosaga,

Borsod-Ahallj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal M{iszaki Engedelyezési és Fogyasztavédelm]
Féosztalya,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utligyi, VasUti és Hajozasi Hivatala,

Nemzeti Kbzlekedési Hatdsag Léglgyi Hivatala,

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Katasziréfavédelmi lgazgatosag,

- Orszagos Vizlgyi Féigazgatdsag,

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,

- Hajdd-Bihar Megyei Rendér-fékapitanysag,

- Hajdt Bihar Megyei Onkormanyzat, valamint

a telepliésfejlesztési koncepciérél, az Integralt teleplilesfejlesztesi siratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (6) bekezdése, valamint 42/A. § (2) bekezdese
szerinti véleményezési jogkdrben eljaré Hajdd-Bihar Megyei Kormaryhivatal Féépiteszi
Kabinet Allami Féépitésze szakmai véleményének figyelembevételével, tovabba
Hajdisamson Véros Onkormanyzata Képvisel6-testilete Szervezeti és Mkddési
Szabdlyzatardl szold 1/2016. (1. 29.) dnkorményzati rendelet 40. § (2) bekezdés 7. pontjahan
hiztositott véleményezési jogkdrben eljaro Hajdlisamson Véros Onkormanyzate Képviseld-
testiiletének Miiszaki és Varosfejlesztési Bizottsaga.

véleménye alapjan a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

Hajdusamson Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Hajdusamson Véros Helyi Epitési
Szabalyzatérol és Szabdlyozési Tervérdl széld 24/2004. (VI 03.) Onkormanyzati rendeletével
megdllapitott Szabélyozési Terve (Sz-2/m3, SZ-1/m3, SZ-2M/m es SZ-2/Sx tervlapjai) az alabbiak
szerint macdosul, amely mindaddig érvényben marad, amig az Gsszesitd terviapra felvezetésre kerlll. A

tervlap tartozéka a jelmagyardzat.

(1) A HESZ 1. mellékletének (Klilterlilet szabalyozast terv) 2017. évi 1. sz. madositassal érintett
terliletegysége szabalyozésdnak helyébe, e rendelet 1. mellékleténex A" terliletegységre

vonatkozo
SZ-1/ A A-jeld ter(llet szabalyozasi terv szabalyozasa lap.

(2) A HESZ 2. mellékletének (Belteriilet szabalyozasi terv) 2017. évi 1. sz. maodositassal erintett
teriiletegysége szabalyozésanak helyébe, e rendelet 2. mellekletének B terliletegységre

vonatkozo
8z-2/B  B-jelli terlilet szabalyozési terv szabalyozasa iep.




(3) A HESZ 1. mellékletének (Kllterllet szabalyozasi terv) 2017. evi 1. sz. madositassal érintett ,C”

terliletegysege szabalyozasa hatalyan veszti, egylttal a terlifetegység szabdlyozésa érdeksben a
HESZ kiegészll egy dj, 9. sz. melléklettel.

SZ-4 Kastély utcai lakopark szabélyozasi terve

2.§

A HESZ 1. § (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezes lép:

,(4) Jelen szabdlyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett szabalyozasi terviapok:

1. sz. melléklet - Sz-1/m4  Kiiterllet szabalyozasi terv M= 1:2¢ C0Q
2. sz. melléklet - Sz-2/m4  Belterlilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000
3. sz. melléklet - Sz-2/Sx  Belterlilet / Samsonkert szabalyozasi terv M=1:4000
4. sz melléklet - Sz-2/Mm  Belterlilet / Martinka szabalyozasi terv Mz= 1:4 000
5. sz. melléklet - $z-3 .Simara ring” lakdnegyed szabalyozasi terv M=1:2 000
6. sz. mellgkiet - Sz-3/R ,Simara ring” lakénegyed -

Rekreacios terlilet szabalyozasi terve M=1: 2 000
7. sz. melléklet: A Helyi Epltési Szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak.
8. sz. mellékiet; Belvizes terlletek terve.
8. sz. melléklet.- Sz-4 Kastély uicai laképark szabalyozasi terve.”

3.8

A HESZ a kdvetkez8, a Kastély utcal laképark kertvérosias lakoterllet épitési dvezeteire vonatkozo,
10/D. §-sal egészil ki

(1)

2)

.Lke/bt, Lke/kbt épitési dvezetek
Kastély utcai lakopark Kertvarosias lakéteriilet
10/D. §

A szabdlyozési terven Lkelbt, Lke/kbt jellel jeldlt, sajatos hasznalata szerint kertvarosias
lakoterllet, Laza beépitésli, 6sszefiiggd kertes/fasitolt kornyezetben kialakithaté lakdpark,

tervezett terlilethaszndalat alapjan megklidnbdzietett épitési dvezetei.
A tervezett teriilethasznélat alapjan az aldbbi épitési dvezetek kerliltek megkuldnboztetésre:

a) Lke/bt :Kertvarosias lakéterilet/ Lakas céljara beépithetd teriilet
b) Lke/kbt : Kertvarosias lakéterilet/ Kozbsségi célra bedpithetd terlilet

Az dvezetben elhelyezhetd:
a) Az Lkelbt épitési évezetoen elhelyezhetd telkenként 1 db lakdepllet

b) Az Lkelkbt épitési dvezetben elhelyezhetd lakdépllet, tovabba

ba) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis,
bec) kulturalis,
bd) szallas jelleg(,
be) sport rendeltetést tartalmazo épllet
bf) az Gvezet sajatos (lakdteriileti) hasznalatat nem korlatozd vagy attd! vedelmet nem igényid
gazdasagl tevékenység céljat szolgald épllet.
Az épltési helyen belll az éplletet.

a) Az Lke/bt' épitési dvezetben a kiszolgdld utak szabalyozési vonaiatol 15 meter tavolsagra
meghatéarozott épitési vonalra kel illeszteni, a hatsé kert 6,0 méter. tetszleges heiyen el
lehet helyezni. (Az épitési hely lehatéroldsat tekintve a beépités elbkertes, szabadon alig,
ahol a kiszolgdld maganut feldl 15 méter eldkert- egyben kitelezd épitasi vonal-, a kbzds
hasznalatl zdldterliletek felé nézd telekrészen 6 méteres hatséd kert van meghatarozva.)

b) Az ,Lkelkbt" épitési dvezetben az éplilet az épitési helyen belll barhol elhelyezhetd. {Az
épltési hely iehatdroigsat tekintve, a beépités szabadon &ll6, eldkert nélkii. )

A Bioldglai aktvitasérték szinten tartdsa érdekében, az Ovezetben Kialakitott felkex
megkozelitését szolgald kiszolgald utak mentén ketoldali nagy lombkoronaju fasitas szilkséges,
tovabbé e kiszolgalé utak szamara kiszabalyozott kbzlekedési teriilet 50%-an legalébb egyszint(l
z&idtertiletet kell kialakitani, a kdzlekedési céll terlileteket belitetés! kotelezeltség terheli.

Az fvezet épitesi teikeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag meértekét,
a HESZ mellékletét képez tablazata tartalmazza.




A s | ¢ | b | E | F G H
1 Az épitésitelek legkisebb-
beépitési | | isaby | |29KisEbD lagkisebb |legnagyobb | legkisebp | legnagyobb
9 Svezeti madja g ot szélesség | mélység |beépitettség zOldfelllet epitmeny
jele fielel te(rrl;;)e e e & e magassag
(m) (m) % % (m)
3 Kerivarosias laké dvezetek
4 Lke/bt sz 1000 - - 20 70 <75
4 | Lkefkbt 5z 2000 - - 30 55 <75"
4.8

A HESZ 22. §-a helyébe a kidvetkezd rendelkezes |ép:

JKiilbnleges épitési Svezetek altalanos eldirasai
22. §

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. §

(3) &s (24) bekezdése alapjan azon |étesitmények szamara
melyek kildnlegességlk miatt helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetlkre,

vagy a kornyezetilk megengedett hatasaitdl is védeimet igényelnek, és a jelen szabalyzatban

eddig felsorolt beépitésre szant terlileti, Gvezeti

tartoznak, kiilénleges besorolas terliletek lettek kijeldlve, a kovetkezdk szerint:

A) BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

a) Kmi Mezdgazdasagi Uzemi terlilet

b) Ksp Sartalasi céll kildnleges terillet

¢} Kid idegenforgalmi hasznositast kiidnieges terllet
d) K-Gko Killénleges dkoldgial mintabvezet

e) Kv Vasartér terillste

f)  Ktem Temetd terlilet

g} Kkegy Kegyeleti park

h) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgdld
N Kb Homokhanya

i Kn Nemzetvédelmi céld killdnleges terllet

kY K-kg Kézbsségi gazdaikodasi céld terilet

teriilet

)  Kmglszoc Mezdgazdasagi-gazdasagi es szocialis call kiilénleges teriilet

B) BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
m) K-rek Rekreacios célu kllonieges terllet
n) K-sport  Nagy kiterjedés( sportolasi ter(ilet”

5.§

kategériakba nem, vagy csak korlatozasokkal

A HESZ a kévetkezé, a ,Kmg/szoc"- jelli (Mezdgazdasagi-gazdasagi és szocidlis céld killdnleges

terlilet épitési dvezetének elbirasaira vonatkozo, 23/B. §-sal egészUl ki

~Kmgiszoc épitési dvezet

MezSgazdasagi/ gazdasagi és szocialis céld killénleges teriilet

23/B. §

gazdasag! tevékenység,

l&tesitmény ethelyezésére kijeldlt terllet tartozik. beépltésre szant kildnleges
szabalyozdsi javasiat. Az ovezetben elhelyezhetdk a mezdgazdasagi (zemi tevékenysé

Az épitési Bvezethe a mezdgazdasaghoz kapcsoldds, kornyezetet nem zavard hatasd
a tulajdonos szdmadra szolgdld kilénallo lakoépiilet és szocidlis célu
terlletet jeldl ki a

g

épitményei (kivéve a véddtavolsagot igényl6 mértékl dllattartas, tragyatarolds épitményei),

lakoaplilet, valamint szacialis céfU (idSsek otthona) apitmeények.
Az épitést dvezetben elhelyezhetd:

(2)

a) Az épitési 6vezethen elhelyezhetd:
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A mezdgazdasagi {izemi tevékenység epitmeényei (kivéve a védBtavolsagot igenyld
mérték(i allattartds, tragyatarolds épltményei),

- lgazgatasi, és irodaépllet

- Atulajdonos, hasznalé vagy a személyzet szamara 5zolgald lakésok
b) A teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldjrtak figyelembavéieléve| kivételesen

glhelyezheté:
- Oktatasi, egészségligyi és szocidlis épliletek.
- Id6sek bentiakasos otthona
c) Az dvezetben nem helyezhetd el:
- Nagylizemi (kdzegészségiigyi véddtavolsagot igényld) allattartas épitményei

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd
tablazai szerint kell meghatarozni.

Az alakithaté telek épitmények | Rendeltetés]
tvezetl | beepités || - ; legnagyonb legnagycbb | egysegenkenti
. " egkisebb | Legkisebb |Legkisebb APl o .
jel madja terijkzate Szélessége | mélysége beépltetiség % mae;;géeng—(m) teleggﬂlw%/ad
m (m) (m) geesag
Kmg/szoc| SZ 2000 - - 40 9,0 -

(4)

Az &pitési telek eldirt legkisebb zéldfelllete, a telekterllet 40%-a.”

6.§

A HESZ a kovetkezs, a ,Kid-3"- jell, ldegenforgalmi hasznositasi klldnleges teriilet épltési
Svezetének eldirasaira vonatkozo, 25/C. §-sal egészil ki:

. 5, Kid-3" jelii dvezet
Idegenforgalmi hasznositasa kiilénleges terlilet

25/C. §

Az épitési ovezet az |degenforgalmi- rekredciés, turizmushoz, kapcsolddo létesitmények
szamara biztoslt helyet.

Az épltési dvezetben kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato, vendeglato, sportolési
&s pihenési céll, tovabbd kdzdsségi szérakoztatd épitmények, valamint a felsorolt funkciok
kiszolgalasat szolglo egyéb épitmények (pl. garazs, tarlo) és az idegenforgalom kiszolgald
l&tesitményei helyezhetdk el.

A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen bellil a beépitési szazalékot
meg nem haladd mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd.

Az épitési ovezetet teljes kozmivesitessel kel gliaini. A kozlzemi szennyvizhalézat
megvalosulasaig kdzmipotld étesitése megengedett, a szennyvizhalézat megvalosuldsa utani
rakdtési kotelezetiséggel.

Az éplileteket szabadon alldan, a terlilet max. 20 %-o0s beépitettségavel lehet elhelyezni,
legfelighb 9.5 méteres épitménymagassaggal, melybe nem szamitandak be, a technoldgiai

épitmények (Pl. viztorony, kilato)

a) A terlileten a (2) bekezdesben felsoroltakon kivill elhelyezhetdk még a lotartassal es lovas
sporttal kapcsolatos épitmények (istalld, karam, takarmanytarold) is.

b} Ateriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

c) Az éplletek az épitési helyen bell barhol elhelyezhetdk.

Az dvezetben alakithato telek legkisebb terlilete 2000 m*

Az épitési telek eldiri tegkisebb zdldfelllete, a telekterllet 50%-a."
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7.§

A HESZ a kévetkezd, a ,Z-2"- jelll (A kastély uicai lakdparkban kialakitasra kerlls, .parkerdd jellegl”
Kozkert) terlilet dvezetének eldirasaira vonatkozé, 34/A. §-sal egészill ki:

=2 jelit dvezet
Kozkert teriilete ,,parkerdé jelleg(”

34/A. §
(1) Az Bvezetbe a Kastélykert utcai lakdparkban kialakitasra kerlld olyan kézkertek tartoznak,
melyek méretiiket és ndvényéllomanyukat tekintve megfelelnek az erddterlilet ismérveinek,

(2) Teriletiknek kozutrdl, kéztérrdl kdzvetienil megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkoosival, kerekesszékkel is megkdzelithetdnek és haszndlhaténak kell lennie.

(3) Az Bvezethen elhelyezhatd:- a pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétatt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.)
- vendéglaté, elarusitd épllet, nyilvanos illemhely
- a terlilet fenntartasahoz szilkséges épllet

(4)  Epliletek a telekterllet max. 2%-o0s beepitettsegével nelyezhetdk el.

(8) A kdzkertet, ndvényallomanyat tekintve, parkerdd jellsggel - atiagosan legalabb 50 m2- ként 1
nagy lombkoronaju fa, alatta gyep vagy cserje- szlikséges kialakitani-, fenntartani.”

8.§
A HESZ 35. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezes lép:

(1) A teleplilés igazgatdsi terlleten az OTEK 6. § {3) bekezdése és 28. §-a alapjan az
erdteriiletek Gvezetekre vald bontdsa a telepllésszerkezeti terv teriilet felhasznalésra

yonatkozs meghatarozasai alapjan:

Ev véadelmi célu erdd
Eg gazdasagi céll erdd
Ek kozibléti (turisztikai) céll erdd

svezetak kerlinek megkildnbdztetésre.”

9.8

A HESZ a kivetkez6, az ,Ex kdzjoléti (turisztikai) erdd” dvezetének elbirasaira vonatkozd, 37/A. §-sal
egészil! ki
.EKk" jeld dovezet
K&zj6léti (turisztikai) erdbk

37/A. §

{1) Az5000 m? {5 ha) terilletnagysagot meghaladd erdd terlletén az erd8-egészséglgyi-szocidlis,
turisztikai rendeltetésének megfeleld épitmények az erddteriilet legfeljebb 5%-os beépltésével

helyezheték el.

(2) A megengedett legnagyobb épltménymagassag 6,0 méter, kivéve az erdei kilato, vaddsz les
épltményét, melynek magassaga nem esik korlatozas ala, kivéve, ha ezt mas magasabb rendi
jogszabaly eltérd mértékben korlédtozza."

10. §

A HESZ Védett természeti értékek, Bkoldgial halozat térségi dvezetel” megnevezés( 1. sz. fliggeléke
helyébe az 1. sz. fliggelék lep.
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11. 8

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lep hatalyba.

Hajdisamson, 2017. november 23. .
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A rendeletet a mai napon kihirdettem:
Hajdiisdmson, 2017. november 23.

Dr. Danku Jézsez

jegyz6
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