Hajdisamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok, és helyiségek bérletének, elidegenitésének és
elidegenitésiik feltételeinek, valamint a lakasok elidegenitésébdl szarmazo hevételek
felhasznalasanak szabalyairdl szé6io 12/2019. (VII. 18.) Snkormanyzati rendelet

HajdUsamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Magyarorszég helyi énkormanyzatairo!
sz0l6 2011, évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
szGl6 1993, évi LXXVII. tdrvény 3. § (1) bekezdésében, fovabba 2. szam( mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, Hajdisamson Véros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatard
sz0l6 1/2016. (I. 29.) Onkorméanyzati rendelet 40. § (2) bekezdés 3. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Hajdisamson Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiletének
Mlszaki és Varosfejlesziési Bizottsaga, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdélo 1893, évi LXXVIH. térveny 79. § (1)
bekezdésében meghatarozott érdekképviseleti szervek véleményének kikérésével a kiévetkezdket
rendeli el:

i. Fejezet
A fakdsok bérbeaddsanak feltételei

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed a HajdUsamson varos &nkormanyzatanak (a tovabbiakban:
6nkormanyzat) tulajdonaban all6 lakasckra, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségekre.

Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan t6rténé bérbeadasa

2. § (1) Szocidlis alapti onkormanyzati bérlakas bérlgjéll — amennyiben az 6nkormanyzat rendelkezik
Ures lakds bérleménnyel — hatdrozatlan, vagy legfeljebb 5 évre szold hatarozott idére azok a
HajdGsamson varos kizigazgatasi terilletén lakohellyel rendelkezé nagykorl magyar allampolgérok,
vagy a jogszerlien Magyarorszagon tartdzkodod allampolgarok, vagy az eurdpai gazdasagi tersegheli
allampolgarok jeldlhetbek ki, akiknek

a) a csaladjaban az egy fbre jutd havi netid jdvedelem a kérelem elbiralasat megeldz6 3 honap
atlagat tekintve nem haladja meg a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb ésszegének 200 %-at,

b} vagyona neki, vagy a vele egy haztartasban él6 hozzatartozojanak nincs,

c) akinek, illetve hazastarsanak, élettarsanak és kiskor(i gyermekenek, valamint a vele egylittkdlttzd
csaladtagjainak lakastulajdona, haszonelvezeti joga, allandd lakashasznalati joga .vagy
onkormanyzati tulajdonban lévé, illetéleg szolgalati jogviszonyhoz vagy munkakérhoz kététt lakasra
bérleti jogviszonya nincs, vagy arrdl ervényesen irasban lemondott és a bérbeadd azt irasban
elfogadta,

d) a kérelem benyUjtasénak idSpontjaban korabbi, fnkormanyzati lakas bérletébdl szarmazo, az
onkormanyzatnal nyilvantartolt tartozasa nincs,

e) akinek korabbi lakasbérleti szerzdését az énkormanyzat nem mondta fel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feliételeknek megfeleld igényldk kézott a rendelet 2. melléklete
szerinti pontrendszer alkalmazasaval sorrendet lehet feldllitani. Pontegyenl@ség esetén a sorrendet
sorsolassal kell megéllapitani. Fennalld bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyuld kérelem
esetén a pontrendszer alkalmazasa feljeskorden mellézhets.

(3) Az dnkormanyzat képvisel6-testlilete szocidlis feladatkorben eljaré bizottsaga (a tovabbiakban:
bizottsdg) a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas érdekében eévente lakasigénylési
néviegyzéket készithet. A blizottsdg a lakasigénylés jogosultsdgat alatdmaszté szocidlis helyzetre
vonatkozo személyes adatokat az érintett irasbeli hozzajarulasa alapjan - az igénylés elbiralasaig,
visszavonasaig, tovabba a lakashérleti szerz6dés megszlinéséig — az adatvédelmi jogszabalyoknak
megfelelten keazeli.

{4) A szocidlis helyzetre vonatkozd személyes adatok mindazok az adatok, melyek az (1) bekezdés
szerintl jogosultsagi feltételek fennallasdnak megallapitaséhoz, valamint az 2. mellékiet szerinti
pontrendszer alkalmazasahoz szlikségesek.

{5) Az igényeket irasban az dnkormanyzat képviseld-testiiletének, vagy bizottsaganak cimzett, de a
polgarmesteri hivatalba eljuttatott kérelem formajaban lehet benyajtani az (1) és (2) bekezdésben
meghatarozott szempontok szerinti elbiralasahoz szlikséges adattartalommal.
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(8) A lakasigenyl6t akkor lehet nevijegyzékbe venni, ha a kérelmezs, vagy valamennyi vele egyiift
koltdz6 csaladtagja megfetel az (1) bekezdéshen meghatérozott feltételeknek.

(7) A szocialis intézmenybdl elbocsatolt személy részére toriénd masik lakas bérbeadasa esetén a
jelen § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(8) A bérlé kijeldlésérd! a képviselS-testiilet dént és gyakorolja a bérbeaddl jogokat.
Onkorményzati lakasok kéltségelv alapjan térténé bérbeadasa

3. § (1) Koltseégelven bérbe adott [akas béridjévé — amennyiben az dnkormanyzat rendelkezik (res
lakas bérlemeénnyel — a kérelmez6 hatdrozailan, vagy legfeljebb 5 évre sz616 hatérozott id6re akkor
jeldlhetd ki,

a) ha neki, hazastarsénak, éleftarsanak és kiskorl gyermekének, valamint a vele egylttkolttzd
csaladiagjainak Hajdisamson varos kizigazgatasi terliletén lakastulajdona, haszonélvezeti joga,
dllandé lakashasznzalati joga vagy Onkorményzati tulajdonban 1&v6, tovabbd szolgélati
jogviszonyhoz vagy munkakdrhdz kotdtt lakasra bérleti jogviszonya nincs, vagy arrd! érvényssen
irasban lemondott és a bérbead¢ azt irasban elfogadta,

b) a kérelem benyljtasanak idSpontjaban kordbbi, énkormanyzati lakds bérletébsl szérmazo, az
dnkormanyzatnal nyilvantartott tartozasa nines,

c) akinek korabbi lakésbérleti szerz6dését az &nkormanyzat nem mondta fel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott feltételeknek megfeleld személyek kdzill a rendelet 1.
melléklete szerinti szempontrendszer alkalmazéséval a legitbb pontot szerzett kérelmezét,
pontegyenldség esetén a legitbb pontot szerzett jelentkezk kozlil sorsoldssal kivalasztolt szeméiyt
szitkséges Kijeldlni. Fennalld bérleti jogviszony meghosszabbitésdra iranyuld kérelem esetén a
pontrendszer alkalmazasa teljeskdrlien mellSzhetd.

(3) A kltsegelven bérbe adott lakas lakésbérleti dij kdvetelésének biztositdsara: pénzen, ériékpapiron
vagy egyéb, tdrvényben meghatarozott pénziigyi eszkézbn a bérleti szerzédésben erre iranyulé
megallapodassal és az ovadék targydnak afadasaval az odnkormanyzat dvadékot alapithat, az
ovadékra vonatkozd, a Polgari Térvénykdnyvben meghatarczott rendslkezéseknek megfelelfen,

(4) A bérleti szerzédésben a bérlé és az tnkormaényzat megatiapodnak abban, hogy az évadék targya,
vagy a biztosftolt kdvetelés értékének véltozasakor a bérld kiegészitd biztositék nydjtasara, tovabba
az onkormanyzat a tolzotl biztositék beéri6 részére vald kiadasdra koteles. A kiegészitd biztositék az
ovadek eredeti targyanak sorsat oszija,

Az dnkormanyzati lakasok koltségelv alapjan térténd bérbeadasa
nem maganszemeély kérelmez6 részére

3/A. & (1) A kepviseld-testillet déntése értelmében — a 3. §-ban foglaltakrd! eltéréen — Gnkormanyzati
bérlakas koltségelven bérbe adhaté nem magénszemélyek szémdra is, amennyiben a
szervezet szocialis, gyermekjéléti alapellatasi célra kivanja azt igénybe venni.

(2) A bérleti szerzddés hatdrozatlan, vagy legfeliebb 5 évre 52816 hatarozott idére kithets.

(3) E jogeimen tértend bérbeadas esetén a 3. §-ban, az 5. § (1) bekezdésében, valamint a 6. §-ban
foglaftak nem alkalmazanddak.

{4) A bérieti dij 6Sszege a maganszemélyek részére kbltségelv alapjan bérbe adott lakas, bérieti
dijaval azonos maddon kerilf megallapitésra.

A lakasok hérbeadésanak tovabbi feltételei

4. § (1} A beérld a berleményért a hasznos alapteriiet és a komfortfokozat alapjan bérleti dijat koteles
fizetni. A berieti dij 6sszegét a rendelet 3. mellékiete tartalmazza.

(2) A berlé a lakbert a szerzédésben meghatarozott Gsszeghen havonta, elére egy 6sszeghen,
legkésdbb a hdnap 10. napjdig kételes az &nkormanyzatnak megfizetni.

(3) A fizetendd lakbér osszegét a lakas alapteriilet szdmitdsba vehetd m2-ének és a lakbér
mértékének szorzata alapjdn kell kiszamitani, és a kerekités szabalyai szerint forintra kerekitve
megaliapitani.



(4) A berié kbteles megtériten! a bérbeadd altal nyljtoit és a bérieti szerzédésben meghatérozott kilitn
szolgaltatasok dijat. Ebbe értend® hele az is, ha a bérlg kbzmil szolgaltatSkkal kilén szerzddéssel
nem rendelkezik.

5. § (1) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlg kételes életvitelszerlien a bérelt lakésban
fakni.

(2) Az dnkormanyzat a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerzédésben foglaltak teljesitését
eqy naptari eévben legalabb két alkalommal ellenérzi.

A bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltételei

6. § (1) A bériGtarsi szerzddés a bérls és a leendd bérlétars kdzis kérelmére kithets. A szerzddést
(irasbeli megallapodast) a kérelmezs felek és az Gnkorményzat koti.

(2) A berlGtarsi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a leendd bériétars .~ a bérlet! jogviszony
jellegetdl figgben — feleljen meg a 2. § (1) bekezdésében, vagy a 3. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek.

(3) A hdzastérsak kézds kérelmére bérlétérsi szerz6dést kell kotni.

(4) Az Onkormanyzattal fenti mddon létrejott tarsbérleti szerz6déses bérleti jogviszony (irésbeli
megallapodas) megsziinése esetén a 12. §-ban foglalt rendelkezések iranyaddk.

I, Fejezet
A bérbeadiskor szerz8d5 felek jogai és kbtelezettségei

A felek megéallapodasanak tartalma a bérbeado jogai és kételezettségei vonatkozasabhan

7. § (1) Az dnkorméanyzat szavatol azért, hogy a iakas az atadasakor rendeltetésszerli hasznalatra
alkaimas.

(2) Az Onkormanyzat €s a béri8 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmassa és latja el & komfortfokozatanak megfeleld lakéshersndezésekkel. A felmer(ils
koltségeket az dnkormanyzat ebben az esetben szamla ellenében megtériti a bériének.

(3} Az 8nkorméanyzat gondoskodik

a) az epllet karbantartasardl, .

b} az épiilet kdzponti berendezéseinek &llandé (zemképes allapotard!,

c) a kbzbs hasznalatra szolgdld helyiségek allagaban, tovébba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hihak megsziintetésérdl.

(4) Az éplilettel, valamint a kézds hasznalatra szolgdlo helyiségekkal és terlilette! Osszefliggd, a (3)
bekezdésben nem emlitett, egyéb kdtelezettsegek s bérlt, valamint a bérlbket a lakés hasznos
alapteriifetének aranyaban - terhelik, melyet sajat maguk kételesek elvégezni, vagy elvégezieini.

{5) A szocialis alapon bérbe adott lakdsok esetén a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, és a
lakas berendezéseinek Kkarbantartaséval, felljitdsaval, tovabbz azok pétlasaval, cseréjével
kapcsclatos koltségek a bérldt terhelik.

(6) A koltségalapl lakéasberleti jogviszony keretében a karbaniartassal és felljitassal kapesolaios
kéltségek a bérldt, mig a potlassal és cserével kapesolatos kéltségek az Gnkormanyzatat terhalik.

(7) Az dnkormanyzat és a bérlé megdllapodhatnak, hogy a bérld a lakést atalakitja, korszerlisfti. A
munkak elvégzésének koltségei a (8) bekezdésben foglalt kivételével a bérlst terhelik.

(8) Amennyiben az (7) bekezdesben emlitett munka elvégzése kdvetkeztében a lakas kamfortfokozata
is nd, a felmertild koltségeket az dnkormanyzat viseli,

{9) Amennyiben az dnkormanyzat és a bérld megallapodnak, hogy a visszaadaskor a lzkast és a
lakasberendezeéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa, az ezzel
kapcsolatban felmerfilt kbltségeket a bérl6 kdteles az 6nkormanyzatnak megtériteni.

(10) Ha a bériemeny karbantartasaval, felGjitasaval, helyredllitasaval, atalakiidséval, bovitésével
kapcsolatos munkdk csak a bérid atmeneti kiktitbzietése esetén végezhetfek el, a lakasbérleti
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jogviszeny a munkak elvégzésének iddtartamara sziinetel. A sziinetelést &s annak idStartamat a
bérbeado és a berlé megallapodésa, vita esetén a birésag allapitia meg.

A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

8. § (1) Az dnkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznald, az Snkorményzat részére lakashasznalati
dijat (a tovabbiskban: hasznélati dij) kételes fizetni. A hasznélasi dij a lakasra megalilapitott lakbérrel
azonos 0sszeg.

(2) A jogcim nelkilli hasznélat kezdetétsl szémitott két hénap elteltével a haszndlati dij a lakésra
megéllapitott fakbér 200 %-a, négy hénap elteltével a hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbér 300
‘%-a. Ez a rendeikezés nem alkalmazhato, ha a jogcim nélkilli hasznalé mésik lakdsra tarthat igényt.

A bérld altal a lakasha befogadhatd személyek kére és a befogadas feltételei

9. § (1) A bérl6 a lakasba mas személyt — hézastarse, gyermeke, befogadoit gyermekének a
gyermeke, valamint szlibje kivételével — az 6nkormanyzat irasbeli hozzéjéruldsaval fogadhat be.

(2) A beriGtars a lakésha més személyt — a kiskori gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egylttiakas ideje alatt sziletett gyermeke kivételével — az nkormanyzat és a mésik bérlétérs irasbeli
hozzgjarulasaval fogadhat be.

(3) Az &nkormanyzat a hozzajarulasat akkor tagadja meg, ha a befogadni kivant személlyel az

dnkormanyzat a lakasbérleti szerz6dést felmondta, mert

a) a befogadni kivant személy, vagy a vele egyiittiaké személyek az dnkormanyzattal, vagy & lakékkal
szemben az egylitélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tandsitottak,

b) a befogadni kivant személy, vagy a vele egylittlaké személyek az Snkormanyzattdl bérelt lakast, a
kozos hasznalatra szolgald helyiséget, illetdleg feriiietet rongéitak, vagy a rendeltetésiikkel
elientétesen hasznaltsk.

(4) Az 6nkorményzat a hozzéjérulasat akkor is megtagadja, ha a béri6nek a bérbeado felé lakbér,
vagy kézlizemi szolgaltatok felé kbziizemi dijhatraléka van.

{5) Az dnkormdnyzat irasbeli hozzéjaruldsaval befogadott személyek a bérleti jogviszony megszinése
esetén a 12, §-ban foglalt feltételek teljesiilese esetén tarthatnak igényt elhelyezésre.

. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony megsziinésének, valamint megsziintetésének esetei

A szerzbdés kézds megegyezéssel t6rténd megsziintetése esetén
a masik lakas bérbeadasara, tovabba a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére:
vonatkozo szabalyok

10. § (1) A lakasbérleti szerz6dés kdzGs megegyezéssel barmikor megszlintethetd,

(2) A szerzGdés KkOzOs megegyezéssel toriénd megsziintetésével egyidejlileg, masik lakas
bérbeadésdra is sor kerllhet abban az esetben, ha a bérl6 megfelel — a bérleti jogviszony jeliegétdi
figgben —a 2. § (1) bekezdésében, vagy a 3. § (1) bekezdésében foglalt, feltételeknek.

(3) A szerzédeés kbzbs megegyezéssel t6riéné megsziintetése esetén pénzbeli térités nem fizethetd.

A cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethets pénzbeli térités
mériéke és feltételei
11. § (1) Az dnkormanyzat a hatdrozatlan idére szo!6 lakashérleti szerz6dés felmondésa esetén
cserelakést ajanl fel. '

(2) Az Bnkorményzat a bérlSvel megallapodhat, hogy lakas felajdnlasa helyett pénzbeli féritést fizet,
ha

a) a beéri6 lakhatasa biztositott, és

b) nincs olyan Gnkorményzati bérlakas, mely cserelakasként megfelels.

(3) A penzbeli terités mértéke az adott bérleményre fiiggetlen idegenforgalmi szakérnté altal
meghatarozott, a bérleményre vonatkozo ingatlanpiaci forgalmi értékének 25 %-a.
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Az elhelyezési ktelezeottség vallalasanak feltételei,
Ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi kérének és jdvedelmi, vagyoni helyzetének
szabalyozasat is

12. § A lekasbérleti szerz6des megsziinését kbvetben a lakésban visszamaradd személy masik
lakasra akkor tarthat igényt, ha az nkorményzat a bekdltdzéskor irdsban megkdtstt megéllapodashan
erre kitelezettséget vallalt, és fenn alinak szeméiyére a szocidlis alapon torténd lakas bérbeadas 2. §
(1) bekezdése szerinti feltételel.

A iakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzéjarulés feltételei

13. § (1) Berld a hatérozatlan idére bérbe adott lakas egy részét bérbeadd elSzetes Irasbeli
hozzajarulasaval, hatérozott iddre, legfeljebb egy évre, lakas céljara albérletbe adhatja. Az albérleti
szerzOdést irasba kell foglalni.

(2) Alberleti jogviszony csak gy létesithetd, hogy a lakasban lakéd szeméiyek mindegyikére legalabb

hat négyzetmeter terlilet jusson.

a) Nem adhato hozzéjérulés az egész lakds, az egyszobds, valamint a szilkséglakas albérletbe
adaséhoz.

b) Ha bérl¢ berleti jogviszonya bérmely okbol megsziinik, albérlé elhelyezésére bérbeadsd
kitelezeitséget nem vallal.

(3} Ha berld berbeadd hozzéjarulasa nélkil adja a lakést vagy annak egy részét albérietbe, a béreit
lakast bérbeado cserelakas biztositasa nélkil felmondhatia.

IV. Fejezet
Lakbeértamogatas

A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai

4. § (1) Az dnkormanyzat képviseld-testiilete szocidlis feladatkérben eliaré bizottséga a részorult,
szocialis alapon berbe adott bérlakast béridk részére lakbértdmogatast nydjt,

(2) A lakbertamogatasra vald jogosultsag feltétele, hogy

a) a haztartasban az egy fére szamitott havi jovedelem az Bregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 200%-at nem haladja meg,

b} a lakasfenntarias havi kbltségének a haztartas havi dsszjdvedelméhez viszonyitott legalabb ardnys
a jovedelem 30%-at meghaladja.

(3) A tamogatas dsszege 2 500 Ft/ho.
(4) A kérelem évente két alkalommal nytjthaté be &prilis és okidber hénapokban

(5) A lakbértamogatas megallapitésanal figyelembe vett kéltség: a lakbér vagy albérieti dij, a kozds
koltség, a szemétszallitas kbltségel, valamint a villanydram, a viz- és gazfogyaszias, valamint a
thzeldanyag koltsége.

(6) Lakbértamogatas ugyanazon lakésra csak egy jogosultnak allapithaté meg, fuggetlendt a lakasban
él5 személyek és haztartdsok szamatol.

(7) Az (1) bekezdés alkalmazasaban kilén lakasnak kell tekinteni a tarshérletet, az alhérletet és a
jogerés birci hatarozattal megosztott lakas lakrészeit.

15. § (1) A kérelmet Hajdisamson Varos Onkormanyzata Polgarmesteri Hivataiaban kell benydjtani. A
benyijtott kerelmeket a jegyz6 allamigazgatasi eljaras keretében toriénd dontésre elékésziti,

(2} A jogosultsag! feltételek kozil! a kérelmez6 a kérelmében sajét, valamint a vele egy héztartasban
lakd személyek adatairdl, jdvedelmi viszonyairdl, a lakbéridmogatas megallapitasdndl figyelembe
vehetd koltségekrdl koteles nyilatkozni, tovabba a jovedelmi adatokra vonatkozé bizonyitékokat a
kérelem benytjtésaval egyidejlieg becsatolni.

{3) A jovedelem igazolasahoz csatolni keli:
a) havonta rendszeresen mérhet$ jovedelem esetén a kérelem beny(itasat megel6z8 harom hénap
netté atiagkeresetérdl sz6lé munkaltatoi igazotast,



b) munkanélkili jaradekrél, egyéb dllaskeresési tamogatasrél a kérelem benyljtdsat megelszs
hénapban folydsitott ellatds igazolé szelvényt, ennek hidnyaban a munkaligyi kirendeltség altal
kiallitott igazolast,

¢} @ tarsadalombiziositas keretében folyositott ellatdsok esetében a kérelem benylitdsat megeldzé
hénapban Kkifizetett ellatdas igazold szelvényét, ennek hidnyaban az utolsé havi bankszémia
kivonatot,

d) vallalkozd esetében az illetekes NAV igazoldsat, a kérelem benyljtését megeldzd gazdaségi év
szemelyi j[Dvedelemadd alapjarol,

e) egyeb jOvedelmek esetében a kérelmezd a pénzbeli és természetbeni szocidlis ellatasok
igénylésenek és megallapitasanak, valamint folydsitisanak részletes szabalyairdl sz6l6 63/2008,
(Il 27.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti formaban, feleléssége tudataban tett nyilatkozatét a
havi atiagos nettd jovedelmeérsl.

(4) A koliségekré! sz0lo nyilatkozathoz csatoini kell a bérleti jogviszony |&trejottéts!, de legfeljebb a
kerelem beny(jtdsat megei6z6 12 honapra vonatkozd a szemétszéllitas koltségeit, valamint a
villanyaram, a viz- és gazfogyasztés, valamint a tizeldanyag kdltségelt igazold szamldkat.

(5) A tamogatast hatérozatlan idtre kell megallapitani, a hataskér gyakorléja a jogosuliség fennalidsat
az ellatds megaliapltdsat kovetSen naptéri évenként egy alkalommal felilvizsgélja, és a feltételek
megsziinese esetén a lakbértdmogatas nyljtasat megsziinteti.

(8) A lakbértamogatassal kapcsolatos déntési hataskdrt a szocidlls bizottsag gyakoroljz.

(7) Meg kell sziintetni a lakbértamogatést annak, akinek a témogatas folyésitasa idStartama alatt egy
hénapot meghalado lakbériartozésa keletkezik,

V. Fejezet
A nem lakés céljdra szolgalé helyiségek bérbeadisa

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évS helyiségek bérletének létrejdtte, a felek jogal és
kdtelezettségel

16. § (1) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évS helyiségek bérletének létrejtttére, a felek jogaira és
kbtelezetiségeire, valamint a bériet megsziinésére a lakéshérlet szabalyait az aldbbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni:

(2) A bérbeado tres, nem lakés céljara szolgé[é' helyiséget csak palyazati eljarés lefolylatdsa utan
adhat bérbe.

(3) A palyézati felhivast hirdetmény Gtjan kell kézzétennl.

{4} A hirdetménynek tartatmaznia kell:

a) A helyiseg cimet, mlszaki adatait, kézmUivesitetiségére vonatkozo adatokat.

b} A bétlet idétartamat.

¢} A helyiség milyen tevékenység céljara igényelhets.

d) A bérleti dij Osszegét, licitalas esetén a licitemelés dsszegét.

e) A bérieti dij induld versenyarét a polgarmester hatérozza meg.

) A palyazat benyljtasanak, vagy a jelentkezésnek a médjat, helyét, hataridejét.

g) A banatpénz Gsszegét, mely az induld versenyar (egy havi bérleti dij) egy évre vetitett tsszegének
a 15%-a. o

(5) A bérbeadasra kifrt helyiségek bérleti jogst a palyazatok és jelentkezések alapjan, nyilvanos
versenytargyalason lehet elnyerni. A bérleti jogot a helyiségért legnagyobb bérleti dijat fizets palyazo
nyeri el

(6) Onkormanyzati helyiség legfeljebb &t évre adhaté bérbe. A bérleti jog kolcsdnds megegyezéssel,
palyazati kifras nélkil, ismételten megljithats.

(7} A bérbeaddi jogokat, atruhdzott hataskorben a polgérmester gyakorolja.

(8) A bérieti szerzédést frasba kell foglalni.



A bérbeaddi hozzajarulas szabalyozésa

17. § A bérleti jogviszonyt az ethalt bérlé hazastarsa és egyenes agi leszarmazottja jogosult folyiatni,
amennyiben a helyiségben ugyanazon véllalkozasi tevekenységet kivanjak folytatni.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa

18. § (1) A bérlé a helyiség bérieti jogat bérbeads elézetes hozzajarulasdval masra atruhdzhatja. Az
erre vonatkozo szerzdést Irésba kell foglaini. A hozzajérulas megadasanak feltétela;

a) az U bérl§ az &ala gyakoroini kivant tevékenységhez szlikséges engedéllyel rendelkezik,

b) tevékenysége kiilén jogszabalyi rendelkezésbe nem Utkdzik,

c) tevékenysége a kornyék nyugalméat nem zavaria,

d) & berleti dij nem lehet alacsonyabb a korabbi bérié esetében fizetett bérieti dijnal.

{2) A hatarozott ideji bérleti jog a jogviszonybd! még fennalls idére ruhdzhats at A hozzajarulas
netk(li bérleti jog atadas, illetve bérleménycsere a bérleti szerzédés azonnall hatélyd feimondasat
vonja maga utan.

Szolgélati lakasra vonatkozé eltérd rendelkezések

19. § A szolgalati lakasokra & lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szél6 1993, évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Liv.} foglalt rendelkezések
az iranyadoak, azzal, hogy a bérleti dijak a kéltség alapon bérbe adott lak&sok dijaval azonosak.

Vi, Fefezet
A lakasok elidegenitése

20. § (1) A lakéasok elidegenitésérd) a polgarmester javaslata alapjan a képvisel§-testiilet hataroz, ha
azok fenntartésa, a bérbeadét terheld munkalatok koltsegigénye miatt nem gazdaségos, nem indokolt.
A lakasok elidegenttését a bérldk is kezdeményezhetik.

(2) El6vasariasi jog illeti meg:

a) a berldt,

b) a bérlétarsakat egyenld aranyban,

c) atarshérlét az &ltala kizardlagosan hasznalt lakéteriilet aranyaban,

d) az a)-c} pontban felsoroltak hozzajaruldsaval, azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe fogadott
gyermeksét,

(3) A kepviseld-testiletnek az elidegeniiésre kijelolt lakésokra vonatkczé hatérozata: a helyben
szokasos modon, a polgarmesteri hivatal hirdetétabldjara térténd kifliggesziés Utjan kozzé kell tenni,
kivéve, ha az elidegenitést a lakésban lakd berlé kezdeményezie.

(4} A hatarozat tartalmazza a lakds adatait, a vételarat, a vasarlasi szandéknyilatkozat benylijtésanak
hataridejét, az ajanlattétel fenntartasanak idejét.

(5) A lakasokat meghirdetésiik el6tt ingatiahforgalmi szakértbvel fel kell ériékeltetni.

(B} Az elbvasarlasi joggal érintett lakdsban lako bériéket irdsban tajekoztaini kell a vételar ajaniatrol és
a fizetesi feltetelekrdl. A bérl a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat arrdl, hogy él-e
eldvasarlasi jogaval. A hatérid6 elmulasztésa az ajanlat elutasitasat jelenti, melyre a jogosult figyelmét
az ajdnlatban fel kell hivni.

(7) Ha az elévasarlasi joggal érintett lakasok bérlsi elévasarlasi jogukkal nem kivannak éini, harmadik
(kiviilalid) személy részére 5 évig csak a bérls frasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni a iakast.

A lakésok vételara, fizetési feltételek
21. § (1) A vételar megallapitasénak alapja az ingatian forgalmf értéke.

(2) A vetelarat a hasonlé adottsagl lakdsok helyi forgalmi érteke alapjan, kildndsen az épiilet
teleplesen beliili fekvése, az épliletben 1évé takasok szadma, az éplilethez tartozé foldteriilet, a kozds
hasznalatra szolgaid helyiségek és a kdzOs hasznélatra szolgalo terliletek nagysaga, az éplilet
felszerellsége, miszaki &llapota, épitése, a felljitas ota elielt ids, a lakas alapterllete és
komfortfokozata, valamint a lakotisag ténye figyelembevételével kell raegaliapitani,



(3) Berleti szerz6dés alapjdn felmerlilt, folyamatban |évs koltségdifferencidk a vételdrban
realizalhatok.

(4} A vételar mertéke a rendelet 21. §-aban foglaltak alapjan kialakitott &r 100 %-a.

22. § (1) Az adésvételi szerz8dés megkotésekor a vételdr 10 %-at kdteles 2 vevs egy Osszegben
megfizetni.

(2} A vetelarhatralék legfeljebb 10 évi részletfizetés mellett teljesithets.
(3) A vételarhatralék utan fizetendd kamat mértéke legfeljebb évi 20 %.

(4} A vételdr szerz6dés kotéskori egybsszegli megfizetése esetén a vevét kedvezmény nem illeti
meg.

(6) Ha a vevd a szerz8déskotéskor egy 8sszegben megfizeti a vételdr 50 %-at, a fennmaradé
vételarhatralékra 10 % kedvezmény illeti meg. Az Igy fennmaradé Gsszeget havi egyenld részletekben
kamatmeniesen fizetheti meg a szerz6déskdtéstsl szamitott két éven belil.

(6) Ha a vevé vélialja, hogy a szerzéidéskdtéskor 10 % vételdrelbleg befizetése utan fennmaradé
vételarhatralékot 5 éven bellll megfizet, a kamat mértéke &vi 10 %.

(7) A kepvisel6-testilet kamatmentességet biztosit a vevének abban az esetben, ha:
a) harom vagy tobb kiskort gyermek eltartasarél gondoskodik,

b) csaladjaban az egy fére juto jGvedelem a minimalbér alatt van,

c) tartds egeszségkarosodésa van, vagy betegségben szenved.

23. § (1) Uresen allo 8nkormanyzati bériakast arverés Utjan lehet elidegeniteni.
(2) Az arverési alapar a forgalm] értékkel azonos.
(3) Az arverésen értékesitett lakds vételarat egy dsszegben kell megfizetni.

(4) Az arverésre torténd jelentkezés modjat és feltételeit a képviselé-testilet arverési hirdetményen
térténd kiflggesztéssel kell kézzé tenni,

(5) A hirdetményben kdzdIni kell a lakds ingatlan nyilvéntartasi adatait, cimét, jellegét, alapteriiletét,
szobaszamat, komfortiokozatét, a foglald Gsszegét, a jelentkezési hataridét, az arverés idépontjat és
helyét. Lehetdseget kell biztositani az érdekiédSknek arra, hogy az arverésre kijeltlt lakast
megtekinthessék,

{(6) Az arverésen csak olyan személy vehet részt, aki a foglals dsszeget letetbe helyezte a
polgarmesteri hivatal pénztaraba.

(7) Ha az arverés nyertese az drveréstSl szamitott 8 napon belll nem kot szerzédést a foglalot
elveszitf.

{8} Ha a nyeries visszalép, akkor a masodik legtébbet Igéré arverési vevével kell szerzédést kétni az
altala felajaniott vételarért.

(9) Az értékesités meghilsuldsa esetén 0f arverési hirdetményt kell kibocsatani. A megismételt
arverésen a szerz6déskotést megtagad6 arverési vevé nem vehet részt.

A nem lakas céljara szolgals helyiségek elidegenitése
24. § (1) Csak az a helyiség idegenithet§ el, melyet a képviselé-testiilet elidegenitésre kijelolt.
(2) A vételdr Gsszege az ingatlanforgalmi szakértd 4ltal meghatérozott helyi forgalmi érték.

(3) A berid reszere torténd értékesités esetén a helyiség vételarabdl fe kell vonni az altala befizetedt
igenybeveteli vagy hasznalatbavételi dijat. .

(4) Az Uresen allo helyiseg arverés (tjan idegenithets el Az &rverés szabdiyal megegyeznek az
{rresen alto lakasok arverésének szabalyaival.



Az elidegenités kozés szabalyai

25. § (1) A vételar teljes kifizetéséig az ingatlan nyilvantartasba jelzalogjogot és annak biztositasdra
elidegenitési és terhelési tilalmat lehet bejegyezni Hajdtisdmson Varos Onkormanyzata javéra a
vetelarhatralék és jarulékai erejéig.

(2) Az 8nkormanyzat javara bejegyzett jelzalogiog fenndllasa alatt a lakas és helyiség tulajdonjoganak
atruhazasahoz hozzajarulni csak a vételar-hatralék és jarulékai kisgyenlitése utan lehet.

(3) Ha a vevé 3 hdnapon keresztll a térleszté részietet nem fizeti, részére 30 napos hataridé
kitiizésével a teljes hatralek kifizetésére szol6 felhivast kell kézhesiteni.

26. § (1) A lakésok elidegenitésekor az eladét terhelik a tarsashdzza alakitassal és az egyszeri
értékbecsléssel, valamint az addsvételi szerz8dés elkészitésével kapcsolatos koltségek. :

(2) A nem lakas céljara szolgald helyiségek eladdsaval jaro kéltségek a vevét terhelik.

27. § A képviselS-testilet az drverés lebonyolitésat a polgdrmesteri hivatalra, az adasvételi
szerzédesek megkotését a polgarmesterre bizza.

Vil. Fejezet
A lakasok elidegenitéséb6l szarmazé bevételek felhasznélésanak szabalyai

28. § Az dnkormanyzati lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek az Liv. 62. § (3) bekezdésében
elgirt felhasznalasi célokra fordithatoak.

29. § A kepviseld-testlilet a térvényben eldirt felhasznalasi célok kézill més célra nem teszi lehetévé a
28. § szerinti bevételek felhasznalasat.

Onkormanyzati tulajdonii lakas felijitasa, ij lakas épitése

30. § Az énkormanyzat kizardlagos tulajdonaban 1évé lakéépiiletek felljitasa, korszer(sitésea, (] lakas
épitése esetén e munkak fedezeteként felhasznalhatdak a jelen rendeletben megjelolt bevétalek.

31. § (1) A lakas feltjitasra, (j lakas épitésére fordithatd keretdsszegrél, a beruhazasok és felljitasok
rendjérdl a képviseld-testllet dont.

Hasznalt lakas vasarlasa

32. § (1} Az énkorményzat a jelen rendelet szerinti bevételébdl szocilis bérlakas céljara hasznalt
lak&st vasarolhat,

(2) A vasarlasrol a képvisels-testiilet dént.
Epitési telkek kialakitasa

33. § (1) Lakasépités céljara alkalmas telkek kialakitasa érdekében a jelen rendeletben megjeldit

bevstelek felhasznalhatok:

a) a ftelepllés rendezési tervében lakGtvezetbe vagy tartalék lakédvezetbe sorolt ingatfanok
megvasarlasara, .

b) epitesi telkek kialakitasanak kéltségei fedezeteként,

c} alakobvezethez szilkséges kézm(ihdlézat terveinek elkészitésére és a kézmiihalozat kiépitésére,

d) utak stabilizalt foldtit szint(i kialakitasara.

(2} Az (1) bekezdés c) portja szerint kézm(ihalozat kiépitésekor a meglévé és az épitési telkek
kialakitasat gatlé kdzmilvek kivaitasara, az elektromos dram, a vezetékes ivoviz, a szennyvizcsatorna-
halézal, a gazvezeték-halézat, valamint a csapadékviz-elvezetés és a kézvilagitas kiépitése koltségei
fedezetként kerlilhet sor a bevételek felhasznalasara,

34. § A 33. §-ban meghatarozott felhasznalasi célokrél és keretésszegekrdl a képviselG-testiilet dont.



VIll. Fejezet
Zaro rendelkezések

Adatvédelemre vonatkozé rendelkezések

35. § (1) A berbead6 — jogszabaly keretei kdzdtt — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
szemelyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa,
megtagadasa, bérbeadoi hozzajarulasrol vald dontés érdekében szliksegesek, illetdleg azon adatokat,
melyek ezzel kapcsolatosan a tudomasara jutottak

(2) E rendeletben eléirt adatszolgaltatasra — elsésorban jévedelmi, vagyoni helyzetiikre vonatkozodan -
kérelmezdt, a bérlét, valamint a bérlével egyiitt lako, vagy vele egyltt kéltozé személyeket a
tulajdonos, illetve a bérbeado felhivhatja, melynek kételes eleget tenni.

(3) A berlakasok és helyiségek tekintetében a tulajdonos onkormanyzat (polgarmesteri hivatal),
valamint a bérbead6 az (1) és (2) bekezdés alapjan tudoméasara jutott adatokra vonatkozoan koteles
betartani az adatvédelmi jogszabalyokat, az ebb8l adodé barminemii jogsérelemért felelésséggel
tartozik.

Hatalyba leptetd és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
36. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kbveté napon lép hatalyba.

(2) Jelen 6nkormanyzati rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti:

a) Hajdasamson Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban
allo lakasok, és helyiségek bérletének, és elidegenitésik feltételeinek szabélyairdl széld
14/2006. (llI. 31.) 6nkormanyzati rendelete,

b) Hajdisémson Nagykézség Onkormanyzata Képvisel§-testilletének a lakasok elidegenitésébdl
szarmaz0 beveételek felhasznalasanak szabalyairol szélé 20/1999. (IX. 23.) OR. szamu
rendelete,

c) Hajdisamson Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testilletének az onkormanyzati
tulajdonban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold 11/1996. (X. 24.)
OR. szam( rendelete.

Hajdisamson, 2019. jilius 18.

Dr. Danku Jézs
jegyzé

Ezt a rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajdisamson, 2019. jdlius 18.

jiegyz6
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1. melléklet
Pontrendszer a kéltségalapon meghatarozott lakbérl bérlakasok hérbeadasihoz
Megnevezés Pant
=gylutt k6ltdz6 kiskort gyermek (sajat, érokbe fogadott, nevelt) szama sajét haztartésban
- 1 gyermek uidn
- 2 gyermek utan

- 3 gyermek utan
- 4 és tdbb gyarmek utan

Brno o

Kérelmezd rendszeres jSvedelme (a palyazat benyljtasat megel6z8 egy adéév személyi
jGvedelemadorol sz6l6 térvény szerinti jBvedelem alapian)

- palyazonak, vele egyiitt kilt6z6 csalddtag(ok)nak nincs rendszeres jBvedelme
- palyazé(k)nak van rendszeres jovedelme
- palyazdnak, vele egyiitt koltdz8 csaladtag(ok)nak van rendszeres jévedelme

W by —

Az egy i6re esé jivedelem a mindenkori Sregségi nyugdijminimum Jsszegét

- nem érj el

- eléri, de kevesehb, mint masfélszerese

- masféiszeresét eléri, de kevesebb, mint kétszerase
- ketszeresét eléri, vagy meghaladja

Bowbh =

Hitelt erdeml&en igazolja, hogy Hajddsédmson Véros kézigazgatasi terliletén

+ csaladtagkent lakik
e bérletben, albérletben lakjk 2

—

Pénzintézetnél kotott lakas-elbtakarékossagi betét éves megtakaritasza eléri, vagy meghaladja az
50.000 Ft-ot

s 1 évnél fiatalabb kétvény esetén 1
« 1 évet elérd vagy meghaladé kord kbtvény esetén 2
Az bnkormanyzat altal megdllapitott 3 havi bérlet; dij ovadékként torténdé megfizetését
- nem vallalja 1
- vallalja 2

Srerezhetd Osszes 17
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2. mellékiet
Pontrendszer a szociélis alapon meghatarozott lakbéri bérlakasok bérbeadasahoz
Megnevezés Pont

Egyutt kditdz6 kiskorlt gyermek (sajat, 8rokbe fogadott, nevelt) szama sajat haztartasban

- 1 gyermek utéan 1
- 2 gyermek utén 2
- 3 gyermek utan 3
- 4 és tdbb gyermek utéan 4
Az igenyld rokkant, silyosan egészségkarosodott 3

Az igenyld a haztartasaban &polt, gondozott személyre tekintettel apolasi dijban részesll 2
Az igenyld rokkant, stlyosan egészségkdrosodot: személlyel él kdzbs haztartashan,

de utana apoldsi dijban nem részesi| 1
Szerezhetd Gsszes 10
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3. mellékiet

A lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértéke

Bérleti dijak dsszege a bérlakasok hérbeadasahoz:

I kéltségalapon bérbe adott lakas

szocidlis alapon bérbe adott lakas

komfortfokozat dija (m2/ho) dija (m2/h6)
dsszkomfoitos 500 350
komfortos 350 300
félkomfortos 200 150
komfort nélkiili 150 100
 sziikséglakas 50 40
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