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a) A belterulet keleti szélén, tervezett gyijtéut elhagyasa, és ezzel 6sszefiiggés-
ben, a Veres Péter és Csillag utcan lévé ingatlanokat érinté korlatozasok
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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.) Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdzok 2021. évi 2. sz. modositasa

Terv tipusa:

a 314/2012.(X1.8.) korm. Rendelet szerinti teljes eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszkozok (Ezen beliil a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi épitési szabalyzat,
Szabalyozasi terv,) modositasa, meghatarozott teriiletekre.

Tervezési teriilet:

A Hajdusamson Varos kiil- és belteriiletén, a boriton feltiintetett dbra szerinti teriiletegységek-
ben ¢és teriileteken. A modositasok 2 teriiletegységet érintenek, melyek az egyeztetés soran, an-
nak megfeleld szabalyozasi tervlapokon keriilnek bemutatasra. A modositasok bemutatéasa- je-

161ése ,,a- b ”” azonositassal torténik.

2.) Elozmények, a terv célja, Az érintett teriiletek rovid bemuta-
tasa:

Hajdusamson varos Telepiilésrendezési eszkozeit 2004. évben fogadta el a varos képviseld-
testiilete, mely azota tobb alkalommal keriilt modositasra. Hajdisamson 2021. évi 1. szdmu
modositasa két teriiletegységre késziil, az érintett ingatlan tulajdonosok jelzésére és az dnkor-
manyzat kezdeményezésére. A kezdeményezések koziil, az ,,a”-jelli mddositas (tervezett gytij-
téut egy szakaszanak megsziintetése miatt) érinti a telepiilésszerkezeti tervet is.

a) A belteriilet keleti szélén tervezett gyiijtout elhagyasa, és ezzel osszefiiggésben, a

Veres Péter és Csillag utcan 1évo ingatlanokat érinto korlatozasok (tervezett Kisa-
jatitasok) megsziintetése.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok altal tervezett gyiijtéut két beépitett ingatlan
(Csire utca 75. hrsz:1013/21 és Veres Péter utca 50 hrsz: 1013/20), tovabba tobb, még
nem beépitett ingatlan (Veres Péter utca hrsz:1013/39, 1013/31) ingatlanok kisajatitasat
tenné sziikségessé, melyet az onkormanyzat nem tud felvallalni. Az eldzetes dontést
indokolja az is, hogy a tervezett ut kiépitésére nem mutatkozik valos igény.

b) A Csokonai- Alkotmany- Haladas- Krudy utcai tombdot feltaro, tervezett utca Ha-
ladas utcara kivezeto szakaszanak modositasa.
A tombbels feltdrasa érdekében, hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt 0j lakoutca a
Haladas utcéra, egy beépitett ingatlan (hrsz:1847/10) kisajatitasat igényelné. Helyette,
a Haladés utca 1829 hrsz-u dnkorményzati tulajdonban 1év6 ingatlan keriilt kijelolésre,
a feltard ut kivezetésére. A feltaro it szdmara a korabbinal keskenyebb (10 méter) sza-
balyozasi szélességet meghatarozva, a telek visszamarado része még beépitésre alkal-
mas marad. (Illetve a meglévo épiiletet sem €rinti a tervezett utca kivezetés.)
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a) A belteriilet keleti sz€&lén, tervezett gyiijtout elhagyasa, és ezzel osszefiiggésben, a Veres
Péter és Csillag utcan 1évo ingatlanokat érint6 korlatozasok (tervezett Kisajatitasok)
megsziintetése.

Cél:

A belteriilet keleti sz¢&lén tervezett gytijtout telepiilésszerkezeti tervbdl valo torlése, és ezzel
Osszefiiggésben a Csire utca 75. sz. (1013/21 hrsz-11) a Veres Péter utca 50. sz. (1013/20 hrsz-
u) lakéingatlanokat és 1013/39 hrsz- beépitetlen ingatlant érintd tervezett kozlekedési teriilet
miatti korlatozas megsziintetése. (A jelzett ingatlanok ,,LLf-4-jelli falusias lakodvezetbe torténd
atsorolasa.
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Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete  Javasolt modositas (tervezett gytijtout elhagyasa)

A beltertilet keleti sz€lén tervezett gyiijtout elhagyasat, a szabalyozési terv ezzel 6sszefiiggo,
modositas soran, a Csire utcatdl délre elhelyezkedd tombok szabéalyozasanal kell atvezetni.

A Csire utca 75. sz. (1013/21 hrsz-1) a Veres Péter utca 50. sz. (1013/20 hrsz-11) lakéingatlano-
kat és 1013/39 hrsz-u beépitetlen ingatlanok kozlekedési dvezetbdl, lakd dvezetbe kertiljenek
atsorolasra.

A Veres Péter utcatol délre tervezett utcanyitast, legalabbis a téle déli irdnyban tervezett lako-
tertilet kialakitasa érdekében tovabbra is sziikséges teljesen, vagy részben megtartani, de a veres
Péter utca melletti ingatlanokat érintd korlatozasok megsziintetésével. (A gyiijtéut szerepkor
elhagyasa esetén a 22 méter szabalyozasi szélesség sziikségtelen, foként, ha emiatt beépitett
ingatlanoktol teriiletet kellene elvonni!)
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A jelenleg korlatozéssal érintett ingatlanok elhelyezkedése
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Légi foto az érintett teriiletrol (forrdas: Google Earth)
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Légi foto, a hatalyos szabalyozdasi tervvel egyiitt

A modositassal érintett, jelenleg beépitetlen teriileten a hatalyos telepiilésrendezési terv, a ter-
vezett Ut nyugati oldalan, uj falusias lakotertiletet jelol ki. Jelen modositas soran nem cél a ter-
vezett lakoteriiletet megsziintetni, ezaltal visszavenni az érintett telektulajdonosoktol ezt a fej-
lesztési lehetdséget, bar a teriilet déli részén erdds- fas teriilet talalhato.

Az észak- déli iranyu feltar6 utbol nyugati irdnyba ledgazo, tervezett kiszolgalo ut, a hatalyos
szabalyozasi terven, nem megfeleld helyen van kijeldlve, mert az utat célszerti lenne kikétni a
szomszédos Irinyi utcara. A kikotésre alkalmasabbnak mutatkozik, a szennyvizatemeldvel is
érintett, onkormanyzati tulajdonu, 926/77 hrsz-1 ingatlan.
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b.) A Csokonai- Alkotmany- Haladas- Kriudy utcai tombot feltaro, tervezett utca Haladas
utcara Kivezet6 szakaszanak modositasa.

Cél:

A Haladas utcara torténd kivezetésnél, az dnkormanyzat tulajdonaban 4llo, (a jelenlegi kiveze-

téstol északi irdnyban elhelyezkedd) ingatlant sziikséges figyelembe venni, és az érintett tomb
szabalyozasi tervét modositani.

A tombbelsé feltarasa érdekében, hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt uj lakéutca a Haladas
utcara, egy beépitett ingatlan (hrsz:1847/10) kisajatitasat igényelné. Helyette, a Haladas utca
1829 hrsz-tt onkormanyzati tulajdonban 1év0 ingatlan keriilt kijelolésre, a feltaro ut kivezeté-
sére. A feltard ut szamara a korabbinal keskenyebb (10 méter) szabalyozasi szélességet meg-
hatarozva, a telek visszamarado része még beépitésre alkalmas marad. (Illetve a meglévo épii-
letet sem érinti a tervezett utca ki_yezetés.)_
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fent: A hatalyos szabdlyozasi terv részlete alul: Légi foto
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I1. Fejezet

HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV
2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

a) A belterilet keleti szélén tervezett gyiijtéut elhagyasa, és ezzel 6sszefiiggés-
ben, a Veres Péter és Csillag utcan 1évé ingatlanokat érint6é korlatozasok (ter-
vezett kisajatitasok) megsziintetése.

b.) A Csokonai- Alkotmany- Haladas- Krudy utcai tombot feltaro, tervezett utca

Haladas utcara kivezetd szakaszanak médositasa.

* A L,b7- jeltt modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti!
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[I. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1) Telepiilésrendezési javaslatok (1.1.)

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer:
Rajzos és szoveges ismertetése a 2. alfejezetben.

Beépitésre szant teriiletek:

Hajdusamson Kkiilteriiletének északkeleti szélén, a 07/4 hrsz-u, hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben ,,Mgy”-jelii ,,tobbségében gyep-legeld miivelésii mezdgazdasagi felhasznalasba so-
rolt foldtertilet déli részén elhelyezkedo:

kK alrészlet — erdo

,.h” alrészlet kivett teriilet udvar

. alrészlet szanto (5. mindségosztaly)

Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba keriil atsoro-
lasra.

Beépitésre nem szant teriilet:

A 07/4 hrsz-u foldteriilet fentiekben felsorolt ,,k, h, j” alrészletei Idegenforgalmi hasznosi-
tasu, beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba, mig a téle északra elhelyezkedd ,,b,
d, £ alrészletei a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott, ,,Mgy”-jelii ,,tobbsé-
gében gyep-legeld muvelésti mezdgazdasagi felhasznalasbol, ,,Eg” (gazdasagi erdo felhasz-
nalasba) kertilnek atsorolasra.

Szerkezetet meghatirozo nyomvonalas és tagolo elemek:
A modositas szerkezeti jelent0ségli nyomvonalas €s tagold elemeket nem érint.

Védelmi és korlatozo elemek:

a) Védotavolsagok:
A modositas soran uj védelmet igényld, telepiilésszerkezeten is megjelenitendd tertilet
nem kertl kijelolésre.

b) Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek:
A telepiilésszerkezeti terv modositasa taj- €s természetvédelmi teriileteket nem érint.
Az ,,a”-jelll modositas soran kijelolésre keriilé Idegenforgalmi hasznositast, beépitésre
szant kiilonleges teriilet, a nemzeti 6kologiai haldzat ,,pufferteriilet” Gvezetébe tartozik,
de annak elvarasaival a tervezett valtoztatas nem ellentétes.

¢) Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:
A telepiilésszerkezeti terv modositasa régészeti nyilvantartasu teriiletet nem érint.
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2) A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaloja és oOsszefiiggései
Hatarozati javaslat (1.2.1)

- A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
- A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
- A javasolt modositas és indokai

(T-1 és T-2- jelt telepiilésszerkezeti tervlapok)

Hajdiisdmson Varos jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét 166/2004.(VIL.27.) sz. Hata-
rozataval fogadta el az onkormanyzat képviseld testiilete, mely azdta tobb alkalommal kertilt
modositasra.

A tervdokumentaci6 részét képezik a ,, T-1/m7” és ,,T-2/m7” —jeltt modositasokkal egybeszer-
kesztett telepiilésszerkezeti tervlapok is.

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa, a javasolt modositasok indoka:

Tervezett valtozasok:
A beltertilet keleti szélén tervezett gyljtout telepiilésszerkezeti tervbol valo torlése.

A tervezett valtoztatasok indoklasa:

A beltertilet keleti szélén tervezett gyljtout telepiilésszerkezeti tervbdl valo torlése, €s ezzel
Osszefiiggésben a Csire utca 75. sz. (1013/21 hrsz-1) a Veres Péter utca 50. sz. (1013/20 hrsz-
1) lakoingatlanokat és 1013/39 hrsz-u beépitetlen ingatlant érintd tervezett kozlekedési teriilet
miatti korlatozas megsziintetése. (A jelzett ingatlanok ,,Lf-4"-jelli falusias lakdovezetbe tor-
ténd atsorolasa)

A hatélyos teleptilésrendezési eszkdzok altal tervezett gytijtéut két beépitett ingatlan (Csire utca
75. hrsz:1013/21 és Veres Péter utca 50 hrsz: 1013/20), tovabba tobb, még nem beépitett ingat-
lan (Veres Péter utca hrsz:1013/39, 1013/31) ingatlanok kisajatitasat tenné sziikségessé, melyet
az onkormanyzat nem tud felvallalni. Az elézetes dontést indokolja az is, hogy a tervezett ut
kiépitésére nem mutatkozik valos igény.
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.../2022.(.....) hatarozat 1. melléklete

Hajdusamson telepiilésszerkezeti terv 2021. évi 1. sz. modositasa

A beltertilet keleti szélén tervezett gyljtout telepiilésszerkezeti tervbdl valo torlése.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete  Javasolt modositas (tervezett gytijtout elhagyasa)
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HATAROZATI JAVASLAT:

. /2022. (......) szamu onkormadnyzati hatarozat

Hajdusamson varos 166/2004.(VIL.27.) sz. hatdarozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv
2021. évi2l. sz. modositisanak elfogaddsarol

1.)Hajdisamson Varos Onkorményzatinak Képviselé testillete Hajduisidmson Varos

166/2004.(VIL.27.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2021. évi 2. sz.
modositasat, a hatarozat melléklete szerint fogadja el. A telepiilésszerkezeti terv rajzi mel-
1€kletét képezd ,, T-17¢s ,, T-27-jelli telepiilésszerkezeti tervlapokon atvezetésre keriilnek a
hatarozat 1. szerinti valtozasok. A tervlapok szamozésa a valtozas atvezetés utan ,,T-1/m8”-
re és,,T-2/m8”-ra valtozik.

Végrehajtasért felelos:
Hatarido:
Errdl értesiil:

1.
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Létesitmények
7 H H) Egészséggyi étesitmeny

2021. évi 2. sz. mddositas 1 i P T— = Ms S

AJDUSAMSON VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE - |
- BELTERULET ES KORNYEZETE -

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 115/2015 (1V.30) 6h. Sz.
hatarozataval jovahagyott, tobb alkalommal modositott Telepllésszerkezeti terv ~
93/2020.(V1.30.) 6h.sz.hatarozattal tértént médositasa Ay
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3) A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa (1.2.2.)

Jelen telepiilésrendezési tervmddositas soran a 2021. évi 2. szamu Telepiilésrendezési tervmo-
dositas magasabb szintii tervekkel valo 6sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A hatalyos OTrT-vel valo osszefiiggések:

A Hajdaboszormeny /A K | -y
i i ‘ G Acha 7
4!
\4 ’Oadkaﬁfﬁjb v e
A/ AR ,

OTrT - az orszag szerkezeti tervének részlete
W o - o T

A tervezett teleptilésszerkezeti modositas tele-
pulési térséget érint. Orszagos infrastruktura
, nem €rinti.

A tervezett gyljtéut elhagyast a magasabb
szintll tervek nem érintik, azokra hatasa nincs!

A belso feltaro utcaval érintett két tom ugyan-
csak telepiilési térségen beliill helyezkedik el.
! A szabalyozasi terv tervezett modositasa so-
ran, a magasabb szintli terveknek nincs olyan
elhatarozasa, melyet figyelembe kellene venni.
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:

A felsébb szinti tervekkel vald egyezdség vizsgalata szempontjabdl a megyei kozgytilés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
2021. évi 2. szamu modositasa soran tervezett valtozasok, a megyei TrT vonatkozasaban val-
tozast nem eredményeznek. A mddositasra teleptilési térségen beliil keriil sor.

A

i ¢ /

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Terségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol

Hajdusamson 2021. évi 2. szamu modositasaval érintett teriiletek, telepiilési térségen beliil he-
lyezkednek el, igy a Megyei teriiletrendezési terv térségi felhasznaldsaval nem ellentétesek.

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdzok 2021. évi 2. szamt modositasa 15



JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
I Erdégazdalkodasi térség

Meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kizpont
Q@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Ko6zlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett

o r

Fout
— Meqglévd
e Teryezett
Térségi szerepll dsszekotd Ot
= Meglévd
= Tervezett
Mellékit
Meglévd egyeb mellékut
Tervezett egyéb mellékut
Kézdti hid
[1] Meglévs
Ko6zGi hataratkel6
+| Meglévd
|#| Tervezett
Nagysebességi vasutvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya
=== Meglévh

Orszagos vasuti mellékvonal
= Meglévi
=== Tervezett
Vasuti hataratkeld
|® Meglévl
Nemzetkozi kereskedelmi repulotér
Megléva
Orszagos kerékpératvonal
* o Meglévd
o Tervezett
Térségi kerékparutvonal
Meglévi térségi kerékpariitvanal
—— Tervezett térségi kerékparutvonal
KompatkelGhely
(s Meglévé
Térségi logisztikai kozpont
LR Meylavi Werseyi luyiszlikdi kizpunt
Lk Tervezett térségi logisztikai kdzpont

Energetikai halozatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképességii erdmii
E Meglévo

E Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképessegli erdmii
[£] Meglévs
Koolajszallitd vezeték
Meglévd
Féldgazszallité vezeték
— Meglévo
Foldgazeloszto vezeték
— = Meglévd
Termékvezeték
Meglévd
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meglév
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
—— Meglévi
=== Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
—+ Meglévd
Térsegi elltast biztosito 132 kV-0s elosztd haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté haldzat
—— Tervezett
Vizi létesitmények
Els6rend( arvizvédelmi févédvonal
— Meglévi
Orszagos jelentdségli csatorna
— Meglévi
Térségi csatorna
— — Meglévd
—— Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd
EX Mealévd
VTT-tarozo
7] Tervezett
1 millié m3-t meghaladé térfogatu vizkar-elharitasi céll tarozd
[ T1 Meglévd
Kiemelt jelentdségil vizi épitmény
[A] Meglévs
Hulladékgazdalkodas
Térsegi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
Meglévi
ALAPTERKEPI ELEMEK
{__1 Orszaghatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara
-1 Megyehatar
Térséai replilGtér
X Meglévd térségi replilotér

A Tervezett térségi repiilétér
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi dvezetekre vonatkozo besorolasaval, lehata-
rolasaval val6 6sszhang:

A modositassal érintett teriileteket (az ,,07” megyei Ovezetek kivételével, melyek Hajdusamson
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan lettek megéllapitva) az orszagos, vagy térségi dve-
zetek, az alabbiak szerint érintik.

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halozat magteriiletének dvezete

3/1.  Okologiai hilézat 5kologiai folyosodjanak dvezete
3/1. Okologiai halozat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

3/2.  J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete

3/3.  Erddk dvezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4.  Tajképvedelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete
3/6.  VizminGs¢g-védelmi teriilet dvezete

3/7.  Nagyvizi meder dvezete

3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete
Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon vezete

uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete
(Debrecen)

3/13. A gydgytényezdkkel rendelkezo telepiilések dvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezOogazdasagi térség dvezete
(.L.K0zepesen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott alahuzassal megjeldlt orszadgos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdusamson igaz-
gatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahtizottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A felsObbszintli tervekkel valo egyezdséget e megyei
Teriiletrendezési tervben meghatarozott Gvezetek esetében sziikséges igazolni.

A tervezett modositasok teriileteit, az egész igazgatasi teriiletet érintd ovezetek kivételével,
egyetlen orszagos, vagy térségi dvezet sem érinti.

A két ,,0)” térségi Gvezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét terii-
letlehatarolas nélkiil.
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A varoskornyeki telepiilésegyiittesek ovezete

Az dvezeti eldirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiiléstejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirasokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavaltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

Ovezeti eldirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
eszkozeinek kérnyezetalakitas tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a kondicionalo zéldfeliiletek novelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagok-
nak, sziikségleteknek és lehetosegeknek megfelelo tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térseg ovezeten beliil a Hortobdagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijvaros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egység csak akkor jelolheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem valtoztatjia meg, és az erdoteriilet kijelolése termé-
szetvédelmi, 6rokségvédelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatdarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési térségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatds, az ismeretter-
jesztés, a kutatas, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletkent jelol-
hetd ki, ha a teriilet nem része az orszdagos 6kologiai halozat magteriiletének, nem tartozik
Natura 2000

Belteruleti hatar
-- — Megmaradé belterileti hatar
Megszdnd beltertleti hatar

wo= Tervezett belterlleti hatar

i
NYIRADONY

= - : RS I = = Természeti terllet
SR ¢ . e & Natura 2000 védettség( tertlet
B g Ex-lege védett terllet

: Yy, g : =7 | Okologiai halozat térségi dvezetei
Vool - A A - N 1 | Y IR | Magterulet

\ 5 L 3 -1 b . i = .
% 4 - B | Pt = : : Okolf)glal"folyoso
{ [ L 1 e Z § Puffer terllet

| =1\ ! [ ] Meglévé és tervezett belterilet

L\ >y

e PO B Y ¥ Sl WA L D
Vi

A Telepiilésrendezési terv modositasa a részteriileteket érinté modositas lehetdségeit figye-
lembe véve eleget tesz az dvezeti eldirasoknak.
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Pufferteriilet 6vezet eldirasai (OTrT torvény)
(sarga szinnel jelolt teriiletek)

27.§ (1) Az okologiai halozat pufferteriiletenek
ovezeteben — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve
. - vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti
b f L o " Terve telepiilési térséget hatdiroz meg — csak olyan
l@!k&ll't f { megyei teriiletfelhaszndldsi kategoria és megyei
- - . Ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
=L HAJD,USAMS% “ olyan évezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely
‘ az 6kologiai hdalozat magteriilete, 6kologiai folyo-
. soja es pufferteriilete Ovezetek természetes és
.‘ (’Ig = L “-‘\ természetko"zeli elohelyeit és azok kapcsolatait
-4, Ve i nem veszélyezteti.
(2) Az okologiai hdlozat pufferteriiletének dveze-
teben — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételevel

S
& 1) e . Iy . .
‘ - "5711;___ . csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszé-
! y > wl dos magteriilet vagy okoldgiai folyoso természeti

a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet
ertekett biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kirzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetleniil is kije-
lolheto.
(4) Az okologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az ovezetben
célkitermelGhely nem létesithetd.

Megfeleldség: A telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor, az eldirasok betartasra keriiltek.

o N | Dﬂh

b

L

=

Erdok ovezete, Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete
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II1. Fejezet

HAJDUSAMSON VAROS

SZABALYOZASI TERV ES HESZ.
2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA

a) A belterilet keleti szélén tervezett gyiijtéut elhagyasa, és ezzel 6sszefiiggés-
ben, a Veres Péter és Csillag utcan 1évé ingatlanokat érint6é korlatozasok (ter-
vezett kisajatitasok) megsziintetése.

b.) A Csokonai- Alkotmany- Haladas- Krudy utcai tombot feltaro, tervezett utca

Haladas utcara kivezetd szakaszanak médositasa.
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I11. SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITASA

III/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A szabalyozasi terv 2021. évi 2. szaml modositasa a Helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd
az Sz-2- jelli Belteriilet szabalyozasi tervet érinti:

A moédositassal érintett két teriiletegységre 6nalld szabalyozasi tervlapok kertiltek kidolgozasra.
A képviselO-testiileti jovahagyast kdvetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriil a Belteriilet
c. szabalyozasi tervlapon, igy az egyeztetés alatt bemutatasra keriild tervlapok jovahagyast
(majd egybeszerkesztést) kovetden hatalyat vesziti.

SZ7-2/2021-a a-jelii terliletegység szabalyozasi terve
SZ-2/2021-b b-jelii teriiletegység szabalyozasi terve

A szabalyozasi tervben bekovetkezd valtozasok ismertetése soran, egymas mellett keriil bemu-
tatasra a hatdlyos és a modositott szabalyozasi terv részlete.
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1.

Szabalyozasi koncepcio (7.)

A szabalyozasi tervben bekovetkezd valtozasok ismertetése soran, egymas mellett keriil bemu-
tatasra a hatalyos €s a modositott szabalyozasi terv részlete.

Hajdasamson belteriilet ,,a” —jelii teriiletegység szabalyozasi tervének tervezett valtozasa
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositasa

A Veres Péter utcat és Nagyszoloskert utcat 6sszekotd, tervezett ut északi (Veres Péter ut-
cara kivezetd) szakasza, valamint a Veres Péter és Csire utcat sszekoto utca is elhagyasra
kertil. A modositas kovetkeztében megsziinik a kisajatitasi korlatozas, az utfejlesztéssel ko-
rabban érintett ingatlanokon.

A tombot feltaro (hatalyos szabalyozasi tervben gylijtéutnak szabalyozott) Gt szabalyozasi
sz¢élessége 22 méterrdl 16 méterre csokken. tekintettel arra, hogy az ut funkcidja kiszolgalo
utca lesz.

A tombbelso6t feltard észak- déli irdnyu utcara merdlegesen, nyugati irdnyban tervezett, ko-
rabban zséakutca jellegii kiszolgalo utca nyomvonal vezetése korrigalasra keriil. Nyugati
vége északi iranyba tolodik, a 926/77 hrsz-t dnkormanyzati irdnyu ingatlanra, melynek fel-
hasznaléasaval kikotésre kertil, az Irinyi utcara, megsziintetve a zsdkutca jelleget. Szabalyo-
zasi szélessége 13 méterrdl 16 méterre ndvekszik.
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Hajdusamson belteriilet ,,b” —jelii teriiletegység szabalyozasi tervének tervezett valtozasa
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A tombbelsé feltarasa érdekében, hatalyos szabalyozasi terven kijelolt 0j lakoutca a Haladas
utcara, egy beépitett ingatlan (hrsz:1847/10) kisajatitasat igényelné. Helyette, a Haladas utca
1829 hrsz-u onkormanyzati tulajdonban 1évd ingatlan kertilt kijeldlésre, a feltaro ut kivezeté-
sére. A feltard ut szamara a korabbindl keskenyebb (10 méter) szabalyozasi szélességet meg-

hatarozva, a telek visszamarado6 része még beépitésre alkalmas marad. (Illetve a meglévo épii-
letet sem ¢érinti a tervezett utca kivezetés.)
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Hész modositas Rendelet tervezete

II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Hajddsamson Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
./2022.(.....) sz. rendelete a 24/2004.(V1.3.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdtisamson véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szo616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepii-
1ésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrende-
z¢€si sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
¢s a 42. § (4) meghatarozott feladatkdrében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

- Tiszantili Viziigyi Igazgatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Innovécids és Technoldgiai Minisztérium kdzlekedésért felelds helyettes allamtitkar

- Innovacios és Technologiai Minisztérium Légligyi Szaktertilet

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi

Osztaly

- Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Elelmiszerldnc-biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztaly (honvédelemért felelés miniszter)

- Hajdu-Bihar Megyei Renddér-fékapitanysag

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Foosztaly Kozegészségiligyi Osztaly

valamint

a Korm. rendelet 42. § (4) szerint eldirt érintett teriileti, telepiilési onkorméanyzatok megkeresé-
séhez biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:
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- Hajda-Bihar Megye Onkorményzat Hivatala
- Debrecen varos dnkormanyzata

- Hajduhadhaz varos 6nkormanyzata

- Nyiradony véros kézség dnkormanyzata

- Geszteréd kozség onkormanyzata

- Balkéany kozség dnkormanyzata

tovabba

a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a part-
nerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével,

és

a telepiilésfejlesztési koncepciodrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott feladatkorében az allami f6épi-
tészi hataskorben eljar6 Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal zaré szakmai véleményének ki-
kérésével a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriild eldirasokat tartalmazza. A mddositassal nem érintett el6-
irasok tovabbra is hatdlyban maradnak.)

1.§.

A Hajdusdmson Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szol6 24/2004. (VI
3.) 5nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletének (Belteriilet szabalyozési
tervének) a,b-jell teriiletegységekre vonatkozd szabalyozéasa e rendelet 1. 2. mellékletei szerint
modosul.

2.8.

Hész 2.8 (3) A szabalyozat mellékleteit képezd tervlapok koziil a 2021. évi 2. szamt modosi-
tassal érintett ,,Sz-2"-jelt (Belteriileti) szabalyozasi tervlap jeldlése Sz-2/m7 jelolésre valtozik.
A jovahagyast kovetden a tervlapon atvezetésre (egybeszerkesztésre) kertilnek a jelen rendelet
megalkotasaval egyiitt elfogadott, SZ-2/2021-a- jelt, SZ-2/2021-b jelt szabalyozasi terv terii-
letegységre vonatkoz6 modositasai. Ezt kovetden a modositassal érintett teriiletegységek sza-
balyozasi tervlapja onalléan mar nem hasznalhatoak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1ép.
., 2. melléklete:  Sz-2/m7 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 6 000);”

3.8.

(1) Ez arendelet a jovahagyasat kovetd napon 1¢ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1€év6, de még érdemben el nem biralt iigyekben —
az uigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Hajdisamson, 2022. ............
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Hajdusamson varos Telepulésrendezési terv

Jelmagyarazat
Szabalyozasi terv - beltertilet

= = m Ervényes szabalyozasi terv hatara
JELMAGYARAZAT

SZABALYOZASI ELEMEK (JELOLESEK)
— - Védétavolsag

Beépitésre szant teriiletek:

- Beliltetési kotelezettség hatara (kételez6 fasitas) PP
X} Ovezeten belili véd6ézona Lakotertiletek
----------- Vizbazis védbédvezete (hidrogeoldgiai védéidom)
= = Miemléki kérnyezet 0 35
Régészeti lelbhely 4580 | 1500 | -1 telepiiléskozpont vegyes dvezete
.| Ex-lege védett terilet 57 35
7 _~ Lakéovezeten beliili 6ko zéldterdlet -
Gyalogos 6vezet 45007 | 1800 | y1* telepiiléskézpont vegyes Gvezete
= = Védett természeti teriilet Sz 50
= Tervezett szabalyozasi vonal 45105 1500 3
= Tervezett szabalyozasi vonal (471 sz. fout elkertild szakasz) s Vt-1x telepiiléskdzpont vegyes dvezete
------ Epitési 6vezet, dvezet hatara 7 80*
——— Szabalyozasi szélessé 3
[ Epitésiyvonal 9 5575 300 | vt telepliléskdzpont vegyes Gvezete
Beltertileti hatar Z B0
55-00* | 300 _ Hléak s 5
. — Megmaradé belterdleti hatér = Vt-2x  telepiiléskézpont vegyes Gvezete
——— Megsz(iné belteruleti hatar ZH? 50
1+ == Tervezett belteriileti hatar 4560 300 Vt-3 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
TAJEKOZTATO (JELOLESEK) 0 1 4
60 0| vi-4 teleptiléskzpont vegyes Svezete
@ Szennyvizatemeld (tajékoztato jeldlés) 0 40%
@ Vizmiikit (tajékoztato jeloiés) 408011 40 | vi-5 telepiiléskozpont vegyes Gvezete
[ Helyi értékvédelmi kataszterbe felvett épillet 0_| 4«
Nyilvantartott homokbanya (Engedélyezett homok kitermelés) 4060 40| [k-2 kisvarosias lakéteriilet Svezete
0 30
Terllethasznalat szabalyozas 50 750 L. A
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK . Lke-3 kertvarosias lakotertilet Gvezete
Eg Erdé terllet- Gazdasagi 0 30
Eg Erdé terilet- Gazdasagi - terv. * . el s
Es Erdé teriLJjIet— védzelmi gi-fen 50 10| Tke-4 kertvarosias lakéteriilet Svezete
Ev  Erdo terilet- védelmi - terv. 0 30
Mk-1 Mezdgazdasagi terilet - kertgazdalkodasi 45 800 L4 falusias lakoteriilet dvezete
Mgy-1 Mezb6gazdasagi terilet - tdbbségében gyep
Msz-1 Mezdgazdasagi terilet - tdbbségében szantd 0 30
V-1 Vizgazdalkodasi teriilet csatornak 400 | 80 | 15 falusias lakoteriilet Gvezete

V-2 Vizgazdalkodasi tertlet fécsatornak

V-3 Vizgazdalkodasi terulet allévizek tavak - terv.
Z-1 Zoldterllet kdzpark

Z-1 Zoldterllet kozpark - terv.

Gazdasagi te

riiletek

KOu Kozlekedési ter. kozdti SZ 45

KOu Kozlekedési ter. kdziti - terv. 75 7500 ) ) A .

KO *  Kozlokedési terilet . Gksz-1 kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi Gvezet

KO * Kozlekedési teriilet - terv. 50

KOk Kozlekedési ter. kotottpalyas (vasuti) 50 1000 | Gksz-1x  kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi Gvezet

K-rek Kulonleges terilet - Rekreacios célu SZ 45

K-sport Kldnleges teriilet- sportolasi célu 125 | 1500 | Gksz-2 kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi dvezet
SZ 45

BEEPITESRE SZANT TERULETEK 125 | 150 | Gip-1 ipari gazdasagi vezet

Gksz-1,2 Gazdasdgi terulet- kereskedelmi Szolgaltatd Sz 30

Gksz-1,2 Gazdasagi terilet- kereskedelmi Szolgaltato - terv. 20,0 1500

Gip-1 Gazdasagi terllet- ipari
Gip-1 Gazdasagi terilet- ipari - terv.
Kmu  Gazdasagi terilet- Mez6gazdasagi - terv.

Gip-2 ipari gazdasagi dvezet

Kiilonleges tertiletek

Kmu  Gazdasagi terilet- Mez6gazdasagi SZ 15

K-6ko Kilbnleges terilet - 6koldgiai mintadvezet - terv. 90 K _ fol odln kiilanleo

Kb Kilonleges teriilet - homokbanya = = K-Sp sportolasi céli kiilonleges teriilet

Kn Kilénleges terulet - nemzetvédelmi X . N .

Kid Kulonleges terilet - idegenforgalmi - terv. 75 K Kid-1 idegenforgalmi hasznositasat kiilsnleges teriilet
Kkegy Kildnleges terilet- kegyeleti park SZ 40

Ksp Kiilénleges tertilet- sport 125 | 1500 | Kid-2 idegenforgalmi hasznositasut kiilénleges teriilet
Ksp Kilénleges terilet- sport - terv. < 5

Ksz Kulénleges terllet- kommunalis 3560 K L o .

Ksz Kiildnleges teriilet- kommunalis - terv. e} Ktem temetd teriilet kiilonleges teriilete

Ktem Kulonleges terilet- temetd SZ 2

Ktem Kilonleges tertlet- temetd - terv. <60 K_| Kkegy kegyeleti park teriilete kiilonleges teriilete
Kv Kuldnleges terilet- vasartér 7 m

Kv  Kilbnleges terilet- vasartér - terv. %0 000 . B N L

K-kg Kulonleges terulet- kozosségi gazdalkodasi célu terilet : Kmii mez6gazdasagi tizemi tertilet

Lf-5 Lakoterllet - falusias - kertekbdl - terv. 87 15

Lf-4 Lakéterilet - falusias 6,0 K Kv véasartér teriilete

Lf-4 Lakoterllet - falusias - terv. 7 0

Lk-2 Lakoterilet kisvarosias 75 K . A .

Lke-3 Lakoteriilet - kertvarosias . K-kg kozosségi gazdalkodasi célu tertilet

Lke-3 Lakoterilet - kertvarosias - terv. Sz 40

Lke-4 Lakotertilet - kertvarosias w5 | o0 | K-En Kkiilnleges teriilet - napelempark

Lke-4 Lakoterilet - kertvarosias - terv. :

Vt-1  Vegyes teriilet - teleptléskdzpont e, o
Vt-2  Vegyes teriilet - teleptiléskézpont Z-HZ T 50 | toriietiehasmélés joe Beépitési mod | Beépitesi %

Vt-3 Vegyes terilet - teleplléskdzpont

Vt-4  Vegyes terilet - teleplléskdzpont - terv.
Vt-5 Vegyes terilet - teleptléskdzpont

K-En Kilénleges terllet - napelempark-tervezett

200
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:
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HAJDUSAMSON VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASHOZ

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Kornyezeti hatdsok és feltételek

2. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemutatasa

3. Tajrendezés, Zoldfeliileti rendszer fejlesztése, Biologiai aktivitasérték valtozasa
4. Kozlekedésfejlesztés

5. Orokségvédelem

6.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének igazolasa
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1. Kornyezeti hatasok és feltételek (5.

Hajdusamson Telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi 2. szaml modositasa, két teriiletegy-
séget érint. Az ,,a” -jelii médositas a Telepiilésszerkezeti tervet €s a Szabalyozasi tervet is érinti.
A ,,b”-jellt modositas csak a szabalyozasi terven jelenik meg.

Tervezett valtozasok, a modositasok indokai és varhato kornvezeti hatasuk:

a) A belteriilet keleti sz€lén, tervezett gviijtout elhagyasa, és ezzel dsszefiiggésben, a Veres
Péter és Csire utcan 1évé ingatlanokat érintd korlatozasok (tervezett kisajatitasok) meg-
sziintetése.

A belteriilet keleti szélén tervezett gytijtout telepiilésszerkezeti tervbdl valo torlését, és ezzel
Osszefiiggésben a Csire utca 75. sz. (1013/21 hrsz-11) a Veres Péter utca 50. sz. (1013/20 hrsz-
1) lakdingatlanok és a 1013/39 hrsz-u beépitetlen ingatlant érintd tervezett kdzlekedési teriilet
miatti korlatozas megsziintetését iranyozza eld, a telepiilésrendezési terv jelen modositésa.

A jelzett ingatlanok ,,Lf-4”-jelti falusias lakodvezetbe keriilnek atsorolésa.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok altal tervezett gytijtéut két beépitett ingatlan (Csire utca
75. hrsz:1013/21 és Veres Péter utca 50 hrsz: 1013/20), tovabba tobb, még nem beépitett ingat-
lan (Veres Péter utca hrsz:1013/39, 1013/31) ingatlanok kisajatitasat tenné sziikségessé, melyet
az onkormanyzat nem tud felvallalni. Az eldézetes dontést indokolja az is, hogy a tervezett ut
kiépitésére nem mutatkozik valds igény.

A belteriilet keleti szélén tervezett uj gytijtout, eredeti elképzelés szerint a kozlekedésszerkezet
hianyzo keleti- 6sszekotd elemét volt hivatott, potolni. Az elképzelésnek, telepiilésszerkezeti
szempontbol volt indokoltsaga. A teljes egészében 1) Ut kiépitése, azonban tobb épiiletet is tar-
talmazd, vagy értéket képvisel épitési telek kisajatitasat tette volna sziikségessé. Az 0j tt mel-
lett, a telepiilésszerkezeti terv tobbnyire, csak egyoldali lakoéteriilet fejlesztést tudott eldird-
nyozni, ami a megvaldsithatosag gazdasdgossagat méginkabb megkérddjelezte.

A tervezett ) észak- déli iranya gytjtout, bar a telepiilésszerkezetben kedvezd valtozast ered-
ményezett volna, de a valdosagban nem ,,generalodott” volna rajta jelentdsebb kozuti forgalom.
A felsorolt indokok miatt az onkormanyzat lemondott az ut tavlati megvaldsitasarol.

Az uj utépités altal megteremtett lakoteriilet fejlesztést az dnkormanyzat nem kivanja vissza-
vonni, igy a szabalyozasi terv modositasa, ennek megfelelden torténik.

A modositasnak kornyezeti hatasat tekintve, jelentds hatdsa nem lesz. A tervezett lakoteriilet
fejlesztések tovabbra is megvaldsithatdak lesznek. A fentekben elmondottak alapjan az észak
déli iranyt tervezett Gj ut az Arpad utca- Szatmari utca kozott, kiszolgalo utként tovabbra is
megmarad. A csak jelentds korlatozasok aran megvalosithatod, Szatmari utca- Nagyszoloskert
utca kozotti szakasz, ami elhagyasra keriil. A lakoéteriilet fejlesztés lehetdsége azonban itt is
megmarad.
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b.) A Csokonai- Alkotmany- Haladas- Krady utcai tombaot feltard, tervezett utca Haladas utcara
kivezetd szakaszanak modositasa.

A tombbelsé feltarasa érdekében, hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt uj lakéutca a Haladas
utcara, egy beépitett ingatlan (hrsz:1847/10) kisajatitasat igényelné. Helyette, a Haladas utca
1829 hrsz-tt onkormanyzati tulajdonban 1év0 ingatlan keriilt kijelolésre, a feltaro ut kivezeté-
sére. A feltard Ut szdmara a korabbinal keskenyebb (10 méter) szabalyozasi szélességet meg-
hatarozva, a telek visszamarado része még beépitésre alkalmas marad. (Illetve a meglévé épii-
letet sem érinti a tervezett utca kivezetés.)

A szabalyozasi terv mddositasa a tomb tervezett feltarasara gazdasdgosabb megoldast ad, és
ezzel egyiitt nem ront a telekvégek megoszthatosagan.

2. A hatalyos Telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemuta-
tasa

Az ,A” és,B” -jeli teriilettel kapcsolatos modositasok a Telepiilésszerkezeti terv modositasa-
val jarnak egyiitt. Az 6sszhangot a mddositas teremti meg!

3. Tajrendezés, zoldfeliileti rendszer fejlesztése, Biologiai aktivi-
tasérték valtozasa

Hajdisamson Telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi 2. szdm modositasa két teriiletegysé-
get érint. A tervezett modositasok zoldteriiletet nem érintenek.

A modositasok esetében, abban az értelemben sziikséges a biologiai aktivitasérték (tovabbiak-
ban BIA) szinten tartasat is igazolni, hogy a telepiilésszerkezeti tervben kozlekedésteriiletnek
kijeldlt teriilet egy része, falusias lakoteriiltté modosul.

Falusias lakotertilet: 2,4 (BIA értékmutatd- pont/hektar)
Kozlekedési terilet: 0,6

Tekintettel arra, hogy a kozlekedési teriilet falusias lakoteriiletté torténd atsorolasa egyértel-
miien a BIA ndovekedését jelenti, ennek részletes szamitasara nincs a tovabbiakban sziikség,
hiszen a ndvekedéssel, a BIA szinten tartasara vonatkozo6 kovetelmény teljesiil!

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartisa, a fentiek alapjan biztositott!
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4. Kozlekedés fejlesztés

A telepiilésrendezési eszkozok .,.a” teriiletre tervezett modositasa:

”or

A belteriilet keleti szélén, tervezett gyujtout elhagyasa, és ezzel Osszefiiggésben, a Veres Péter
¢és Csire utcan 1évo ingatlanokat érint0 korlatozasok (tervezett kisajatitdsok) megsziuntetése.

A belteriilet keleti szélén tervezett uj gytijtout, eredeti elképzelés szerint a kozlekedésszerkezet
hianyzo keleti- 6sszekotd elemét volt hivatott, potolni. Az elképzelésnek, telepiilésszerkezeti
szempontbol volt indokoltsaga. A teljes egészében 1) Ut kiépitése, azonban tobb épiiletet is tar-
talmazo, vagy értéket képviseld épitési telek kisajatitasat tette volna sziikségessé. Az uj ut mel-
lett, a telepiilésszerkezeti terv tobbnyire, csak egyoldali lakoteriilet fejlesztést tudott eldira-
nyozni, ami a megvaldsithatosag gazdasdgossagat méginkabb megkérddjelezte.

&

A tervezett Uj észak- déli iranya gyjtéut, bar a telepiilésszerkezetben kedvezd valtozast ered-
ményezett volna, de a valdosdgban nem ,,generalodott” volna rajta jelentdsebb kozuti forgalom.
A felsorolt indokok miatt az dnkormanyzat lemondott az ut tavlati megvalositasarol.

Hatalyos kozlekedésfejlesztési terv A kozlekedeésfejlesztési terv tervezett modositasa

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdzok 2021. évi 2. szaml modositasa 30




A &g A4S TH &Y o
1= IEEEREEEH EEEEEEE g
g : £l o r E
el R A s il ;
| =BT Al T |
T wr By gh = o b 153 ﬁ .: S
: o T -
j = 1 e .l .'_:; v I; '._4 LG = - 7 2
o | gl 2 f LT 5
k w — 1 B B ﬂ I 1 ‘ = ; gl =
E ; N —_— ¢ o I T A -
= !El”:' F ; . A 1 4 < E : i—-—-
= B 4 o i " | 2 q 3
=) == e '
[ o= 3 " T "EHQ : il 1 ", - IE'g
o 3 Dk ) T i
£ d r | '_ﬁ“ z .E E - = i - -
3 qu | UF-4 o P8 B | | L4 £ N\ o
'_1'7-'#_‘”"‘"' y { * T ' :I -’*; W I. $
3 s | I : I ol O I |3
[ H sk ¥ | M *'-.; ¥ o '_.' :J i .: *+*..?‘
’ W omaa | & “ip - ® | { v .'_. '_
h o E —— 8 ¥ o -___.- b - §
] E [ B ——
= : 1 &8 ==
— - | [ e
.l | + Msz-1 s
=1 : e | brwonr
E L] RIELT
. /lll |
F

..t
77
-I.
. el il = Elu'-.e K-k ; hify .. X
A hatalyos szabalyozdasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositdasa

A Veres Péter utcat és Nagyszoldskert utcat 6sszekoto, tervezett ut északi (Veres Péter utcara
kivezetd) szakasza, valamint a Veres Péter és Csire utcat 0sszekoto utca is elhagyasra keriil. A
modositas kovetkeztében megsziinik a kisajatitasi korlatozas, az utfejlesztéssel korabban érin-
tett ingatlanokon.

A tombot feltard (hatalyos szabalyozasi tervben gytijtéutnak szabalyozott) Ut szabalyozasi szé-
lessége 22 méterrdl 16 méterre csokken. tekintettel arra, hogy az ut funkcioja kiszolgalo utca
lesz.

A tombbelsot feltard észak- déli iranyt utcara merdlegesen, nyugati iranyban tervezett, korab-
ban zsakutca jellegli kiszolgaldé utca nyomvonal vezetése korrigalasra keriil. Nyugati vége
¢északi iranyba tolddik, a 926/77 hrsz-0i 6nkormanyzati irdnyu ingatlanra, melynek felhasznala-
saval kikotésre keriil, az Irinyi utcara, megsziintetve a zsakutca jelleget. Szabalyozasi széles-
sége 13 méterrdl 16 méterre novekszik.
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A szabalvozasi terv ..B” teriiletre tervezett modositasa:

A Csokonai- Alkotmany- Haladéds- Krudy utcai tombot feltaro, tervezett utca Haladas utcara

kivezetd szakaszanak modositasa
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Hajdusamson hatalyos szabalyozasi tervének részlete
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A szabalyozasi terv tervezett modositdsa

“¥| A tOmbbels6 feltardsa érdekében, ha-

talyos szabalyozasi terven kijeldlt uj
lakoutca a Haladas utcara, egy beépi-
tett ingatlan (hrsz:1847/10) kisajatita-
sat igényelné. Helyette, a Haladas
utca 1829 hrsz-ti 6nkormanyzati tu-
lajdonban 1év6 ingatlan keriilt kijelo-
l1ésre, a feltaro Ut kivezetésére.

A feltaro ut szdmara a korabbindl
keskenyebb (10 méter) szabalyozasi
sz¢élességet meghatarozva, a telek
visszamarad6 része még beépitésre
alkalmas marad. (Illetve a meglévo
épiiletet sem érinti a tervezett utca ki-
vezetés.)
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5. Orokségvédelem

NYIRARONY

s

. A modositassal érintett terlletegység hatara
i ] Amaddositassal érintett ingatlanok

. P Régészeti lelShely
i = Bx-lege védett terilet
Okolégiai hdlézat térségi bvezetel
Magtertlet
Okoldgiai folyosd
Puffer terllet

A 2021. évi 2. sz. modositassal érintett teriiletegységek koziil, az ,,a”-jeli teriiletegységen beliil
talalhato régészeti nyilvantartasban szerepld teriilet. Lathatdé azonban, hogy a moddositassal

érintett ingatlanokat ez nem érinti.
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6. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének igazolasa

Hajdisamson Telepiilésrendezési eszk6zok 2021. évi 2. szdml modositasa soran az ,,a”-jelll és
teriiletegység esetében, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben szerepld gylijtout elhagyasa,
a korabban korlatozassal érintett ingatlanok ezzel 6sszefiiggésben falusias lakoteriiletté torténd
atsorolasa miatt, tovabba a ,,b”-jelll terliletegység esetében a tombbelsot feltard ut nyomvona-
lanak modositasa kovetkeztében 1) beépitésre szant kiilonleges teriilet kertilt kijelolésre.

Az .4jnak” szamité teriiletek valdéjaban olyan lakéingatlanok, melyek egy része jelenleg is be-
épitett lakdingatlan, de a modositas kovetkeztében nem sziikséges kisajatitani és kozlekedési
teriiletként felhasznalni 6ket. Mas résziik magan tulajdonban 1évé, lakdingatlan, melyek beépi-
tésére a hatalyos szabalyozasi tervben elhatarozott utépités miatt nem keriilhetett ezidaig sor.

Uj beépitésre szant teriilet megfeleldségének igazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8. feje-
zete, 12.§ alapjan sziikséges.

8. Uj beépitésre szant teriilet kijellése

12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkozben uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok mérlegelése alapjan kell kije-
lolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszenoveését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy
olyan hasznalaton kiviil keriilt vagy alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai dallapotban lévo
teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
¢) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelo — igénybe-
vétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelelo kiterjedeésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévo zoldteriiletet,

— gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni.
Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.
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Hajdusamson Telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi 2. szami moddositasa soran,
az ,,a”-jelii teriileten Gj beépitésre szant teriilet keriil Kijelolésre.

Az 1j beépitésre szant teriileteket, az abran sargaval jelzett teriiletek jelentik.
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositasa

Az elbirds betartdsaval kapcsolatos igazolas:
(1a) Az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez.

E feltétel teljesiil.

(1b) A beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza kiilonb6z0 telepiilések beépitésre szant
terlileteinek 0sszendvését.
E feltétel teljesil.

(1c) A telepiilési térségben nincs olyan hasznalaton kivil keriilt, vagy alulhasznositott, altala-
ban leromlott fizikai allapotban 1évd teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

Az 1j teriilet kijelolésének célja nem a lakoteriiletek mennyiségének novelése, hiszen meglévo
beépitett, vagy kordbban beépithetd ingatlanok korlatozasanak megsziintetésébdl (tervezett ut
elhagyasabol, illetve kisebb szabalyozasi szélesség meghatarozasabol.) adodik.
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(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyideiiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriletet,

A fenti abran sirga szinnel jelolt teriiletek jelentik az 0j beépitésre szant teriileteket. Osszes
teriiletiik 7080 m?. Az abran zdld szinnel jeldlt teriilet, a korabban kdzlekedési teriiletnek sza-
balyozott teriiletbdl kialakulé erdéteriilet, melynek nagysdga 890 m?.

7080 x 0,05= 355 m?* < 890 m>.

A feltételnek a modositas megfelel!
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