Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
24/2023 (XI. 23.) 6nkormanyzati rendelete
Hajdisamson Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Hajdusamson varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6
1997. évi LXXVIII. térvény 62. §. (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdése és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkdrben eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §-a szerint
meghatérozott feladatkdrben az allami féépitészi hatdskérben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
zard szakmai véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. Arendelet hatalya

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatdlya az 2. § (1) bekezdésében felsorolt
mellékletekben tovabbtervezésre jeldlt terliletek kivételével, a telepllés teljes igazgatasi terlletére kiterjed.

(2) Jelen rendeletet az orszagos telepllésrendezeési és épitési kdvetelményekrdl sz0l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: OTEK) 6sszhangban sziikséges alkalmazni.

(3) A telepllés igazgatasi terlletén épitési telket és terlletet alakitani, terlletet felhasznalni, éplletet,
épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felUjitani, e tevékenységekre hatésagi engedélyt adni, a (2)
bekezdésben meghatarozott OTEK, valamint jelen 6nkormanyzati rendelet alapjan szabad.

2.§

(1) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett szabalyozasi tervlapok:
1. melléklet, Sz-1/m5, Kilterilet szabalyozési terv, M= 1: 20 000,

2. melléklet, Sz-2/m7, Belterilet szabalyozasi terv, M= 1: 6 000,

3. melléklet, Sz-2/Sm1, Belterilet, Samsonkert szabalyozasi terv, M= 1: 4 000,

4. melléklet, Sz-2/Mm, Belterilet, Martinka szabalyozasi terv, M= 1: 4 000,

5. melléklet, Sz-3, ,Simara ring” lakonegyed szabalyozasi terv, M=1: 2 000,

6. melléklet, Sz-3/R, ,Simara ring” lakonegyed, Rekreacios terilet szabalyozasi terve, M=1: 2 000,
7. melléklet, a HESZ alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak,

8. melléklet, Belvizes terliletek terve,

9. melléklet, Sz4, Kastély utcai laképark szabalyozasi terve,

10. melléklet: Orszagos és térségi dvezetek

(2) A szabalyozasi terviapokon alkalmazott jelolések, szabalyozasi elemek.
Epitési Gvezet jele

Epitési méd

Epitménymagassag

Beépitettség maximalis mértéke

Kialakithat6 legkisebb telekterlilet méret

Szabalyozasi vonal (tervezett)

Epitési 6vezet hatara

Epitési vonal

Belterlleti hatar (meglévé, tervezett, megsziintetendd)
Szabélyozasi szélesség

Védétavolsag

Valtoztatasi tilalom alé es6 teriletek hatara

Utcaképi védelem

Miemléki kérnyezet
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(3) A szabalyozasi terv ingatlanra vonatkozd koételezettségként tartalmazza a Gyalogos forgalom
biztositasanak kotelezettségeét.



a) Az érintett ingatlannak csak a gyalogos forgalomkorlatozas nélkili atvezetése kotelezettség, de a
gyalogos Ut helye az ingatlanon beliil a szabalyozasi terven jel6lth6z képest médosithat6. A kdzterlletre
torténd be- és kilépés helyét azonban a szabalyozasi terven jeldlt kell biztositani.

b) Az ingatlanon bellli gyalogos Ut kiépitésének koltségét, ha errél egyéb megallapodas masként nem
intézkedik, az dnkormanyzat biztositja.

(4) A helyi és tervezett miemléki védelemre vonatkoz6 szabalyozasi elemek, az el6z6 pontban felsoroltak
kivételével kezdeményezésnek tekintendék, melyekrdl kdtelezd érvénnyel kildn helyi rendelet intézkedik.

2. A teriilet felhasznalasi egységek altalanos elbirasai

3.§

(1) A teleplilés igazgatasi terilete a telepllésszerkezeti terv meghatarozasainak megfeleléen a kdvetkezé
tertlet felhasznalasi egységekre tagolédik:

(2) Beépitésre szant teriletek:
lakoterlletek

vegyes terlletek
gazdaségi teriletek

a
b
c
d kulénleges terlletek

)
)
)
)

(3) Beépitésre nem szant terlletek:

a) kdzlekedési tertiletek

b) zéldterlletek

C) mez6gazdasagi terlletek
d) erdéteriiletek

e) vizgazdalkodasi teruletek

4.§

Az egyes teriilet felhasznélasi egységek lehatérolasat, és épitési dvezetekre valé felosztasat a szabalyozasi
tervlapok tartalmazzak.

5.§

A rendelet részét képezd szabdlyozasi terven abrazolt szabalyozasi jeleket és elemeket csak e rendelet
modositasaval lehet megvaltoztatni.

3. A telekkiosztas, telekrendezés altalanos el6irasai

6.§

(1) A meglévé telkeket tébb dnallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik U] telek eléri az
Ovezetben elbirt telekterlletet, szélességet és mélységet. Az elbirt telekterllet betartasa mellett az el6irt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 10 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csékkentheté. Meglévd atmend
telek két dnall6 telekké oszthatd abban az esetben is, ha a kialakul6 telkek teriilete egyenként eléri az dvezeti
eléiras szerint alakithatd mértéket, de szélessége vagy mélysége nem, ha az egyéb elbirasok szerint a telkek
beépithetbek.

(2) Azon Lakédvezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartoz6 telkek esetében, ahol a szabalyozasi terv

a telek végének levalasztdsaval Uj telekalakitasi lehet6séget tesz lehetévé (pl. tdmbbelsé feltardsok, hosszu

telkek Uj utcanyitassal t6rténé hasznositasa.), a telek beépitésekor a kdvetkezd szabéalyokat is be kell tartani:

a) A meglévd telken a beépités mélységét a taviatban kialakithaté 0] telek megoévasa érdekében, az (j
alakithaté telek 6vezetben elGirt legkisebb mélységét és a kotelez6en megtartandé 6 méteres
hatsékertet figyelembe véve kell meghatarozni.

b) Atelek dvezetben el6irt legnagyobb beépithetéségét, az dvezetben elbirt szamitas alapjan, a legkisebb
még kialakithat6 Uj telek terilete nélkll kell kiszamitani.



(3) Minden olyan esetben, amikor az &6vezethatar vonalas jel6lése a szabalyozasi terven egyértelmi
telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas soran a kdvetkez6 elvet kell kdvetni: a telekalakitas
soran a meglévé utca feldl szabalyozott épitési dvezetre elbirt legkevesebb telekmélységet, (de legalabb az
Ovezetben alakithaté legkisebb telekterllet biztositdsahoz szikséges telekmélységet) kell legalabb
megtartani, ezzel egyltt az ellentétes oldalon (a telek masik végén Iévé utca feldl) is biztositani kell az 6vezet
szerinti legkevesebb, de legaldbb az évezetben alakithat6é legkisebb telekterilet biztositasahoz sziikséges
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabdly megtartdsaval, a telek tényleges mélysége szabadon, igény szerint
valaszthat6 meg.

7.§

(1) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhet6, ha az ily médon kiegészilé telek elbiras szerinti
paraméterei kiegészités utén is kisebbek maradnak az évezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal
érintett telek tovabbra is megfelel az dvezeti eléirasoknak.

(2) Meglévé telek esetén, a szabdlyozasi terven feltlintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd telekalakitas
abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévé telek teriilete ezzel a telekalakitassal (vagy mar a tervezett
telekalakitas el6tt is) kisebb lesz, az dvezetben el6irt legkisebb alakithatéd telektertiletnél, de a megmaradé
telek a hatalyos altalanos eléirasok alapjan még beépitheté marad.

(3) Ujonnan nyeles telek nem alakithato, kivéve azt az esetet, ha a telek egy részét kdzérdekbdl kell igénybe
venni, és a visszamaradé telekrész az altalanos el6irasok alapjan még beépithetd, vagy beépithetévé teheté.
Az épitési hely az igénybevett terllet hatarara illeszkedik, az épitési vonal az igénybevett terllet hataratol
legaldbb 5,00 m , amennyiben el6iras (pl: védétavolsadg) masképp nem rendelkezik.

4. Epitési telkek beépitésének altalanos és tovabbi eldirasai, el6- és oldalkerttel kapcsolatos
szabalyok

8.§

(1) Egyedi telken tarolé épuilet énalléan, lakd vagy intézményi funkciot ellaté épllet 1étesitése elbtt csak ugy
€s abban az esetben épithets, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az évezetben egyébként Iétesithetd
intézményi épllet dvezeti elbiras szerinti elhelyezését nem akadélyozza. Kislzemi és allattarté épiilet
lakéépiilet nélkil nem épitheté.

(2) A lakételken a lakasokhoz tartoz6, az OTEK 42. § (2) bekezdésében elsirt gépjarmiivek elhelyezését az

Ovezeti eléirasok szerint biztositani kell, vagy:

a) a f6é funkciét jelentd éplilet szerves részeként,

b) a kiszolgalé gazdasagi épllet, épitmény részeként,

c) a telken belll 1év6, gépjarmivel megkdzelithetd, min. 4x5 méter nagysagu szabad terlileten,

d) az egyéb rendeltetési egységekhez tartozé gépkocsik elhelyezését telken belll épiletben vagy szabad
terbleten kell biztositani, ill. a Varos parkold rendeletében ettél eltéréen is rendelkezhet.

(3) Az utcavonalra el6kert nélkll elhelyezett éplletnél, amennyiben az utcéra lakéds helyiségei néznek, azok
padlévonala az utca jardaszintje fél6tt legalabb + 0,9 m magassagban helyezendé el. El6kertes beépitésnél a
lakohelyiségek padiovonala a rendezett terepszint felett legalabb + 0,45 m . El6kert nélkdli nem lakas
rendeltetési egység esetén a féldszinti padlévonal a jardaszint felett +0,15m is lehet.

(4) Az elbkert méretét ( 3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m ) az jelen épitési szabalyzat az 6vezeti el6irasokban
Ovezetenként, valamint a szabdalyozasi terv hatarozza meg. Az elékert hatara egyben a beépitési vonalat is
jelenti.

(5) Atarold, gazdasagi, allattarto éplletek épitésénél az alabbi kbvetelményeket is be kell tartani: Amennyiben
a lakéépllettel egy épulettdmeget képezve 6sszeéplil, annak épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid)
rendeltetési egység tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

(6) A meglévé lapos tetds éplletekre, a meglévé épitménymagassag ndvelése nélkll, abban az esetben is
engedélyezhetd magas tetd épitése, ha az épilet meglévd épitménymagassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték.



(7) A Csatornaval ellatott terlleten a kdzmivesitettség el6irt mértékétdl flggetlentl kotelezd a
szennyvizhal6zatra valé rakotés.

(8) Epitésbe tjonnan bevont teriileteken az Gt, jarda épitésének kételezettsége ,telepiilésrendezési szerz6dés
alapjan” keletkezik.

(9) Belvizes terlileteken akkor lehet épiteni,

a) ha a teriletet el6bb feltdltik, a terlletre egységes terep, és belvizrendezés készill, vagy a belvizveszély
mas modon megszinik,

b) ha a terllet legalabb teriletismertet6 talajmechanikai szakvéleménnyel rendelkezik,

C) alagsor, pince nem, vagy az épittetd felelésségére, a kartérités kizarasaval létesithet6,

d) szennyvizgyijté matargy csak fokozottan vizzaré lehet.

(10) Belvizzel érintett telken akkor lehet épiteni,

a) ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltdltik, vagy a belvizet elvezetik,

b) az épllet olyan alapozassal, labazattal, fal és padlészigeteléssel készil, hogy az eseti kisebb belviz az
épuletre nézve veszélyt nem jelent, az épllet karosodas nélkil hasznalhaté marad,

C) alagsor, pince nem, vagy az épittetd felelésségére, a kartérités kizarasaval létesithetd,

d) szennyvizgyijté matargy csak fokozottan vizzaro lehet,

e) a hat6sag a helyi viszonyok ismeretében elbirhatja talajmechanikai szakvélemény készitését.

(11) Telek csapadékviz elvezetését az OTEK 47. §-a szerint és Ugy kell megoldani, hogy az szomszédos
telkekre ne folyhasson &t.

(12) Nagyobb intézmények, gazdaségi létesitmények telkén a hatdsag elbirhatja az esbvizek gylijtését és
locsoldvizként térténd hasznositasat.

(13) Telken és épitési helyen belll mindig a f6 rendeltetésii egységet kell, ill. a f6 rendeltetési egységhez
tartozd gépkocsi tarolot lehet az épitési vonalon a kdzterllethez kdzelebb elhelyezni egy témbben.

(14) A melléképlleteket és a lehetséges allattartd éplileteket csak a szabalyozasi vonaltél 25 m — nél nagyobb
tavolsagban lehet az épitési helyen bellil Iétesiteni.

(15) A mindkét végén utcaval hataros, Ugynevezett atmend telek esetén, attél fliggetlendl, hogy a meglévd
telek az Ovezeti elbirasok szerinti telekméretek figyelembe vételével két 6nallé telekre oszthato-e, a
rendeltetési egységek kulénalldan is elhelyezhetdk, ugy mintha két kilénallé ingatlan alakult volna ki, a két
utca feldl.

(16) Lako 6vezetekben fliggetlendl a telek valés mélységétél az épités szempontjabdl max. 50m, falusias
lakodvezetben 70 m elméleti telekmélység, vehetd épitési telekként figyelembe. Az elméleti telekmélység
.egyben a hatso épitési vonalat” jelenti. A telek legnagyobb beépitettségét az elméleti telekméretre vetitve kell
kiszamolni. A telek megmaradd részét kertként kell hasznositani.

(17) Utcai kerités Ujonnan csak a szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi vonalon épitheté.

9.§

(1) Oldalhataron allo beépités esetén az épiletet az épitési oldalt képez6 telekhatara kell elhelyezni, kivéve,
ha a mar zémében beéplilt terlileten az Un. ,csurgotavolsag” meghagyasa a kialakult, ebben az esetben a
kialakultnak megfeleléen 0,5m — 1,00 m csurgotavolsag megtartasa szikséges. Amennyiben az eldiras
szerinti oldalhataron valé épllet elhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévé épllettél megtartandd
épitmények kdzotti legkisebb tavolsag betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az éplletet az épitési
helyen belll, de az oldalhatéart jelentd telekhatértél tavolabb is, de legfeljebb 2,0 tavolsagra is el lehet helyezni.

(2) Az Lk, Lke, Lf lakodvezetekben a telken belll jonnan elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységeket egy
épuletben, vagy egy egységesen megtervezett épllettdmegben (épitészetilieg megalkotott épllet
egyittesben) a szabalyozasi vonaltdl mérve az épitési telek elsé 35 m-én kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, Adllattartds, a f6 rendeltetési egység
mikodtetéséhez kapcsolddd tevékenységek) onallo épiletben (melléképlletben) is elhelyezheték a
rendeltetési egységet magaban foglalo épllet mdgoétt, azzal azonos oldalsé épitési vonalon. Ez alél kivételt



képeznek a személygépkocsi tarold épulletek, melyeket, a f6 rendeltetési egységet magaban foglalé
épuletben, vagy az épitési helyen belll barhol el lehet helyezni, az épllet elhelyezés egyéb szabalyainak
betartasa mellett.

(3) Oldalhataron allé6 beépitési méd esetén, ha az elirasok az épitési helyen beliil a szabadon all6 épllet
elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek) a melléképlletek a tdémbben kialakult
épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épllet mdgétt (oldalhataron-, vagy szabadon
alléan) is elhelyezhet6k. Az dvezeti eldirdsok keretein belll keresztszarny épitheté.

(4) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabéalyozott meglévé valtozd szélességi épitési telek
kételezd, utca feldli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter szélességi
épulet elhelyezését, akkor az épilet olyan, maximum 10 m el6kert mélységgel is elhelyezhet6, ahol az
elvarhaté minimdlis (6,0m) szélességi épiilet megépitheté.

(5) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant el6kertes beépitési, és
az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feléli utca felé
kell az 6vezetben megszabott elékertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épllet az utcaban kialakult,
vagy 3 m el6kerttel, és értelemszeriien a telek adottsagatol fliggéen akar az utcavonalra is kiépllhet.

(6) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a terlleten kialakult épitési rendnek megfeleléen kell
figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan valamelyikén a kialakult rendtél
eltérd épitési oldal alakult ki, ugy kell az épitési oldalt egyedileg meghatarozni, hogy a lakéhelyiségek tajolasa
sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati, vagy ezek atmenete legyen, a szomszédos épiiletektél az el6irt
homlokzatok kézotti tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek
azonos beépitési lehetéségét.

10. §
(1) EIS és oldalkertben nem helyezhetdk el az OTEK 35. § (6) bekezdése szerinti épitmények.

(2) Elékertben és oldalkertben elhelyezheté kézmii becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly tarol6 (zart, fedett,
1,50 m magas), zart k6zmapétlé matargy, kirakatszekrény (1,0 m széles).

(3) Oldalkertben, kivételesen elhelyezhetd a pincébe vezeté gépkocsi lehajt6 és a terepszintnél 1,0 m-nél nem
magasabb fedetlen terasz, kerti szabad 1épcs6, amennyiben legalabb 3,0 m savban biztositott a hatsékert
gépjarmdivel térténé megkdzelitése.

(4) Oldalkertben és hatsokertben elhelyezhetd a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb fedetlen terasz, kerti
épitmény (hinta, csiszda, kerti viz és fird6medence, napkollektor, kerti tiizrakd hely, lugas)

(5) Hatsékertben elhelyezhet az egyéb elbirdsok betartasaval a hig tragyalé, kommunalis hulladék, tragya
atmeneti artalommentes tarolaséra szolgal6 szigetelt tarol6 matargy.

5. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai
11.§

(1) A 30,0 m mélységet el nem éré kismélységi telkek esetében, a telek beépitésére vonatkoz6 altalanos és
egyedi 6vezeti el6irdsoktdl eltérd szabdlyokat is be kell tartani.

(2) Kismélységi teleknek azok az épitési telek mindsiilnek, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy a szemkozti telekhatartél max. 5m-el révidebb) a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkézti
telekoldal hosszatol vald eltérés 5m —nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A
.Kismélységl” telkekre vonatkoz6 sajatos el6irasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységi
telkekre is alkalmazni.

(3) A ,kismélységl” telkekre vonatkozo kilén eldirasok.



a) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso kertet nem
kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatsé telekhatérig ki
lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épllet talalhato, ahhoz tlzfallal kell csatlakozni, vagy az
Ovezetben el6irt hatsokert méretet kell tartani.

b) b) Ha a kismélység telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az dvezetben elbirt
legnagyobb épitménymagassag értéke jelenti a betartandd hats6 kert méretét.

C) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakoz6 telek is jelen el6irasok szerinti ,kismélységi” teleknek
minésil, a hatsé telekhatarra kerlld épulletet tizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

12. §
A vasuti terlletre lenyuld, illetleg a vasuti tertilet 50 m-es védétavolsagaba esé telkek beépitésénél az
épitmeényeket ugy kell kialakitani, hogy a zaj-és rezgésvédelem kdvetelményeinek megfeleljenek (alapozas,
tajolas, akusztikusan megerdsitett falak és nyilaszardk).

13.§

(1) A Lakddvezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartoz6 telkek esetében, a szemkdzti épliletekre
telekvéggel fordulo ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.

(2) Az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik (hatsékert nincs).

(3) A tarolo, és egyéb gazdasagi éplletek, az épitési hely oldalhataran, az épitési telek épitési oldalt képezé
telekhatérra illesztve, valamint a hatso, utcaval hataros épitési vonalra illesztve is elhelyezhet6éek.

(4) Allattart6 épliletek az utcavonaltél szamitott 25 méteren beliil nem helyezhetdek el.

6. Az 6vezetekre vonatkozo altalanos el6irasok
14. §

(1) A kozterilet felél minden 6nalld telek hatsé kertjének gépjarmivel vald kbézvetlen megkdzelitését
biztositani, kell. Zarsorl beépités esetén az e célra kialakitott kocsi athajté szabad szélessége és
belmagassaga legaldbb 3, 00 méter legyen.

(2) Az épitési dvezeteknél feltiintetett telekterllet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalakitas esetén
kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

(3) Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6 beépitést enged meg,
saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve meghaladja, valamint, ha az épitési oldal
valtozasa miatt az éplilet a telek egyik oldalan sem volna a szabalyok szerint elhelyezhet6 az épitési helyen
belll, szabadon allo épllet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult el6kert mélység biztositasaval.

(4) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 97. Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kézil pince 6nalléan, épullet nélkil nem épithetd. (csak épiilet alatt
helyezhet6 el). )

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. § (6), (7) bekezdései - el6-, oldal- és hatsé kertek elbirasai

-, valamint a 31. §. (4) bekezdése - épitmény elhelyezése altalanos elbirasok - figyelembe vételével
helyezhetok el.

(5) Magas tetdének a tetétere egy épitményszinttel beépithetd.
(6) A Radnéti utca és Dozsa Gyodrgy utca kozotti tombbelsében, a Hajdisamsoni-fécsatorna menti zéld

folyosbban (a szabalyozasi terven kijel6lt ,lakoGvezeten belili Gkolégiai zoldterileten”) a saroktelkek
kivételével épitmény nem helyezhetd el. Allattarté éplilet azonban a sarok telkeken sem helyezheté el.

7. A lakoéteriiletek tagozodasa



15. §
A lakoterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint tagolodik.
16. §

A lakéteriletek tagolodasa:

Lk-2, Kisvarosias

Lke-3, Kertvarosias
Lke-4, Kertvarosias
Lke-5, Lke-5, Kertvarosias
Lke-6, Kertvarosias
Lke-7, Kertvarosias

Lf-4, Falusias

Lf-5, Falusias

Q>0 OO0 0o
NN NN I

= =

8. Lk-2 épitési 6vezet, kisvarosias lakéteriilet
17. §

(1) Az 6vezetbe a Malom - Jokai - Szondi - Vamospércsi - Rakéczi - Petdfi utcak kdzotti tdmbben, a
teleplléskdézpontban 1évé azon lakoterlletek tartoznak, melyeket a rendezési terv nem sorolt
Telepliléskdézpont vegyes épitési dvezetbe.

(2) Az Gvezet tbbb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglalo, legalabb 4,0 m utcai homlokzatmagassagu,
de a 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem haladé éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az 6vezetben elhelyezhet6:

a) lakoépilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod épllet és rendeltetési egység,

C) a fentiekben felsorolt rendeltetési épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények (garazs,
tarolé épdalet).

(4) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével:

a) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis éplilet, ill. rendeltetési egység,
b) igazgatasi épllet,

C) sportlétesitmény,

d) a terlilet rendeltetésszeril hasznalatat nem zavar6 kézmudiipari épilet,

e) szallashely szolgaltat6 épulet.

(5) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allg, elékertes. Az elékert mérete 3,0 m . A 18 méternél
szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belil a 14. § (3) bekezdés szerint szabadon allé
épulet elhelyezés is megengedett.

(6) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithet6 épitménymagassag mértékét a kdvetkezdk szerint kell meghatarozni:

a)  Ovezetijel: Lk-2

b) Beépités médja: O

C) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 400 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 14 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

f) Legnagyobb beépitettség: 40 %, azzal, hogy a telek teriiletének maximalis beépithet6sége saroktelek

esetén max. 60% lehet.

9) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,0-6,0, azzal, hogy az utcai
homlokzatmagassag nem lehet tébb az épitménymagassag megengedett mértékénél

h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad: 120 m2

(7) A telek tertletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkoldk teriilete nem
szamithaté be.



(8) Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter.

(9) Az bvezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egymassal dsszefliggd épllet
tdmegben kell elhelyezni.

(10) Az Ovezetet telies kbézmivesitéssel kell ellatni (a szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig zart
szennyviztarol6 létesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld halézatra vald rakdtési kdtelezettséggel).

(11) A lakasokhoz tartozd gépjarmivek telken belll épiiletben, az eltérd rendeltetési egységekhez szamitott
gépjarmivek telken belll legaldbb szabad téren helyezendék el, ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés
szerinti haszndlatat ne korlatozzak.

9. Lke-3 épitési 6vezet, kertvarosias lakoteriilet
18. §

(1) Az 6vezetbe a teleplléskdzpontot 6vezd azon lakéteriletek tartoznak, ahol az apré és kdzepes méreti
telkek, a spontén toértént tdmbbelsd feltarasok, telekaprozodasok kdvetkeztében vegyesen helyezkednek el,
ahol a kertvarosias és falusias telekhasznalat egyarant megtalalhaté.

(2) Az dvezetben elhelyezhet6:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd épllet
c) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épllet

(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével:
a) legfeljebb hatlakasos lakéépllet,

b) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

C) a terilet rendeltetésszeril hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) Az dvezetben nem helyezhet6 el:

a) széllashely szolgaltatdé épiilet - a megengedett lakasszdmot meg nem haladé vendégszoba szamu
egyéb kereskedelmi szallashely épilet kivételével,

b) egyéb kbézbsségi szorakoztatd, kulturalis épalet,

C) O6nallé parkolé terilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

19.§

(1) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo, az adott utcara jellemzé
mélység, 3,0 vagy 5,0 m el6kerttel.

(2) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belll a 14. § (3) bekezdés
szerint szabadon all6 épulet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb

beépitettségét, tovabba az épithetd epitménymagassag mértékét a kbvetkezok szerint kell meghatarozni:

Ovezeti jel: Lk-3

Beépités médja: O

Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 550 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 14 m

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 30 %,

) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magasséaga: 5,0 azzal, hogy az utcai homlokzatmagassag
nem lehet tdbb az épitménymagassag megengedett mértékénél

h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad: 170 m2

a
b
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(4) Az oldalkertek minimalis mérete 5,0 m



(5) Az Ovezetben teljes kézmivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés megvaldsitasaig zart
szennyviztarol6 létesitése engedélyezhetd.

(6) A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telekterllet 50 %-a.

(7) A lakasokhoz, rendeltetési egységekhez tartozd gépjarmiiveket telken belll éplletben, ennek hianyaban
legaldbb szabad téren kell elhelyezni, Ggy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne
korlatozzak.

10. Lke-4 épitési ovezet, kertvarosias lakoteriilet
20.§

(1) Az 6vezetbe a teleplilés szélén, a kdzeli Debrecen fel6li oldalon, valamint Martinka és Samsonkert kiemelt
részein taladlhaté kertvarosias lakéteriiletek, meglévé és tervezett, kdzepes nagysagu telekosztasok tartoznak.

(2) Az dvezetben elhelyezhet6:

a) kétlakasos lakéépilet,

b) a helyi lakosséag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épalet
C) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet

(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

b) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

c) a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) Az dvezetben nem helyezhet§ el:

a) szallashely szolgaltaté épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu
egyéb kereskedelmi szallashely épilet kivételével,

b) egyéb kbézbsségi szorakoztatd, kulturalis épalet,

C) O6nallé parkolé terilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

21.§
(1) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allé, 5 méter mélységi elbkerttel.

(2) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belll a 14. § (3) bekezdése
szerint szabadon all6 épulet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mdd fliggvényében - a
kovetkezdk szerint kell meghatarozni:

a) Ovezeti jel: Lk-4

b) Beépités médja: O

C) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 700 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 14 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

f) Legnagyobb beeépitettség: 30 %,

Q) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 5,0 m, azzal, hogy az utcai

homlokzatmagassag nem lehet tébb az épitménymagassag megengedett mértékénél
h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad: 250 m2

(4) Az dvezetben teljes kdzmivesitettség kotelez6. A vezetékes szennyvizelvezetés megvaldsitasaig zart
szennyviztarold létesitése engedélyezhetd.

(5) A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telekterllet 50 %-a



(6) A lakasokhoz, rendeltetési egységekhez tartozd gépjarmiveket telken belll éplletben, ennek hianyaban
legaldbb szabad téren kell elhelyezni., Ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne
korlatozzak.

11. Lke-5 és Lke-5* épitési 6vezetek, kertvarosias lakoteriilet
22. §

(1) Az dvezete Samsonkert déli oldala mellett Iétesilé Uj lakonegyed kdzpontjaban kijeldlt 6,0- 7,5 m kdzotti
épitmény magassagu kertvarosias lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd legfeljebb négylakasos lakdéplilet.

(8) Az Lke-5* fvezetben

a) a helyi lakossag ellatdsat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdo épillet, mely lakast is
tartalmaz,

b) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épllet, mely lakast is tartalmaz.

(4) Az bvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
legfeljebb hatlakasos lakéépiilet.

(5) Az Lke-5* dvezetben

a) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény, mely lakast is tartalmaz,

b) a terllet rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény, mely lakast is
tartalmaz.

(6) Az vezetben nem helyezhetd el:

a) szallashely szolgaltaté épllet, a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi széllashely épiilet kivételével,

b) egyéb kbézbsségi szorakoztatd, kulturalis épalet,

C) O6nallé parkolé terilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

23.§
(1) Az dvezet telkeinek beépitése szabadon allé, 5 méter mélységi elbkerttel.

(2) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belll szabadon all6 (a telek
méretétdl figgéen az utcaval parhuzamosan sorolt rendeltetési egységekbdl alld) épllet elhelyezés is
megengedett.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mdd fliggvényében - a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

a) Ovezeti jel: Lke-5, Lke-5*

b) Beépités modja: SZ

C) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 550 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 18 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: 25 m

f) Legnagyobb beépitettség: 30 %,

g) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 6,0-7,5 m, azzal, hogy az évezetben elbirt

legkisebb és legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheté legkisebb és legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

h) Rendeltetési egységenkeénti telekhanyad: -

(4) Az bvezetben teljes kdzmivesitettség kotelezé.

(5) A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telekterilet 50 %-a
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(6) A lakasokhoz tartozé gépkocsik telken belll éplletben, a rendeltetési egységekhez szamitott gépkocsik
kdzteruleten helyezenddk el.

12. Lke-6 és Lke-7 épitési 6vezet, kertvarosias lakoteriilet
24. §

(1) Az dvezete Samsonkert déli oldala mellett 1étesiilé Uj lakénegyed kdzpontjaban kijeldlt legfeljebb 4,5 m
épitmény magassagu kertvarosias lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az bvezetben elhelyezhet6:
a) legfeljebb kétlakasos lakéépulet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato épllet, legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.

(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével:
a) az Lke-6 dvezetben legfeljebb 6 lakasos lakéépilet,
b) a helyi lakossag kdzbiztonsagéat szolgéld épitmény,

) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis éplilet.

—

4) Az dvezetben nem helyezhet6 el:

gazdasagi és kézmiipari épulet, allattart6 épilet,

szallashely szolgaltat6 épulet,

egyéb kézbsségi szorakoztatd, kulturalis épllet,

O6nallé parkolé teriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

25.§
(1) Az dvezet telkeinek beépitése szabadon allé, 5 méter mélységi elbkerttel.

(2) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belll (Lke 6 dvezetben a telek
méretétdl fliggbéen az utcaval parhuzamosan sorolt rendeltetési egységekbdl &ll6) szabadon allo épilet
elhelyezés is megengedett.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mdd fliggvényében - a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

a) Ovezeti jel: Lke-6

b) Beépités médja: SZ

c) Az alakithat6 telek legkisebb tertilete: 550 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 18 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: 25 m

f) Legnagyobb beépitettség: 30 %,

9) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5 m, azzal, hogy az Ovezetben el6irt

épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai homlokzatmagasségot is jelenti.
h) Rendeltetési egysegenkénti telekhanyad: 90 m2
Ovezeti jel: Lke-7
Beépités modja: SZ
k) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 550 m2
) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 18 m
m) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: 25 m
n) Legnagyobb beépitettség: 30 %,
0) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5 m, azzal, hogy az Ovezetben el6irt
épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai homlokzatmagasségot is jelenti.
p) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad: 180 m2

(4) Az dvezetben teljes kdzmivesitettség kotelezb.

(5) A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telekterilet 50 %-a
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(6) A rendeltetési egységekhez szamitott gépkocsik telken belll épliletben helyezendbek el.

13. Lke/bt, Lke/kbt épitési 6vezetek, Kastélykert utcai lakopark Kertvarosias lakéteriilet
26. §

(1) A szabalyozasi terven Lke/bt, Lke/kbt jellel jel6lt, sajatos hasznalata szerint kertvarosias lakoétertilet. Laza
beépitésl, 6sszefliggd kertes, fasitott kdrnyezetben kialakithat6 lakopark, tervezett terlilethasznalat alapjan
megklldnbdztetett épitési Gvezetei.

(2) A tervezett terlilethasznalat alapjan az alabbi épitési dvezetek keriiltek megkllénbdztetésre:
a) Lke/bt: Kertvarosias lakoterllet, Lakas céljara beépithet6 terilet,
b) Lke/kbt: Kertvarosias lakoterllet, Kézdsségi célra beépithetd terllet.

(3) Az dvezetben elhelyezhet6:
a) Az Lke/bt épitési dvezetben elhelyezhet6 telkenként 1 db lakéépilet.
b) Az Lke/kbt épitési dvezetben elhelyezhetd lakoépilet, tovabba

ba) a helyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltatd,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis,

bc) kulturalis,

bd) szallas jellegd,

be) sport rendeltetést tartalmazo épulet

bf) az 6vezet sajatos (lakéterlleti) hasznalatat nem korlatozo, vagy attél védelmet nem igényld

gazdasagi tevékenység céljat szolgald épulet.

(4) Az épitési helyen belll az épuletet:

a) Az Lke/bt” épitési Ovezetben a kiszolgdlé utak szabalyozasi vonalatél 15 méter tavolsagra
meghatarozott épitési vonalra kell illeszteni, a hatso kert 6,0 méter. tetszéleges helyen el lehet helyezni
(az épitési hely lehatarolasat tekintve a beépités elékertes, szabadon &ll6, ahol a kiszolgalé maganut
feldl 15 méter elbkert- egyben kotelezd épitési vonal-, a kdzds haszndlatlu zoldterlletek felé nézé
telekrészen 6 méteres hatsé kert van meghatérozva).

b) Az Lke/kbt” épitési dvezetben az épllet az épitési helyen beliil barhol elhelyezheté (az épitési hely
lehatarolasat tekintve, a beépités szabadon allo, elékert nélkili).

(5) A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében, az 6vezetben kialakitott telkek megkdzelitését szolgald
kiszolgalo utak mentén kétoldali nagy lombkorondju fasitas sziikséges, tovabba e kiszolgald utak szamara
kiszabalyozott kbzlekedési terillet 50%-an legalabb egyszintl zéldteriiletet kell kialakitani.

27.§

Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag mértékét, a HESZ a
kovetkezd képen tartalmazza.

a) Ovezeti jel: Lke/bt

Beépités modja: SZ

Az épitési telek legkisebb terllete: 1 000 m2

Az épitési telek legkisebb szélessége: -

Az épitési telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 20 %,

Legkisebb zoldfellete: 70 %

Epitmények legkisebb-legnagyobb homlokzat-magassaga: 7,5 m,
Ovezeti jel: Lke/kbt

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb terilete: 2 000 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 30 %,

Legkisebb zbldfelllete: 55 %

Epitmények legkisebb-legnagyobb homlokzat-magassaga: 7,5 m,
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14. Lf-4 épitési 6vezet, falusias (altalanos) lakoteriilet
28.§

(1) Az dvezetbe a szabdlyozasi terven Lf-4-el jelélt (kordbban az OESZ szerinti IV. épitési dvezet szerint
kiosztott) lakéteriletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épliletmagassagu lakdéplletek, a mez6gazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgalé nem zavar6 hatdsu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(3) A falusias lakéterileten elhelyezhet6:

a) Lakéépulet max. két lakassal (saroktelken max. 3 lakassal),

b) Mez6- és erd6gazdasagi (lzemi) épitmény,

c) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

d) Szallashely szolgaltaté épllet,

e) A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények. (Garazs,

tarolo épllet.).

(4) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével:
a) Kézmlipari épulet

b) Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet

C) Sportépitmény

29. §

(1) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allé, az adott utcara, vagy utcaszakaszra jellemzé kialakult
allapotnak megfeleléen el6kertes beépitéssel. Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az
épithetd épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kbvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

a) Ovezeti jel: Lf-4

b) Beépités maédja: O

c) Az alakithat6 telek legkisebb tertilete: 800 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 16 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

f) Legnagyobb beépitettség: 30 %,

Q) Epitmények legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5 m, azzal, hogy az 0&vezetben elGirt

épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai homlokzatmagasségot is jelenti.
h) Max. lakasszam: 2 db, azzal, hogy saroktelken max. 3 lakas — az allattartas helyi kialakult rendje
flggvényében.

(2) A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen belil, a 14. § (3) bekezdése
szerint szabadon all6 épulet elhelyezés is megengedett.

(3) A megengedett legkisebb zdldfelllet a telekterllet 40 %-a
(4) Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m .
(5) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épitheték be.

(6) Az dvezetben lévé ingatlan utcavonaltdl mért 35 méter mélységl része lakd zénanak mindsul. Lakoépuletet
csak e zénaba eso épitési helyen belll lehet elhelyezni. A lakd zénaban a 16 rendeltetési egységek funkcidit
kiegészité melléképlilet elhelyezhetd, gazdaségi és allattartd épiletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén
utcaval hataros ugynevezett ,4tmend” telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast
lehetbvé teszi, vagy a szoban forgéd telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakéépiilet talalhatd, hasonld
mélységi lakdzédnat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is biztositani.

(7) Melléképuletek kdziil a gazgaséagi éplletek, allattarté éplletek épitési helyen belll, csak a lak6z6na mogoti

20m-es telekrészen, az Un. gazdasagi zonaban helyezhetdk el a f6épllet feldli épitési oldalon. Az allattartd
épuletek telepitési védétavolsagat az dnkormanyzat allattartasrol sz616 rendelete tartalmazza.

13



(8) Gépjarmuivek telken belll helyezendék el.

15. Lf-5 épitési 6vezet, falusias (Samsonkerti, Martinkai) lakoéteriilet

30. §

(1) Az 6vezetbe a szabalyozasi terven Lf-5-el jel6lt (korabbi kertségekbdl kialakuld, Samsonkerti és Martinkai)
lakoterlletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,0 m-es épliletmagassagu lakdéplletek, a mez6gazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgald6 nem zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdlipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(3) A falusias lakéterileten elhelyezhet6:

KOS RSN

D

—

Loe

Lakéépulet max két lakassal

Mez6- és erd6gazdasagi (zemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet

Szallashely szolgaltaté épiilet

A fentiekben felsorolt rendeltetési éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények. (garazs,
tarolé épdlet.)

4) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével:

Kézmuiipari épllet
Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet
Sportépitmény

(5) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo:

Az éplleteket az oldalhataron &ll6 beépitési mod szerint meghatarozott épitési helyen belll, az épitési
oldalt jelent6 telekhatartdl 1,0 méter (csurgd tavolsagra) kell elhelyezni. Amennyiben meglévé telek
szélessége nem éri el az dvezetben alakithat6 telek minimalis szélességét a csurg6 tavolsaga 0,5 m.
Az el6kert mélysége, a tervezett utcaszélesitéstdl szamitva 5,0 méter.

A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil, szabadon allé
épulet elhelyezés is megengedett.

Az ingatlanok (tervezett, utcaszélesitésnek megfeleld) utcavonaltél szamitott 20,0 méter mélységd, elsé
része laké zénanak mindsiil, ahol gazdaségi és allattarto épllet nem helyezhet6 el.

Mezdgazdasagi (hagyomanyos kertségi) éplilet, lakdépilet nélkil, - ill. gazdasagi és allattarté épulet
csak a laké zona mogotti 20m-es telekrészen, a gazdasagi zénaban helyezhetd el, épitési helyen belll
és a féépllet feldli epitési oldalon.

31.§

(1) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kévetkezé tablazat szerint
kell meghatarozni.

a)
b

Q>0 Q0
—_—

)
h)

Ovezeti jel: Lf-5

Beépités médja: O

Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 800 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 16 m

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 30 %,

Epitmények legnagyobb épitmény-magassaga: 4,0 m, azzal, hogy az d&vezetben elbirt
épitménymagassag értéke egyben az épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

Max. lakdsszam: 2 db.

(2) A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen belill, a 14. § (3) bekezdés
szerint szabadon all6 épilet elhelyezés is megengedett.

(3) A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telekterilet 40 %-a

(4) Az oldalkert minimalis mérete 4,0 m .

14



(5) Az épitési tvezetben meghatarozott kozmdivesitettség mértéke: részleges ké6zmiivesitettség.

(6) Az dvezetben lévé ingatlan utcavonaltdl mért 35 méter mélységl része lakd zénanak mindsul. Lakoépuletet
csak e zénaba eso épitési helyen belll lehet elhelyezni. A laké zénaban a 16 rendeltetési egységek funkcidit
kiegészité melléképlilet elhelyezhetd, gazdasagi és allattartd éplletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén
utcaval hataros ugynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast
lehetbvé teszi, vagy a szoban forgéd telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakéépiilet talalhatd, hasonld
mélységi lakézénat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is biztositani.

(7) Melléképuletek kdzil a gazdaségi épuletek, allattartd éplletek, géptaroldk, terménytaroldk épitési helyen
belll, csak a lakézdna mdgotti 20m-es telekrészen, az Un. gazdaségi zondban helyezhetdek el a f6épilet fel6li
épitési oldalon. Az allattarté épliletek telepitési védétavolsdgat az dnkormanyzat allattartasrél sz6l6 rendelete
tartalmazza.

(8) Gépjarmuivek telken belll helyezenddk el.

16. Telepliléskozpont- vegyes épitési 6vezetek altalanos eldirasai
32.§

Hajdisamson teriiletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 15. §-a alapjan a lakoteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére a Vi, teleplléskdzpont vegyes terllet kerdlt kijeldlesre,
melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat az adottsagokat és elvarasokat figyelembe
véve, a fenti terlileteket tovabbi dvezetekre bontja:

a) Vi-1, Jellemzéen oktatasi- nevelési célu, oldalhataron allé beépitésii

b) Vi-2, Belvarosi, zartsoru, kételezéen fsz+1 emeletes beépitési
C) Vi-3, Belvarosi, hézagosan zart- vagy zartsoru

d) Vi-4, Telepiléskdzpont (Martinka, Sdmsonkert) vegyes tertilet
e) Vi-5, Belvarosi, oldalhataron allé beépitéssel

33.§

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A telken belll, az OTEK 42. § (2) bekezdésében elbirt gépjarmi elhelyezését kell biztositani, vagy
épuletben, vagy gépjarmiivel megkdzelitheté szabad teriileten. A lakasok szamitott parkoléit teljes
egészében telken belll és éplletben kell elhelyezni. Az egyéb rendeltetési egységek parkoléit telken
belll éplletben, vagy az udvaron kell biztositani, illetéleg a parkol6ok a Varos parkolé rendelete alapjan
és feltételei szerint elhelyezheték kozteriileten is az épittetd koltségére. Nagy forgalma, ill.
tdmegrendezvények tartasara alkalmas intézmények szamitott parkoléi, amennyiben egymashoz 200
m-es tavolsagon bellill vannak az OTEK 42. § (10) bekezdése alapjan 50%-al csdkkenthetéek. Meglévd
intézmények (éplletek) atalakitdsa, rendeltetés mddositasa vagy bdvitése esetén a parkoldigény
kildnbdzetét kell érvényesiteni, az el6z6 bekezdéseket is figyelembe véve.

b) Utcavonalra elkert nélkil elhelyezett éplleteknél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek, a

lakas padlévonala az utca jardaszintje fol6tt legaldbb + 0,9 m magassagban, elékert esetén lakés

padlévonala legaldbb a +0,45m magassagban helyezend6 el, egyéb rendeltetési egység padiévonala
az utcai jardahoz képest + 0,15 m szinten is lehet.

A vegyes terileteken allattarto épliletek csak kisallatok tartasa céljabol helyezheték el.

A koztertlet felél minden 6nallé telek hatso kertjenek gépjarmivel valé kdzvetlen megkézelitését

biztositani, kell. Zartsorl beépités esetén az e célra kialakitott gépjarmi athajté szabad szélessége és

belmagassaga legalabb 3,00 méter legyen.

e) A meglévé lapos tet6s épliletekre, a meglévé épitménymagassag novelése nélkil, abban az esetben is
épithetd magas tetd, ha az épilet meglévé magassaga nagyobb, mint az dvezetben megengedett érték.
A tet6tér akkor épithetd be, ha a megnévekedett parkold igény kielégithetd.

ee

17. Vt-1, Vt-1* épitési Ovezet, jellemzoen oktatasi- nevelési célu, oldalhataron allo beépitésii

34.§
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(1) Az dvezet tébb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, elhelyezésére szolgal, melyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora

(2) Az bvezetben elhelyezhet6:

Se2008

Lakéépulet

Igazgatési épllet

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet

Egyhazi, oktatasi, mivel6dési, egészséglgyi, szocidlis épllet

Sportépitmény

A fentiekben felsorolt rendeltetést éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények (garazs,
tarolé épdalet).

(3) Az d6vezetben nem helyezhet6 el 6nall6 parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(4) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elékert nélkdili, -ill. a Vi-1* alévezetben szabadon allg, 12
m elbkerttel.

35.§

(1) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kévetkezé tablazat szerint
kell meghatarozni.

a)
b

Q>0 Q0
—_—

Ovezeti jel: Vi-1

Beépités médja: O

Az alakithaté telek legkisebb terilete: 1 500 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 35 %

Az épitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5-9,0 m, azzal, hogy az &vezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

Ovezeti jel: Vt-1*

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb terilete: 1 500 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 35 %

Az épitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5-9,0 m, azzal, hogy az &vezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

Ovezeti jel: Vt-1x

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb terilete: 1 500 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 50 %

Az épitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5-10,5 m, azzal, hogy a templomtorony,
az épitmény magassag szamitasanal figyelmen kivil hagyandé.

Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

(2) A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil, a 14. § (3) bekezdés
szerint szabadon all6 épllet elhelyezés is megengedett.

(3) Az dvezetet teljes kdzmUivesitettséggel kell ellatni.

18. Vi-2 épitési 6vezet, belvarosi, zartsoru, kételezéen fsz+1 emeletes beépitési
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36. §

(1) Az dvezet tébb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi teleplilési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciéra.

(2) Az bvezetben elhelyezhet6:

Lakéépulet

Igazgatési épulet

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet

Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épulet

Sportépitmény

A fentiekben felsorolt rendeltetési éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények. (garazs,
tarolé épiilet)

L2008

(3) Az O6vezetben nem helyezheté el 6nall6 parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(4) Az bvezet telkeinek beépitése zartsoru, elékert nélkdili., -ill. a szabalyozasi terv szerinti el6kertes.

(5) A létesithett épulet lehet tisztan intézményi rendeltetésii, vagy lakdépllet, vagy intézményi — és lakd
vegyes funkcidju., azonban a féldszintek a Szabadsag tér, Rakéczi u,, Hunyadi u, Béke u kodzterlletei feldl
Luzletesitettek” kell, hogy legyenek, lakdst nem tartalmazhatnak., az épuleteknek egy kocsiathajtéval
egybeko6tdtt gazdasagi bejarata, kildn személybejarata és korlatozas nélkili portélszerkezete lehet.

(6) A gépkocsi tarolok az utcakrél kdzvetlentl nem nyilhatnak.

37.8§
(1) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kévetkez6 tablazat szerint

kell meghatarozni.
a) Ovezeti jel: V-2

b) Beépités maédja: Z

c) Az alakithat6 telek legkisebb tertilete: 300 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 12 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

f) Legnagyobb beépitettség: 60 %, azzal, hogy a saroktelek beépitettsége atforduld (keretes) beépitésnél

75% lehet

Q) Az épitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magasséga: 5,5-7,5 m, azzal, hogy az dvezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai
homlokzatmagasségot is jelenti.

h) Rendeltetési egysegenkeénti telekhanyad (db/m2): -

) Ovezeti jel: Vt-2x

i) Beépités médja: Z

k) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 300 m2

) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 12 m

m) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

n) Legnagyobb beépitettség: 60 %, azzal, hogy a saroktelek beépitettsége atforduld (keretes) beépitésnél
75% lehet

0) Az épitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magasséaga: 5,5-9,0 m, azzal, hogy a templomtorony
az épitmény magassag szamitasanal figyelmen kivil hagyandé

p) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

(2) A telek teriiletének min. 20 %-at zéldfellletként kell kialakitani.

(3) Az dvezetet teljes kdzmlivesitettséggel kell ellatni.

19. Vi-3 épitési dvezet, belvarosi, hézagosan zart- vagy zartsoru
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38.§

(1) Az dvezet tébb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciéra

(2) Az bvezetben elhelyezhet6:

Lakéépulet

Igazgatési épulet

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet

Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épulet

Sportépitmény

A fentiekben felsorolt rendeltetést éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények (garazs,
tarolo6 épllet).

L2008

(3) Az d6vezetben nem helyezhet6 el 6nall6 parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(4) Az dvezet telkeinek beépitése hézagosan zartsord, zartsoru, elékert nélkali.

39.§
(1) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kdvetkezé tablazat szerint

kell meghatarozni:
a) Ovezeti jel: Vt-3

b) Beépités médja: Z-HZ

C) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 300 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 12 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

f) Legnagyobb beépitettség: 50 %, azzal, hogy a saroktelek beépitettsége 60 % lehet

9) Az épitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassaga: 4,5-6,0 m, azzal, hogy az 6vezetben

megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.
h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

(2) Az dvezetet teljes kdzmUvesitettséggel kell ellatni.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru-, hézagosan zartsord, elékert nélkili. A kétféle beépitési méd

spontdn modon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében,

az épuletek kialakitdsara vonatkozo kilén eldirasok:

a) Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tiizfal |étesitése kotelezé.

b) Az éplilet fenti mélységnél hatrabb |évé részét az oldalhataron allé beépités szabalyai szerint is ki lehet
kialakitani.

c) Hézagosan zartsorl beépités Iétesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert biztositandé.

(4) A teleknek egy gazdasagi bejarata lehet, gépkocsi tarolok az utcakrdl kézvetlentil nem nyilhatnak.

20. Vt-4 épitési 6vezet, teleplilésrész kézpont (Martinka, Samsonkert) vegyes teriilet
40. §

(1) Az dvezet tébb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciéra

(2) Az dvezetben elhelyezhet6:

a) Lakéépulet

b) Igazgatési épulet

C) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet
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d) Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épulet

e) Sportépitmény

f) A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos Iétesitmények. (garazs,
tarolé épiilet)

(3) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet és gardazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

(4) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron all, elékertes.

41. §
(1) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kévetkezé tablazat szerint

kell meghatarozni.
a) Ovezeti jel: Vt-4

b) Beépités maédja: O

c) Az alakithat6 telek legkisebb tertilete: 500 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 14 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

f) Legnagyobb beépitettség: 40 %

Q) Az épitmények legnagyobb épitmény-magassaga: 6,0 m, azzal, hogy az dvezetben megengedett

legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is
jelenti. Az iskola esetében 7,5 m, az utcai homlokzat-magasséag ettél eltérhet

h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

(2) A telek tertiletének min. 20 %-at zéldfellletként kell kialakitani.

(3) Az dvezetet teljes kdzmUivesitettséggel kell ellatni.

(4) A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében a 14. § (3) bekezdés szerint szabadon allo
épulet elhelyezés is megengedett.

21. Vt-5, Vi-5x épitési dvezet, belvarosi oldalhataron allé telepiiléskézpont- vegyes teriilet
42. §
(1) Az dvezetbe a telepliléskdzpont altalanos adottsagu lakéterlletei tartoznak.

(2) Az Gvezet tbbb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglalo, legalabb 4,0 m utcai homlokzatmagassagu,
de a 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem haladé éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az 6vezetben elhelyezhet6:

) Lakéépdlet.

) Ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet, ill. rendeltetési egység.
) Egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épulet, ill. rendeltetési egység.
)
)

O 0 T

lgazgatési épulet
A fentiekben felsorolt rendeltetést éplletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos létesitmények (garazs,
tarolé épdalet).

e

(4) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével:
a) Sportlétesitmeény

b) A terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard kézmuipari épllet

c) Szallashely szolgaltaté épllet.

(5) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elékertes. Az elGkert mérete az utcaban kialakult
allapothoz igazodva 3,0 — vagy 5,0 m. Uj utcanyitas esetében 5,0 méter. A Vi-5x alévezetben az el6kert mérete
10,0 m.

43.§
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(1) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kdvetkez6 tablazat szerint
kell meghatarozni:

a) Ovezeti jel: Vt-5

b) Beépités maédja: O

C) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 400 m2

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 14 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: 30 m

f) Legnagyobb beépitetiség: 40 %, azzal, hogy saroktelek, valamint kézbilsé telek esetében, jelen

rendelet 14. § (3) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadon all6 épiilet
elhelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allé beépitési moédhoz tartozé épitési helyen belil.

9) Az épitmények legnagyobb épitmény-magassaga: 4,0-6,0 m, azzal, hogy az dvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is
jelenti.

h) Rendeltetési egysegenkeénti telekhanyad (db/m2): -

) Ovezeti jel: Vi-5x

i) Beépités maddja: O

k) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 400 m2

) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 14 m

m) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: 30 m

n) Legnagyobb beépitetiség: 40 %, azzal, hogy saroktelek, valamint kézbilsé telek esetében, jelen
rendelet 14. § (3) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadon all6 épiilet
elhelyezés is engedélyezhet6, az oldalhataron allé beépitési moédhoz tartozé épitési helyen belll.

0) Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséaga: 4,0-7,50 m, azzal, hogy az évezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is
jelenti.

p) Rendeltetési egységenkeénti telekhanyad (db/m2): -

(2) Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter.

(3) Az dvezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni (a szennyvizelvezetd haldzat kiépitéséig zart szennyviztarold
létesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld haldzatra vald rakdtési kdtelezettséggel).

22. Gazdasagi 6vezetek altalanos eléirasai
44.§

A telepllés terlletén, elsésorban a gazdaséagi célu épitmények elhelyezésére
a) Gksz-1, Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
b) Gip-1, Ipari gazdasagi terulet ker(lt kijeldlésre.

45.§

A telkek beépitésének altalanos szabalyai: ]

a) A gépjarmivek elhelyezését jelen rendelettel 6sszhangban, az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint és
maédon teljes egészében telken bellll sziikséges biztositani.

b) Ateljes kdzmivesitettség és a technoldgiahoz tartoz6 ellaté biztonsagi rendszerek kialakitasa kételezé
(a szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig zart szennyviztarold, vagy szennyviz tisztitd létesitése
engedélyezhet6, a megvalosuld haldzatra valo rakdtési kotelezettséggel).

C) A védéterlletet annak terhére, ill. annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
szikségessé teszi.

d) Melléképuletek és melléképitmények kéziil csak az Gzemeltetéshez szilkséges éplletek és épitmények
helyezhetok el.

23. Gksz-1, Gksz-1x épitési ovezet, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
46. §

(1) Az 6vezet kereskedelmi, szolgaltato, elsésorban nem jelentés zavaré hatasu gazdaséagi tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal.

20



(2) Az bvezetben elhelyezhet6:

a) Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet

b) A gazdasagi tevékenységi célu éplleten bellll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakasok

C) Igazgatasi és iroda épllet

d) Parkolohaz, Gzemanyagtoltd, szerviz

e) Sportépitmény

(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével:
a) Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épulet
b) Egyéb kdzdsségi szérakoztatd épiilet.

47.§

(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Ovezeti jel: Gksz-1

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 1 500 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 45 %,

Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséga: 7,5 m

Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -
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(2) A telkek minimalis zéldterlleti fedettsége 25 %.

(3) A Gksz-1 dvezetben az épitési helyet a szabadon all6 (a Gksz-1x 6vezetben oldalhataron all6) beépitési
modnak megfeleléen kell kijeldlni. Ennek meghatarozasa soran a Gksz-1 dvezetben legaldbb 10,0 mélységi
(a Gksz-1x 6vezetben legalabb 5,0 mélységii) elékertet, 6,0 méter hatso kertet és 4,0 méter oldalkertet kell
biztositani. Az el6kertben k6zmi csatlakozasi miitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkold helyezheté
el.

24. Gksz-2 épitési dvezet, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
48. §

(1) Az 6vezet kereskedelmi, szolgaltato, elsésorban nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi céll
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhet6:

a) Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épulet

b) A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakésok

C) lgazgatési és iroda épllet

d) Parkolohaz, Gzemanyagtoltd, szerviz

e) Sportépitmény

(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével:
a) Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épulet
b) Egyéb kdzdsségi szérakoztatd éplilet.

49.§

(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovdbba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

a) Ovezeti jel: Gksz-2

b) Beépités modja: SZ

21



c) Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 1 500 m2
d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -
) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -
f) Legnagyobb beépitettség: 60 %,
9) Az épitmények legnagyobb épitmény-magassaga: 12,5 m
h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

(2) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 25 %.

(3) Az Gvezetben az épitési helyet a szabadon allé beépitési mdédnak megfeleléen kell kijelélni. Ennek
meghatarozésa soran legaldbb 10,0 mélységl elékertet, 6,0 méter hatsé kertet és 4,0 méter oldalkertet kell
biztositani, illetve a szabalyozasi terv tiinteti fel az ettél eltéréen szabalyozott esetekben az épitési hely
hatarvonalait. Az el6kertben kdzmdicsatlakozasi mitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkol6
helyezhet6 el.

(4) Atechnoldgiai épitményeket az épitménymagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technologiai
épitmények magassaga, ha egyéb el6irasok, a teleplilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem esik
Ovezeti korlatozas ala.

(5) A szabalyozasi terven meghatarozott tavolsagig kijeldlt, telken bellli veédézénan belll 60 %-os z6ldterllet
fedettséget (fasitast) kell megvalositani. E terililetsavon bellil adminisztracios, szocidlis és raktarozas céljat
szolgdlé épllet elhelyezhet6, fasitott parkoléterilet kialakithato, mely a zéldteriletbe beszamithaté.

25. Gip-1, Gip-1* épitési 6vezet, ipari gazdasagi teriilet
50. §

(1) Az dvezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. Azokéra, amelyek méas beépitésre
szant terlleten nem helyezheték el.

(2) Az dvezetben a Gip-1* alévezet kivételével csak kdrnyezeti hatas szempontjabdl semleges (nem
kdlénlegesen veszélyes, pl. tiz-, robbanas-, fertézdveszélyes) Gzemek (pl: élelmiszer-, kdnnydipar, gépipar,
fémipar, épitéipar, telepilés-gazdélkodas, energiaszolgéltatas, stb.) helyezheték el.

(3) A létesitmények elhelyezésének feltételeit, kérnyezetre gyakorolt hatasat, a szikséges védéterileteket és
védétavolsagokat és az ezzel kapcsolatos intézkedéseket az illetékességgel rendelkezé szakhatosagok
szabjak meg.

(4) Az ipari gazdaségi teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elsirtak figyelembe vételével kivételesen
elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi céll éplleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalé lakasok.

(5) A teljes kdzmiivesitettség és a technoldgiahoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek kialakitasa kotelezé (a
szennyvizelvezetd hal6zat kiépitéséig zart szennyviztarol6 vagy sajat szennyviztisztitdo I|étesitése
engedélyezhetd, a megvaldsuld haldzatra vald rakdtési kdtelezettséggel).

51.§

(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb

beépitettségét, tovadbba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:

Ovezeti jel: Gip-1

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 1 500 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 45 %,

) Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséga: 12,5 m, azzal, hogy a technolégiai jellegli torony
épitmények, silék, kémények nem szamitanddk be az épitmény magassagba.

h) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -

Q>0 00 T
NN NN IR

22



Ovezeti jel: Gip-1*

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb tertlete: 1 500 m2

Az alakithat6 telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 30 %,

Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséga: 20,0 m, azzal, hogy a technolégiai jellegli torony
épitmények, silék, kémények nem szamitanddk be az épitmény magassagba.

p) Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -
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(2) A telek minimalis zoéldterileti fedettsége 25 %.

(3) Az Gvezetben az épitési helyet a szabadon allé beépitési mdédnak megfeleléen kell kijelélni. Ennek
meghatarozasa soran legalabb 10,0 mélység elékertet, 10,0 méter hatsé kertet és 6,5 méter oldalkertet kell
biztositani.

(4) Az elékertben kézmii-csatlakozasi matargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkold helyezheté el.

(5) Az dvezet szabalyozasi tervben korllhatarolt részén, - a 044/2 hrsz és a 043 hrsz alatérései féldrészleteken
- a természetvédelem érdekében allé korlatozas all fenn, azzal, hogy a terlilet jelenlegi eredeti allapotaban
valtoztatas nélkil megtartandd, tovabbi haszndlata a természetvédelmi szakhatdsag eldirasa szerint térténhet.

26. Kilonleges épitési 6vezetek altalanos eloirasai
52. §

(1) A telepilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdései alapjan azon létesitmények szamara melyek
kilénlegességik miatt helyhez kététtek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a kérnyezetik
megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen szabdlyzatban eddig felsorolt beépitésre szant
terUleti, dvezeti kategériakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kilénleges besorolasu teriletek lettek
kijeldlve, a kdvetkez6k szerint (beépitésre szant kiildnleges teriletek):
a) Km(, Mez6gazdasagi Gzemi terilet

Ksp, Sortolési célu kildnleges tertilet

Kid, Idegenforgalmi hasznositasu kilénleges terllet

K-6ko, Kildnleges 6kologiai mintadvezet

Kv, Vasartér teriilete

Ktem, Temetd terdilet

Kkegy, Kegyeleti park

Ksz, Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgdlo teriilet

Kb, Homokbanya

Kn, Nemzetvédelmi célu kildnleges terlilet

K-kg, Kb6zdsségi gazdalkodasi célu terilet

Kmg/szoc, Mezdgazdasagi-gazdasagi és szocidlis célu kildnleges terilet
) K-En, Megujul6 energia hasznositasat szolgal6 kilénleges teriilet
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(2) Beépitésre nem szant kuldnleges teriletek:
a) K-rek, Rekreacios célu kildnleges terilet
b) K-sport, Nagy kiterjedés sportolasi terilet

27. Kmii épitési 6vezet, mezégazdasagi lizemi teriilet
53.§

(1) Az 6vezetbe a meglévé, atalakuld és Ujonnan létesiilé mezégazdasagi lzemek (majorok) tartoznak, ahol
a mez6gazdasdagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezégazdasagi gépek, és szallitbeszkdzok javitasa
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folyik, nagylizemi allattartas vagy mez6égazdasagi illetve mez6égazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo
ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) A varos belterileti hataratol, meglévé és tervezett lakoteriletektdl 300 m- en belll allattartd telep nem
létesithetd, - meglévé telep csak a szakhatdsagok eseti el6irasa alapjan a technolégia korszerisitésével
tarthaté fenn, - kdrnyezetvédelmi okokbdl a keletkezd artalom csoékkentése érdekében a technolégiaval
Osszefliggésben egyszeri, kismértékii (max. 30 % -o0s) bovitése lehetséges.

(3) A beltertilet 300 méteres kdérnyezetében Uj major (mezégazdaséagi Gizemi terllet) csak telepilésrendezési
tervmodosités keretében létesithetd, amennyiben a kérnyezeti feltételek biztosithatok.

54. §

(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb

beépitettségét, tovdbba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.

a) Ovezeti jel: Gmg-1

b) Beépités médja: SZ

c) Az alakithato telek legkisebb tertlete: 1 000 m2, azzal, hogy a jel6lt minimalis alakithaté telekméret a
meglévd telkek megosztasa, telekalakitasa, bévitése esetén alkalmazhaté. Uj (jelenleg mezégazdasagi
terliletek) bevonasaval torténd telekalakitas, azaz Uj majorok létesitése esetén legalabb 1 hektar
egybefliggd gazdasagi teriletet kell alakitani.

d) Az alakithaté telek legkisebb szélessége: 30 m

e) Az alakithaté telek legkisebb mélysége: 50 m

f) Legnagyobb beépitettség: 40 %,

Q) Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséga: 9,0 m

h) Rendeltetési egységenkeénti telekhanyad (db/m2): -

(2) A szakhatdsdgi el6irasok alapjan (amennyiben szikséges) védéteriletet kell meghatarozni. A védéteriletet
az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd kbteles azt biztositani. A védéterileten belll lako-, (szolgalati
lakas kivételével) szallas-és idilééplilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(3) A telepeknek részleges kézmulivel, ezen belll legalabb sajat mindsitett furott kittal kell rendelkezni.

(4) A telepeken, Gzemeken beliil keletkezé szennyviz, technolégiai viz, tragya, tragyalé 0sszegyjtésérél,
kezelésérdl zart rendszerl mitargyakban a kérnyezetvédelmi hatéséag utasitdsdnak megfeleléen telken belll
kell gondoskodni.

(5) A telephelyeket kérben minimalisan V2 oldalkert szélességben belltetési kdtelezettség terheli.
28. K-kg épitési 6vezet, k6zosseégi gazdalkodasi célu teriilet
55. §

(1) Az épitési Ovezetbe a kbdzdsségi gazdalkodas helyszinéll szént terlletek tartoznak, ahol a
mez6gazdasaghoz kapcsolddd, kbzdsség altal szervezett intenziv (beépitésre szant terlileten megvaldsithatd)
gazdalkodés folytathatd, ami az ehhez szlkséges terilethasznélatra, épitmények elhelyezésére szolgal.
(Intenziv kertészet, védétavolsagot nem igényl6 allattartas, stb.)

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) A mezdgazdasagi és mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolé gazdasagi tevékenységek épitményei,
mez6gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggd igazgatasi és irodaépulet.

b) Igazgatasi, és irodaéplilet.

(3) A terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhets:

a) A tulajdonos, hasznalé vagy a személyzet szamara szolgalé lakasok

b) Oktatasi, egészséguigyi és szocialis épuletek.

(4) Az Ovezetben nem helyezhetd el: nagylzemi (kbzegészséglgyi védbétavolsagot igényld) allattartas
épitményei

24



(5) Az dvezetben lévéd telek tovabb nem oszthaté.

(6) A szabalyozasi terven a szomszédos lakoéingatlanoktél 50 méter tavolsagig kijeldlt védézénan belil 60 %-
os zoOldteriilet fedettséget (fasitast) kell megvalésitani. E terliletsavon belll adminisztracids- szocialis és
raktarozas céljat szolgalo épllet elhelyezhetd, fasitott parkoléterilet kialakithato.

56. §

(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovadbba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Ovezeti jel: K-kg

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb terilete: K

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 40 %,

) Az épitmények legnagyobb épitmény-magassaga: 9,0 m

) Rendeltetési egységenkeénti telekhanyad (db/m2): -
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(2) A szakhatdsdgi el6irasok alapjan (amennyiben szikséges) védéteriletet kell meghatarozni. A védéteriletet
az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A védéterileten belll laké-, (szolgélati
lakas kivételével) szallas-és duléépilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithaté.

(3) Az épitési telek el6irt legkisebb zéldfelllete, a telektertilet 40%-a.

29. Kmg/szoc épitési 6vezet, mezégazdasagi, gazdasagi és szocialis célu kilonleges terilet
57. §

(1) Az épitési Ovezetbe a mezbgazdasdghoz kapcsolédd, kdrnyezetet nem zavaré hataslu gazdasagi
tevékenység, a tulajdonos szdmara szolgalé kildnallé lakdépllet és szocidlis célu létesitmény elhelyezésére
kijelolt terUlet tartozik. beépitésre szant kildnleges teriletet jeldl ki a szabdlyozasi javaslat. Az dvezetben
elhelyezheték lennének a mezdgazdasagi Uzemi tevékenység épitményei (kivéve a védbétavolsagot igényld
mértékl allattartas, tragyatarolas épitményei), lakdépiilet, valamint szocidlis céll (idések otthona) épitmények.

(2) Az épitési vezetben elhelyezhetd:

a) A mezégazdasagi Uizemi tevékenység épitményei (kivéve a véddétavolsagot igénylé mértéka allattartas,
tragyatarolas épitményei),

b) Igazgatasi, és irodaépllet

c) A tulajdonos, hasznalé vagy a személyzet szamara szolgalé lakasok

(3) A teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
Oktatasi, egészséguigyi és szocialis épuletek.
Id6sek bentlak&sos otthona

-—

a
b
(4) Az Ovezetben nem helyezhetd el: nagylzemi (kbzegészséglgyi védoétavolsagot igényld) allattartas
épitményei

58. §
(1) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb

beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.
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Ovezeti jel: Kmg/szoc

Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb terlilete: 2 000 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 40 %,

Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséga: 9,0 m
Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -
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(2) Az épitési telek el6irt legkisebb zéldfelllete, a telektertilet 40%-a.
30. ,,K-En” épitési 6vezet, megujulo energia hasznositasat szolgalo kiilonleges teriilet
59. §

(1) Az épitési dvezet a megujuld energia hasznositasat szolgald, kisteljesitményl erémi/napelempark
szamara kijelolt terlletek tartoznak.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 a napenergia hasznositdsat szolgaldé épitmények, napelempark és
kiszolgald épitményei.

60. §

Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithaté telek legkisebb terlletét a kévetkezd tablazat szerint
kell meghatarozni.

a) Ovezeti jel: K-En

b Beépités modja: SZ

Az alakithaté telek legkisebb terilete: 5 000 m2

Az alakithaté telek legkisebb szélessége: -

Az alakithaté telek legkisebb mélysége: -

Legnagyobb beépitettség: 10 %,

Az épitmények legnagyobb épitmény-magasséga: >4,5 m

Rendeltetési egységenkénti telekhanyad (db/m2): -
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31. ,,Ksp” jelii 6vezet, sportolasi célu kiilénleges teriilet
61.§
(1) Az 6vezet a jelentds teriletigény(, zoéldterlletbe-agyazottan kialakithatd sportteriiletek elhelyezésére
szolgal. Az bvezet elsésorban sportpalya, sportcsarnok, uszoda, a sziikséges parkolok és ellato 1étesitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) A beépités modja szabadon allé.

(3) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterllet 15 %-a.

(4) A meglévé telek terlilete tovabb nem oszthatd, az egységes témb kialakulasanak el6segitése érdekében
telekdsszevonas, telek kiegészités engedélyezhetd.

(5) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(6) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem
halad6 mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd. Onalldan, épilet nélkil nem épitheté.

(7) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

(8) A szamitott parkolékat a terlleten kell elhelyezni.
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62. §

A kulterlletekkel hataros sport-terlleteken (Samsonkert, Martinka) a 61. §, valamint elsédlegesen térigényes
szabadtéri sport, turisztika, lovassport, ezek kiegészitd épitményei és ezekkel Osszefliggésben ellatd,
szallashely szolgaltato létesitmények szolgalati lakas helyezhetbek el legalabb részleges kdzmiivesitéssel.

32. ,Kid- 1” jelii 6vezet, idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges teriilet
63.§

(1) Az dvezet az ldegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsol6édashoz kapcsoldédo létesitmények szamara
biztosit helyet.

(2) Az 6vezetben kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd, vendéglatd, sportolasi és pihenési céll
épitmények, a tulajdonos, vagy lizemeltetd szdmara szolgalé lakas, a felsorolt funkcidk kiszolgalasat szolgalo
egyéb épitmények (pl. garazs, tarld) és az idegenforgalom kiszolgalé létesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem
halad6 mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd. Onalldan, épiilet nélkil nem épitheté.

(4) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.
64. §

Az éplileteket szabadon allbéan, a terilet max. 30 %-os beépitettségével lehet elhelyezni legfeljebb 7,5 méteres

épitménymagassaggal.

a) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a Iotartassal és lovas sporttal
kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarmanytarold) is.

b) A terlileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

C) Az éplletek az épitési helyen belll barhol elhelyezheték.

33. ,.Kid-2” jelii 6vezet, idegenforgalmi hasznositasu kildnleges teriilet
65. §
(1) Az 6vezet az Idegenforgalomhoz, turizmushoz, kapcsolodd Iétesitmények szamara biztosit helyet.
(2) Az Gvezetben kereskedelmi, szolgéltatd, szallashely szolgaltatd, vendéglatd, sportolasi és pihenési célu

épitmények, lakasok, valamint a felsorolt funkcidk kiszolgalaséat szolgald egyéb épitmények (pl. garazs, tarld)
és az idegenforgalom kiszolgalé létesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmeények kozil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem
halad6 mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithets. Onalldan, épilet nélkil nem épitheté.

(4) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. A kdzizemi szennyvizhélézat megvaldsulasaig kdzmipotlo
létesitése megengedett, a szennyvizhaldézat megvaldsulasa utani rakétési kdtelezettséggel.

(5) Az éplileteket szabadon alléan, a terlilet max. 40 %-os beépitettségével lehet elhelyezni legfeljebb 12,5

méteres épitménymagassaggal.

a) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a Iotartassal és lovas sporttal
kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarmanytarold) is.

b) A terlileten elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

C) Az éplletek az épitési helyen belll barhol elhelyezheték.

(6) Az bvezetben alakithato telek legkisebb teriilete 1 500 m?

66. §
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Aterllet beépitését megel6zéen az épittetébnek a kulturalis 6rékségvédelmi szervvel egyeztetett mddon el kell
késziteni az 6rokségvédelmi hatastanulmany terlletre vonatkozo régészeti munkarészét.

34. ,Kid-3” jell 6vezet, idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges teriilet
67.§
(1) Az 6vezet az Idegenforgalmi- rekreacids, turizmushoz, kapcsolddoé létesitmények szamara biztosit helyet.
(2) Az dvezetben kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato, vendéglatd, sportolasi és pihenési céld,
tovabba kdzOsségi szérakoztatd épitmények, valamint a felsorolt funkcidk kiszolgalasat szolgalé egyéb

épitmények (pl. garazs, tarlé) és az idegenforgalom kiszolgalo Iétesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények kdzll pinceszint, az épitési helyen belll a beépitési szazalékot meg nem
halad6 mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd.

(4) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. A kdzizemi szennyvizhélézat megvaldsulasaig kdzmipotlo
létesitése megengedett, a szennyvizhéldézat megvaldsulasa utani rakétési kdtelezettséggel.

68. §
(1) Az épuleteket szabadon allbéan, a terllet max. 20 %-os beépitettségével lehet elhelyezni legfeljebb 9,5
méteres épitménymagassaggal, melybe nem szamitanddk be, a technolégiai épitmények (PI. viztorony,
kilato).
a) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a Iotartassal és lovas sporttal
kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarmanytarold) is.
b) A terlileten elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
c) Az épliletek az épitési helyen belll barhol elhelyezheték.
(2) Az 6vezetben alakithato telek legkisebb terlilete 2 000 m?

(3) Az épitési telek el6irt legkisebb zéldfelllete, a telektertilet 50%-a.

35. ,,Kv” jelli 6vezet, vasartér teriilete
69. §

(1) Az ovezet a telepllés déli szélén |év6é vasartér sajatos hasznalatanak és épitési lehetéségeinek
szabalyozésa érdekében kerllt meghatérozasra.

(2) A terllet vésérok (allatvasarok) rendezésére, az ehhez szikséges létesitmények, kereskedelmi,
vendéglatd, szocidlis és adminisztracios, valamint raktarozasi épiletek elhelyezésére hasznéalhat6.

(3) Az éplleteket szabadon allbéan, a teriilet max. 15 %-0s beépitettségével kell elhelyezni, legfeljebb 6,0
méteres épitménymagassaggal, min. 5,0m elékerttel. A tertletet oldalkert méretben kdrben fasitani kell.

(4) A meglévé telek terlilete tovabb nem oszthaté.
70.§

(1) A terepszint alatti épitmenyek kozil pinceszint, az épitési helyen belll a beépitési szazalékot meg nem
haladé mértékben épithet6é. Onélldan, épiilet nélkil nem épitheté.

(2) Az dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(3) A sziikséges parkoldk telies egészében a terlileten beliil alakitandok ki.

36. ,,K-6ko” jelii 6vezet, killonleges 6kolégiai mintadvezet
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71.§

(1) A teleplilés nyugati szélén a 471. sz. f6ut mellett, Sdmsonkert szomszédsagaban kijeldlt teriilet sajatos
hasznalatanak és épitési lehetéségeinek szabalyozasa érdekében kerlilt meghatarozasra.

(2) Az dvezet ugynevezett ,6kohazak” és megujuld energiaforrasok hasznositasanak épitményei valamint az
ehhez kapcsolddo kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal, z6ld- parkositott kérnyezetben.

(3) Az dvezetben elhelyezhet6:

lak6épulet

kereskedelmi- szolgaltaté és vendéglaté épiilet
széllashely szolgaltat6 épulet

oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet

2eoe

72.§

(1) Az éplleteket szabadon alléan, a terlilet max. 10 %-o0s beépitettségével lehet elhelyezni, legfeljebb 9,0
méteres épitménymagassaggal.

(2) Az bvezetben alakithaté telek legkisebb terllete 1 ha.
(3) Az dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az épuletek az épitési helyen belill barhol elhelyezhetéek.

37. ,Ktem” jelili 6vezet, temetdk kiilonleges teriilet
73. §
(1) Az bvezetbe a temetdk terlilete tartozik.

(2) A temet6k teriletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak, sirboltok) és a temetd
Uzemeltetés létesitményei helyezheték el.

74. §

(1) Az épités feltételei:

a) A beépités modja szabadon all6.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterilet 5 %-a.

c) Telekalakitds soran a temet® terlilete nem oszthatd meg, de a szabalyozasi tervvel dsszhangban
bévithetd.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassag a ravatalozé esetében 6,0 méter lehet, amibe harangtorony
nem szamit bele, — minden mas esetben 3,5 m .

e) Részleges k6zmuvesités szilkséges

(2) Atemetd 50 m-es kdrnyezetében kegyeletsérté épitmény, reklam, reklamhordozé nem helyezhet6 el.

38. ,,Kkegy” jelii 6vezet, kegyeleti parkok kiilonleges teriilete
75. §
Az dvezetbe a kegyeleti terliletek tartoznak.
76.§
A kegyeleti parkok teriletén, kegyeleti épitmények helyezheték el, de Uj temetések nem engedélyezheték.

a) A beépités modja szabadon all6.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterilet 2 %-a.
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c) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter .

39. ,.Krek” jelii 6vezet, rekreacios célu kiilénleges teriilet
77.§

(1) Az dvezetbe a ,Simara Ring” lakénegyed keleti oldaldhoz csatlakozdan kialakitani tervezett pihend,
rekreacios terilet kdzponti része tartozik. Az a kbzparkok altal kdzrefogott terllet, amely sportolasi, pihenési
célu terlletek, zoldterlletbe agyazottan elhelyezett vendéglatd épulet (kilatd) és villasort alkot6é lakdhazak
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet albvezetekre bontott, a kdvetkez6k szerint:

Krek-1: lakés (villaszerl beépités)

Krek-2: sport- és szabadidds terllet és kiszolgald létesitményei

Krek-3: vendéglatas, (kilatd) kereskedelem, szolgaltatas parkositott kérnyezetben
Krek-4: kbzlekedési célu terllet

2eoe

(3) Az dvezetben a szabalyozasi terven kijeldlt tombdk (aldvezetek) kialakitdsahoz sziikséges telekalakitasok
a szabalyozasi terven jeldltek szerint tdrténhetnek. Az igy kialakuld telkek a Krek-1 alévezet kivételével, ahol
a telekalakitas szabalyait az alévezet részletes eldirasai tartalmazzak, tovabb nem oszthatok.

(4) Az egy telken (alévezetben) megvalosuld éplileteket egységes épitészeti megjelenéssel, egylitemben kell
megtervezni, és engedélyeztetni. Megvalésitasuk toérténhet tébb Gtemre bontva is.

(5) Az 6vezetben a teljes kdzmivesitettség kdtelezd. (A szennyviz- és ivoviz halézat kiépitéséig kézmipotlo
létesithetd, a megvaldsuld kdzizemi haldzatra vald rdkdtési kdtelezettséggel.)

78. §
Az alévezetek részletes terllethasznalati és épitési szabalyai.
79.§
(1) Krek-1: lakas (villaszer beépités), szallashely szolgaltatas terllete

(2) Az bvezetben elhelyezhet6:

a) lakas legfeljebb 5 db, (lakasonként kiilénalld, énallé éplletben.)

b) Az elhelyezhet® rendeltetési egységhez tartozo kiszolgalé helyiségek a rendeltetési egységet magaban
foglal6 épuleten belil. (melléképlilet nem épithetd.)

(3) Az épitési telek beépitésének elbirasai:

beépitési mdd: szabadonalld

legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 35 %

a
b
c
d legkisebb zoldfelllet ardnya: 50 %

)
)
)
)

(4) A telekalakitas dvezeti szabalyai:

a) Alakithaté legkisebb telekterilet: 550 m 2
b) Alakithat6 legkisebb telekszélesség: 20 m
C) Alakithato legkisebb telekmélység: 30 m

(5) A lakasokat magaban foglalé éplleteket ,villaszerl” elhelyezéssel, megjelenéssel kell kialakitani.
(villaszer(: szabadon all6an elhelyezett, a megkdzelitést szolgald Ut felé szervezett {6 homlokzat, de az éplilet
minden homlokzata igényesen kialakitott, jelen rendelet 1. mellékletében megfogalmazott melléképlletek nem
létesliinek).
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(6) Az épulleteket az dvezeti eldirasoknak megfeleléen kijeldlt épitési helyen belll, szabalyozasi terven
feltlintetett kotelezd épitési vonal figyelembe vételével kell elhelyezni. A lakdnegyed kiszolgal6 utja feldl 5,0
elékertet kell elhagyni, mely egyuttal a kételezé utca fel6li épitési vonalat is jelenti. A belsé zoldterllet feldl
megkodzelitést szolgald kdzlekedési terllet feldl el6kert nélkiili beépitést kell megvaldsitani, mely ebben az
iranyban a kételez6 kdzlekedési teriilet feldli épitési vonalat is jelenti. Hatsé kert a kdtelezé utca (kdzlekedési
tertlet) fel6l meghatarozott kotelezd épitési vonaltél mért 25,0 méter (beépitheté telekmélység) mogotti
telekrész.

80. §
(1) Krek-2: sport-, szabadidds terilet és kiszolgéald létesitményei

(2) Az dvezetben elhelyezhet6:

a) sport- és szabadid6kdzpont létesitményei (lovas- és sportpalyak)- és pihené terilet

b) a fentiekben felsorolt Iétesitmények kiszolgald éplletei, hozzajuk kapcsolédd kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas, szallashely szolgaltatas szamara helyet ado épllet.

c) A fentiekben felsorolt [étesitményeket miikddtetd személyzet szamara szolgalé 1 lakas.

(3) Az épitési telek beépitésének elbirasai:

a) beépitési mdd: szabadonalld

b) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

C) az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 20 %
d) legkisebb zoldfelllet ardnya: 60 %

81.§
(1) Krek-3: vendéglatas, (kilatd) kereskedelem, szolgaltatas, szallashely szolgaltatas parkositott kérnyezetben
(2) A bvezetben elhelyezhetd:
a) sport-, pihend és jatsz6 terllet,
b) kereskedelem, vendéglatas, (kilatd épllet) szolgaltatas, szallashely szolgaltatds szamara helyet ado

épulet.

(3) Az épitési telek beépitésének elbirasai:

a) beépitési mdd: szabadonalld

b) legnagyobb épitménymagassag: 15,0 m

C) az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 20 %

d) legkisebb zoldfelllet ardnya: 60 %

e) a pihend és jatszo terlleten belll a létesitményhez kapcsol6dd épitmények (fedett-nyitott pihené,

es6bealld a terliletrész 10 %-at meg nem haladé mértékbe elhelyezhetd.
82. §
Krek-4: kdzlekedési célu terllet
a) Az aldvezet a zOldterlletbe agyazottan létesild villasor megkdzelitését szolgalja.
b) Akozlekedd terliletszabalyozasi szélessége 16,0 m . Akdzlekedésre szant burkolat egyesitett gyalogos-

és személygépkocsi kozlekedésére szant Ugynevezett vegyeshaszndlati Gt, melyet megfelelé
teherbirdsu diszburkolattal kell ellatni. A kézlekedési teriileten épitményt elhelyezni nem lehet.

40. ,,Ksz” jelii 6vezet, folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet

83.§
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(1) A telepllési kommunalis Iétesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére,
szennyvizatemel6 mitargyak elhelyezésére) szolgal6 terlletek. A konkrét felhasznalasi célt a
telepllésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalésitani.

(2) A létesitmény koérul a tevékenység és az alkalmazott technolédgia fliggvényében a szabalyozasi terven
feltlintetett, ill. el6irt védétavolsagot kell biztositani.

84.§

(1) A terllet mikddése, korszerlsitése, bévitése csak kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzése esetén megfeleld
védozold felllet kialakitasaval lehetséges, a szabalyozasi terv el6irdsaival 6sszhangban

(2) A felhagyott teriileteket rekultivalni kell.

(3) Hulladékudvar a telepllés gazdasagi dévezeteiben alakithato ki.

41. ,Kb” jell 6vezet, banyateriilet (tavlatban horgaszto)
85. §
A szabdlyozasi tervben anyagleléhelyként felhasznélhaté terileteket a szabalyozési terv tinteti fel. A
terUletek jelzett célu felhasznalasa csak a szikséges hatésagi engedélyek beszerzése, a kulturalt és
biztonsagos miikddéshez szikséges feltételek megteremtése (a terllet bekeritése, a megkdzelitéséhez
szolgalé megfelelé minéségi ut kiépitése) esetén lehetséges.
86. §
A mikddés megkezdésének feltétele, hogy a terilet ,kimerllését” kdvetd hasznositas, rekultivalas maédija
el6zetesen meghatarozasra kerliljon, a végrehajtas koltségeit a tulajdonos, mint utélagos kotelezettséget
magara vallalja.
42. ., Kh” jelii 6vezet, honvédelmi célu kiilénleges teriilet
87.§
Az dvezetbe a kiilteriilet északi szélén 1évé katonai bazis terllete tartozik.
88. §
Az fvezetben az agazati eldirasokon kiviil, az altalanos épitésugyi eléirdsokat kell alkalmazni, illetve az

illeszkedés szabdlyait kell betartani. Az dvezetben telekalakitas nem engedélyezhetd, a terilet tovdbb nem
oszthato6.

43. Kiulonleges, beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei
89. §
(1) Az OTEK. 30/B. §-a alapjan a szabalyozasi terv az alabbi dvezeteket jeldli ki:
a) K-rek rekreacios célu évezet
b) K-sport nagykiterjedésii sportolasi célu dvezet
(2) Az dvezetekben éplletek legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezheték el.
90. §

(1) Az dvezetekben elhelyezhetd épitmények kére és a betartandd épitési paraméterek:
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(2) A K-rek (rekreacios célu) dvezetben elhelyezhet6:
a) Horgaszas, sportolas, pihenés épitményei
b) Kereskedelmi, vendéglaté létesitmény

(3) A K-sport (nagykiterjedésii sportolasi célu) évezetben:
a) Sportolas, pihenés épitményei
b) Kereskedelmi, vendéglaté létesitmény

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagasséag:
a) K-rek (rekreaciés céll) dvezetben: 4,0 m
b) K-sport (nagykiterjedési sportolési célu) évezetben: 12,0 m

(5) Az épuleteket szabadon all6an kell elhelyezni.

(6) Kereskedelmi, vendéglaté ill. fedett sport épitmények elhelyezése esetén legalabb részleges
kézmdivesitettséget kell biztositani.

44. A kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai
91. §

Az Qvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarma varakozo helyek (parkoldk) — a
koézteriiletnek nem minds(il6 telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdérnyezetvédelmi Iétesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba a
kézmuivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kdvetkez6 kdzlekedési teriiletek
lettek kijelGlve:

a)  KOu, Kozlekedési terilet - kozuti

b) KOu*, Kbzlekedési teriilet - gyalogos Gvezet

c) KOk, Kdzlekedési terllet - kdtottpalyas (vasuti)

92. §

(1) A kdzutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dbrazoltaknak megfeleléen Utkategoriaktol
figgéen, legaldbb a kdvetkezd szélességi épitési teriletet kell biztositani:

(2) Orszagos fout, 40 m
a) 471. sz. F6kozlekedési Ut kilterlleti szakasza
b) 4902 sz. Hadhazi ut kilteriileti szakasza

(3) Orszagos fout, ,,x” m a 471. sz. fokozlekedési Ut belteriileti szakaszanak szélessége (meglévé Ut)
az Sz-2 jelii szabalyozasi tervlapokon jelbltek szerint.

(4) Orszagos mellékut, 30 m ]
a) Martinka- Hajdisamson kozotti kiépitett 0sszekdté Ut és az Arpad at Helyi gydijtéuat ,x, m az Sz-2 jeld
szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

b) Pet6fi u (az elkeriild 471 Gt megépuiltét kdvetden)

c) Csokonai utca

d) Hadhazi (Gt belterdleti szakasza

e) Az Arpéad Ut és Hadhazi ut kézott, a vasuti palyatest déli oldalan tervezett 6sszekétd ut.

f) Garaiu

g) Bodzas utca és nyugati iranyl a meghosszabbitasaként tervezett Uj utca, egészen a 471 sz. Gt elker(ild
szakaszaig

h) Az Arpadut és a Szatmari u kdzott tervezett U keleti Ut

i Szatmari u

A Szatmari és NagyszolSskert utcak kozott tervezett E-D iranyd Gj gy(ijtéut.
k) F6 utca (Samsonkert)

) Muskétli utca- Szlcs utca a Pet6fi utcaig (Samsonkert)

m) Martinka- Samsonkert kdzotti tervezett Ut, kapcsol6dva a Muskatli utcahoz.
n) Nagysz6l6éskert utca
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(5) Kilteruleti f6 dtléutak esetén 16 m.

(6) Kiszolgalé utak esetén 12 m, egyedi méretezéssel 10 m .

(7) Kerékparut esetén 3 m.

(8) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgalo:

a) kozlekedési létesitmények

b) kozmiivek és hirkézlési létesitmények

(9) A vasuti teriileteket az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tiinteti fel.

(10) Megmaradd szintbeni vasut- k6zit keresztez6dés

a) a Hadhazi ut és a Debrecen- Matészalka vasutvonal keresztezédése.

b) Az Arpad- Csokonai utcak vasiiti keresztezédése.

(11) Tervezett kilon szintl vasut- kdzat keresztez6dés: a 471 sz. Ut tervezett elkeriild szakaszanak vasuti
keresztezddései.

93.§

(1) KOu* jelii gyalogos &vezet a Béke utca teljes hosszaban, a Sdmsonkert déli oldala mellett tervezett ]
lakonegyed szabalyozasi terven jeldlt gyalogos dvezete.

(2) Az dvezetben legfeliebb a teriilet 3%-0s beépitettségével, a szabalyozasi terven e célra kijeldlt épitési
helyen bellll elhelyezhetd kereskedelmi szolgaltato, vendéglatéd épalet.

(3) Az dvezet kozteriiletei geodéziai felmérés alapjan a meglévd éplletek bejaratait, meglévé névényzetet,
kdztargyakat is tartalmazo6 alaptérképen készilé a megértéshez és kivitelezéshez szilkséges min M=1:250
léptékl, - egy nagyobb, Osszefliggd terlletre készitett - megfelel6 részletezettségli, a burkolatokat,

tereptargyakat, kdztargyakat, kozma tartozékokat, felépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendé
névényzetet is tartalmazo egységes terv alapjan alakithatok ki.

45. Z-1 6vezet, kdzparkok teriilete
94. §

(1) A telepllés terlletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 27. §-a alapjan a belterlleten: ,,Z2” Kézpark, mint
beépitésre nem szént dvezet kerllt bevezetésre, melyek teriiletét a szabélyozasi terv tinteti fel.

(2) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
(3) Teriletiknek kdzutrdél, kdztérrél kbzvetlenlil megkdzelithetének kell lennie.
(4) Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkézelithetének és hasznalhaténak kell lennie.
(5) Az 6vezetben elhelyezhet6:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.),
b) vendéglatd, elarusité épulet, nyilvanos illemhely,
C) a terilet fenntartdsahoz szikséges épllet.
(6) Epiletek a telekteriilet max. 2%-0s beépitettségével helyezhetéek el.
95. §
Az Gvezet park teriiletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé Utcsatlakozdsok a meglévé megtartandé

névényzetet is tartalmazé alaptérképen készilé a megértéshez és kivitelezéshez szikséges min M=1:250
léptékl, Osszefliiggd terlletre készitett, megfeleld részletezettségli, a burkolatokat, tereptargyakat,
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kdztargyakat, k6zmdi tartozékokat, sétanyokat, stb. és a talaj adottsagokhoz igazodo telepitendé névényzetet
is tartalmazo egységes terv alapjan alakithatéak ki.

46. Z-2 6vezet, kozkert teriilete ,,parkerdo jellegi”
96. §

(1) Az 6vezetbe a Kastélykert utcai lakoparkban kialakitasra ker(il6 olyan kdzkertek tartoznak, melyek
méretiiket és ndvényallomanyukat tekintve megfelelnek az erdéterilet ismérveinek.

(2) Terlletiknek kdzutrol, koztérrdl kozvetlenll megkdzelithetének kell lennie.

(3) Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkézelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(4) Az bvezetben elhelyezhet6:

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihenbhely, tornapdlya, gyermekjatszotér, stb.),
b) vendéglatd, elarusito épulet, nyilvanos illemhely,
)

c a terilet fenntartdsahoz szikséges épllet.

(5) Epliletek a telekterlilet max. 2%-0s beépitettségével helyezheték el.

97. §

A koOzkertet, ndvényallomanyat tekintve, parkerd6 jelleggel - atlagosan legaldbb 50 m2- ként 1 nagy
lombkoronaju fa, alatta gyep vagy cserje- szlikséges kialakitani-, fenntartani.

47. Erdoteriiletek altalanos eldirasai

98. §
A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) bekezdése és 28. §-a alapjan az erdéteriiletek 6vezetekre
valé bontasa a teleplilésszerkezeti terv terilet felhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:
a) Ev, védelmi célu erdé
b) Eg, gazdasagi célu erd6
c) Ek, kbzjoléti (turisztikai) erd66vezetek kerlltek megklilénbdztetésre.

99. §

Fésitasra a terlleten honos fafajtdk alkalmasak.
48. Ev 6vezet, védelmi rendeltetésii erd6k

100. §
Telepitésik sziikség szerint a kérnyezetre artalmas blizés Gzemek, hulladékleraké helyek védétavolsaganak
csokkentése, a lakéteriletek védelme érdekében térténik, megvaldsitasuk a tevékenységet folytaté artalom
kelté tulajdonos, ennek hidnydban az dnkormanyzat kotelezettsége.

101. §
Teriletikén épilet nem helyezhet6 el.

49. Eg 6vezet, gazdasagi erdok

102. §
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Erd6é a telepllés igazgatasi terliletén a természetvédelmi szakhatésaggal egyeztetett honos fafajtakkal a
természetvédelmi és a NATURA 2000 halézat hatalya ala esé teriiletek kivételével barhol Iétesithet6, 1 ha-
nagyobb erdé telepitése esetén meg kell kérni az 6rokségvédelmi hatésag elézetes véleményét is. A 10 ha .-
t meghaladé erdé terlletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el, maximum 0,5 %-os
beépitettséggel.

103. §
(1) A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(2) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m . Az éplleteket szabadon alléan kell elhelyezni.

50. ,,EK” dvezet, kozjoléti (turisztikai) erd6k
104. §

Az 5 000 m2 (5 ha) teriiletnagysagot meghaladé erdé teriiletén az erd6 -egészségligyi-szocidlis, turisztikai-
rendeltetésének megfelel6 épitmények az erdéterilet legfeljebb 5%-0s beépitésével helyezhetbek el.

105. §
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méter, kivéve az erdei kilato, vadasz les épitményét,

melynek magassaga nem esik korlatozas ala, kivéve, ha ezt mas magasabb rend(i jogszabaly eltéré
mértékben korlatozza.

51. Mez6gazdasagi 6vezetek altalanos eloirasai
106. §

(1) A teleplilés kilterliletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része, ahol egyidejlileg a védett terliletekre vonatkozd kilén
eléirasokat is be kell tartani.

(2) A mezégazdasagi terlileteken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan és a 29. § elsirasainak megfelelden a
kdvetkez6 dvezetek kerliltek kijeldlésre:

a) Msz-1, TObbségében szanté miivelésii teriilet

b) Mgy-1, Tobbségében gyep, legelé mivelési teriilet

C) Mk-1, Kertgazdalkodasra szolgalé terilet

107. §

(1) A teriileten elhelyezheté épitményeket az OTEK 29. §-anak, ill. jelen rendeletnek megfelelden kell
elhelyezni és kialakitani.

(2) Nyomvonalas létesitmények épitése, és a fold-felszint 30 cm -nél mélyebben érintd foldmunkak esetén az
Orékségvédelmi feladatkdrben eljard szakhatésagot elézetesen értesiteni kell.

52. Msz-1 és Msz-1* 6vezet, tobbségében Szantd miivelésii teriilet
108. §
(1) Az dvezetbe a mez6gazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szanté
mivelésl terlletek meghatarozé aranyban taldlhatok, ezért f6ként a szant6fdldi mivelés jelenti a 6

gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghataroz6 tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.
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(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a mezdégazdasagi termékek értékesitését, helyben fogyasztasat
szolgald épitmények, valamint ha azt a hatésagi eléirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt
egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakoépilet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre keriil6 lakéépllet szamara szolgald terllet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terllet
felét.

(3) Epiileteket jelen el6iras és a rendelet 107. § (1) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni dnalléan
megkdzelithetd terlleten, szabadon &ll6 beépitési moddal, a 10 000 m2 terlletnagysagot el nem éré telken
3,5m,-a 10 000 m2 ( 1 Ha ) nagysagot meghalad6 telken maximum 7,5 m épitménymagasséaggal, a
telektertlet maximum 3 %-0s beépitésével lehet. Meglévé tanya figgetlenll a hozza tartoz6 telek nagysagatol
feltjithatd, korszerUsithetd, a (2) bekezdésnek megfeleléen rendeltetése megvaltoztathatd, beépitett
alapterulete 5%-al névelhetd.

(4) A technolégiai jellegl éplletek. (silok, felvondk, antenndk, adétornyok, szélmotorok) vonatkozasaban
magassagi helyi korlatozas nincs.

(5) A nagylzemi allattenyésztés, tovabba a mez6gazdasagi termekek nagylzemi termékfeldolgozasanak és
tarolasanak épitményei az OTEK 29. §-a szerinti birtokkdzpont teriiletén helyezhetsk el, az OTEK 29. §-anak
eléirasai alapjan. A birtokkdzpont telkét legalabb 2 oldalkert méreti belltetési kbtelezettség terheli.

(6) Az dnkormanyzat a telektulajdonosoknak elrendelheti a hataros diilék legalabb egyoldali fasitasat honos
fafajtdkkal, ugy, hogy az lehetéleg a diilére magara nézve legyen arnyékveté.

109. §
Gazdasagi erdd a tulajdonos szandéka szerint a 102. § (1) bekezdése szerint |étesithetd.
110. §

Msz-1* Ovezet a 471-es elkerllé Ut és a meglévd telepilés kozti terliletsav, ahol megmarad a jelenlegi
foldhivatali bejegyzésnek megfelelé mivelési ag és terllethasznalat, amennyiben a tulajdonos a szanté
mvelési agat meg kivanja valtoztatni az évezetben csak gazdasagi erd6 telepithetd.

53. Mgy-1 6vezet, tobbségében gyep, legel6 miivelésii teriilet
111. §

(1) Az 6vezetbe a mez&gazdasagi terililetek azon-viszonylag egybefliiggé részei tartoznak, ahol a gyep, legeld
mivelési terliletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért f6ként a legeltetés, allattartas jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghataroz6 tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitményei, a mezdégazdasagi termékek értékesitését, helyben fogyasztasat
szolgdld épitmények, valamint ha azt a hatdéségi el6irasok az ott folytatott tevékenység véddétavolsaga miatt
egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépilet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre keriil lakéépllet szamara szolgald terllet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terllet
felét.

112. §
(1) A Natura 2000 kulénleges természetmegdrzé teriletként nyilvantartott, ex-lege terlletnek minéstilé, vagy
az orszagos Okologiai halozat magteriilet dvezetébe tartozé féldteriileten éplleteket a legalabb 3 ha nagysagot
elérd terlileten lehet elhelyezni.
(2) Szabadon allé beépitési méddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telekterilet

maximum 3 %-os beépitésével. Az épliletek, tdmbdsitett formaban helyezendék el. A mez6 és erdégazdasagi
épitmények 7.5 métert meg nem halad6 épitménymagassaggal helyezhetok el.
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(3) A Natura 2000 kilénleges természetmeg6rzé teriiletként nem nyilvantartott, ex-lege terliletnek nem
minésllé, vagy az orszagos 6kologiai hal6zat magterllet dvezetébe nem tartozé féldterlileten éplleteket a
legalabb 1,5 ha nagysagot eléré terlleten lehet elhelyezni, énallban megkdzelithetd terlileten, szabadon allé
beépitési méddal, maximum 7,5 m épitménymagassaggal, a telekterlilet maximum 3 %-os beépitésével. Az
OTrT (Orszagos teriletrendezési terv) Tajképvédelmi dvezetébe tartozo teriileten lakoépllet csak legfeljebb
4,5 méter épitménymagasséaggal létesithetd.

(4) Meglévé tanya flggetlenil a hozza tartozd telek nagysagéatédl felljithatd, korszerisithetd, a (2)
bekezdésnek megfeleléen rendeltetése megvaltoztathatd, beépitett alapteriilete 5%-al névelheté.

54. ,Mk- 1” jelli 6vezet, kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
113. §

(1) Az 6vezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettségével a kiszolgald Ut tengelyétél 12,0 m tavolsagra
helyezhet6 el 1 db magas tetés, a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6 megjelenésii és anyaghasznalatu
gazdaséagi épulet. Az épitmények padlévonal max. 0,30 m lehet. Az éplletet oldalhatéron alléan, a kialakult
épitési oldalt jelent6 telekhatartol ,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni. Az épiiletek alatt
pinceszint nem létesitheté.

(2) Az bvezetben allattarté éplletek nem helyezheték el.

114. §

(1) Novénytermesztés céljat szolgalé féliasator vagy Uveghaz (a telekhatartdl eléirt 1,5 m tavolsag
betartasaval) barmely féldrészleten elhelyezhetd. Az Giveghaz gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(2) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatésaggal létesithetd.

55. V-1, V-2, V-3 6vezetek, vizgazdalkodasi teriiletek

115. §
(1) A V-1 jelii bvezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: az egyéb nyilt csatornak medre és
partja. Terlletlkén-ha kildn jogszabaly masként nem rendelkezik a vizgazdalkodassal és a vizkar-
elharitassal, kapcsolatos épitményeken kivil egyéb épitmények nem helyezhetdk el.
(2) A V-2 jeli dvezetbe tartoznak, a f6 vizgazdalkodasi teriiletek: a fontosabb kézcélu nyilt csatorndk medre
és partja, a vizbeszerzési terlletek (védett vizbazis) és védéterileteik (hidrogeoldgiai védbidom) Terlletikon-
ha kildén jogszabély masként nem rendelkezik a kdzforgalmu vizi kdzlekedési épitményeken tulmenden a
vizkar-elharitasi, vizi sport és a sporthorgészas céljat szolgalé kdzdsségi épitmények helyezheték el.
(3) A V-3 jelli 6vezetbe tartoznak a telepulés allovizei. Terlletiikdn-ha kulén jogszabaly masként nem
rendelkezik a koézforgalmu vizi kdzlekedési épitményeken tlilmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgalo kdzdsségi épitmények helyezhetok el.

116. §

Vizgazdalkodasi terliletek meder szélétél szamitott 5-5 m tavolsagon belll épitmény nem helyezhet6 el,
biztositani kell a vizvédelem és karbantartas jarmiivei részére a megkdzelités lehetéségét.

56. A helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas

117.§
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Epitett drokség védelme:

a) Az épitett kbrnyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyirol, kilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerililnek meghatarozasra, a kilén e célbdl készild helyi értékvédelmi kataszter, ill. a
teleplilésrendezési terv 6rokségvédelmi hatastanulmanya alapjan, a helyi védelem ala ker(il6 éplletek,
védett utcaszakaszok, ebben kerlinek régzitésre a védettséget indokkld épitészeti jegyek és kerdl
kidolgozasra, az épiletekre vonatkozo részletes szabdlyozas, a tulajdonosokat terhel6 kétdttségek, a
védettséggel jaré jogok és tamogatds moddja és mértéke. A szabalyozasi tervben védettségre jeldlt
épuleteket a védelemre iranyuld kezdeményezésnek kell tekinteni.

b) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minésilé terlleten féldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék keril el6, az 6rokségvédelmi torvény 24. § foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni
kell a Hajdu-Bihar Varmegyei MUzeumok Igazgatdsagat.

118.§

Természetvédelem

a) Orszagos jelentéségi természetvédelmi teriilet védelem alatt alinak a természetvédelmi hatdsag altal
kijelolt ex-lege természetvédelmi terliletek. A terlletek jelenlegi hasznalata valtoztatas nélkal
fenntartando, a fléra és a fauna megtartandd - a hasznalat, a mivelési ag megvaltoztatadsahoz,
épitéshez a természetvédelmi szakhatésag engedélye sziikséges.

b) Az élbvizek és a foldalatti vizbazis allapota megtartandd, azt veszélyeztetd tevékenység nem
engedélyezheté.

119. §

Kérnyezetvédelem

a) Az el6irt (megengedett) zaj és levegbvédelmi hatarértékeket be kell tartatni.

b) a talaj és a vizbazis védelme érdekében meg kell akadalyozni, hogy a talajba, a furott kutak mentén a
vizado rétegbe szennyezddés ker(iljon. Csak zart szennyvizgydijté, tragya, tragyalé, technolégiai tarolék
létesithetok, - csapadék elvezetd rendszerbe, €16 vizbe csak tisztitott csapadékviz vezethetd.

Novelni kell a teleplilés erd8sliltségét, a dilbutak és a varosi utak, parkok fasitasat.

A felhagyott banyaterileteket, szennyvizgy(jtét, szeméttelepet rekultivalni kell, meg kell akadalyozni az
eroziét.

ee

57. A telepiilésrendezés sajatos jogintézmeényei
120. §

(1) A kisajatitas és a helyi kdézut céljara térténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhaté a terv szerinti
kozlekedési és kdzmuterlletek megvaldsitasa érdekében. Ezeket, mint a telepllésfejlédés miszaki-fizikai
eszkbze, kdzérdeknek kell tekinteni, - kivéve, ha a kozterllet lakdut, vagy kiszolgald Gt, és létesitése
magankezdeményezésre ujonnan épitésbe vont terlletek feltdrasara a lakosok sziikebb kérének, vagy jogi
személyek érdekében all, ill. a kozterllet alakitas eredménye naluk jelentkezik. Utobbi esetben az
Onkormanyzat megallapodassal az érintettek kéltségére a kdzterlleteket kialakithatja.

(2) Az dnkormanyzat abban az esetben, ha a telepllésfejlesztés céljat veszélyeztetve latja, ill. a fejlesztés
részletesebb kimunkéladsara van szikség rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelhet el.

(3) Az 6nkormanyzat az énkormanyzati alapellatashoz szilkséges ingatlanokra elévasarlasi jogot allapithat
meg.

(4) Az 6nkormanyzat a telepliilésfejlesztés érdekében rendeletével a lakossag altal fizetendd Utépitési és
kézmdivesitési hozzajarulast allapithat meg.

(5) Az 6nkormanyzat

a) a részvételével kialakitott Ujonnan beépithetd terlleteken beépitési kbtelezettséget rendelhet el,

b) a helyi épitési szabdlyzatban megallapitott esetekben védelmi erdd, erdésav (fasitas), dilé-fasitas,
utcafasitas esetén bedltetési kdtelezettséget rendelhet el, ill. kdteles elrendelni.

121. §
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Az o6nkormanyzat a tervben jeldlt meglévé védett éplletek meg6rzése érdekében helyrehozatali
kételezettséget irhat eld, az éplletek helyreallitasanak tdmogatasara kéltségvetésében pénziigyi keretet
kildénithet el, a védelem helyi szabalyairdl rendeletet alkothat.

58. Zaro6 rendelkezések

122. §
Jelen rendelet el6irasait a folyamatban 1év6 eljarasokban is alkalmazni kell.

123. §
Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti Hajdisamson Varos Onkorméanyzati Képvisels-
testliletének Hajdusamson Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szol6 24/2004. (VI.
03.) dnkormanyzati rendelete.

124. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
Hajdusamson, 2023. november 23.

Dr. Danku Joézsef Antal Szabolcs
jegyzo polgarmester

A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajdusamson, 2023. november 23.

Dr. Danku Jozsef
jegyzé
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o ] 7. melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési médok értelmezése:

a) Szabadonallo beépités:

A sajat telken el6irt el6-, oldal-, és hatsdkert altal hatarolt épitési helyet, minden oldalrél a telek
beépitetlen része veszi kéral.

b) Oldalhataronallé beépités:

A sajat telken el6irt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek oldalhataraval kdzvetlendl
érintkezik Az éplletet az épitési oldalt képezb telekhatartdl 0,0 - 1,0 m kbéz6tti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:

- Haaz épitési oldalon a telek tllsagosan tompa, vagy hegyes sz6gl ( 90 °-tol 20°-al kisebb, vagy
nagyobb szdget bezard) Ezen esetben az oldalhataron valé épités 0,5- 3,0 m kozotti
telekhatartol vald, valtozé tavolsagu beépitést is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:
Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsorl beépités szabalyai szerint jelélendd ki, az
azon belili épiletelhelyezés azonban az épittetdé szandékainak megfeleléen a teljes telekszélesség

zartsoru, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel, kapuépitménnyel lezarva lehet
elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épiletelhelyezés esetén a tetégerincet utcaval parhuzamosan kell kialakitani,
és az épuletet elékert nélkil, az utcavonalon elhelyezni.

A kétféle éplletelhelyezés spontan médon valé keveredését, és a késdbbi zartsorusitast lehetévé tevd
egyedi szabdlyozas kerllt kimunkalasra, melyben a tlzfal épitésének modja és mértéke is
meghatarozott.

2) A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben:
Az épitési telken a sajatos haszndlat szerinti rendeltetési egységekhez tartozé eltérd, egyéb, kiegészitdé
helyiségeket magaban foglalé épulet.
Az egyes terlletfelhasznalasi egységeken belll — az dvezeti elbirasok és az altalanos egyéb
el6irdsok keretei kdzott- mas épulethez csatlakozdan vagy attél kilénalldan elsésorban a
kovetkez6 melléképuletek helyezheték el:
a). jarmi (gépkocsi-, motorkerékpar-, falusias lakodvezetben munkagép) tarolo.
b). A haztartassal, életvitellel kapcsolatos
- nyari konyha, moso6konyha, szarito,
- tarolo éplletek (tlizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goére,
csir, pajta,
- dllattarto éplletek,
- kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi lzlet, arusité épulet,
- kazan helyiség,
Melléképulet lakassd nem mindsithet6 at.

(3) Nem_zavard hatasu (tevékenyséq céjara szolgald) épiilet ami, az adott dvezet el6irdsain belll
megvalésithatdé és a kérnyezetre nézve nem jelent az Gvezetben megengedett artalom (zaj,
Iégszennyezés, rezgés) szintjénél nagyobb artalmat

(4) Epilet egyiittes:
Egymassal 6sszefliggé azonos épitészeti elv és anyaghaszndlat alapjan megtervezett éplletek
csoportja, amelyek egymashoz tdébbnyire valamilyen épitészeti elemmel kapcsolédnak, eszmei
(funkcionalis) egységet alkotnak, épitészetileg egymashoz illeszkednek.

1. sz. figgelék, Orszagos és térségi dvezetek
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