JEGYZOKONYV

Késziilt: Hajdusamson Véaros Onkorményzata Képvisels-testilletének 2025, jinius 6. napjan (péntek)
7.00 éréra dsszehivott, soron kivili, nyilt (ilésén

Az Ulés helye: HajdUsamsoni Polgarmesteri Hivatal ,A” éplilet Tandcsterme
(4251 Hajé¢isamson, Szabadséag tér 5.)
Jelen vannak:

Antal Szabolcs polgarmester,

Dande Laszlone, Murguly Gabor alpolgdrmester,

Bihari Lajosné, Csészné Szilagyi Erzsébet, Tar Lajos, Szegediné Pall Rita, Urbdnszki Karolyné
képviseldk,

Dr. Danku Jozsef jegyz8, Ddn Moénika aljegyzd, Szokene Didszegi Maria, Babaly Tiborné
osztalyvezetdk,

Hianyzik: Balogh Jézseiné, Fekete Robert, Kincsesné Kirtyan Maria, Montlika Zoltan képviselék

Antal Szabolces polgarmester kszonti a megjelenteket. Megdllapitja, hogy a Képviselb-testiilet
hatarozatképes, 8 f6 jelen van. Szavazésra teszi fel a napirendet.

HajdGsamson Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 8 igen szavazattal - 0 ellenszavazattal és 0
tartozkodassal — az alabbi hatarozatot hozta:

114/2028. (V1. 06.} Oh. sz. hatarozal

HajdGsamson Véros Onkorméanyzata Képviselé-testillete a 2025, jinius 06. napjan (péntek) 7.00
orara dsszehivott soron kiviili, nyilt lésének napirendjét az aldbbiak szerint elfogadja:

Napirend;

1. Elbterjesztés a hajddsamsont, 2059 hrsz-{1 ingatlanhoz kapcsolddd Telepllésrendezési Terv
2024. &vi M4, szam( modositast lezard ddntés meghozatala targyaban
Eidterjesztd: Antal Szabolcs polgarmester

1. napirend

Antal Szabolcs polgarmester: Elfterjesziés a hajdisémsoni, 2859 hrsz-( ingatlanhoz kapcsolodo
Telepllesrendezési Terv 2024, évi M4. szam( mbdositast lezard dintés meghozatala targyaban.
Ismerteti az elbterjesztes tartalmat. Hozzaszdlas, vélemény nem volt, szavazasra teszi fel a
rendelet modositasat,

Hajdisamson Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testillete 8 igen szavazatial - 0 ellenszavazatial és 0
tartozkodassal — a rendelet madositasat az alabbiak szerint elfogadta;

Hajdisamson Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének
1212025. (06, 08.)
dnkormanyzati rendelete
Hajdisamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testlletének
Hajdusamson Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabilyozasi Tervérsl sz6l6 24/2023. (X1,
23.} dnkorményzati rendelete médositasardl

1] E rendelet celja a helyi épitési szabalyzat és szabalyordsi terv eldirdsainak modositasa a
magantulajdonban a6 2959 hrsz-U ingatianon épitett kereskedelmi étesitményhez tartozd, a hatalyos
szabalyozasi terven szerepld véddsav 15,00 m szélességl szakaszanak, 10,00 m szélességre tHriénd
modositasaval, zajvédd fal létesitésének elbirasaval, annak érdekében, hogy a szomszédos ingatianok
fokozott vedelme tovabbra is megmaradjon.

[2] Hajdisédmson véros Onkormédnyzata Képvisels-testillete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torveny 225, § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhataimazas alapjan, a magyar épitészetrsl
sz0l6 2023, évi O, torvény 22. § (1) bekezdésében, vatamint a (2) bekezdés a} pontjaban és a
Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl szO0l¢ 2011, évi CLXXXIX. _i8rvény 13. § (1) _bekezdes ‘1.
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pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepliéstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerd!, valamint egyes telepliiésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021.
(VI 18.) Korm, rendelet 67. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott allami {6épitészi hataskdrben
eljard Hajdd-Bihar Varmegyel Kormanyhivatal zard szakmai véleményének kikérésével a kdvetkezbket
rendel! el.

1.§

Hajdisamson Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Hajdasamson Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi TerverSl szOlé 24/2023. (X1 23.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 2. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

WD) 2. mellékiet Sz-2/m11, Belteriilet szabdlyozdsi terv, M= 1: 8 000,”

2.8
A HESZ 49. §-a a kdvetkezd, (6) bekezdéssel egészil ki.

«(8) A lakdtertletlel hataros ingatlanhatéron 10mor kerftés épitése kitelezd, de a szabdlyozasi terven
JZajvedofal épitendd” jelzésse! eliatott helyen, az ingatlian hataron jeldlt keritést, zajvédelmi tervezd dltal
méretezetlt zajvéds falként kell megvaldsitani, melynek:

a} minimalis magassaga: 2,30 m (a csatlakozd lakGingatian terepszintjetdl mert magassag),

b} minirmdélis Idghang-gétlasa: 20 dB,

¢} minimalis léghang elnyelése. 4 dB.

d) A lakGovezethez csallakozé telekhatar mentén, a szabalyozdsi terven feldlt vagy ennek hidnyaban
10 méter szélessagdl, ,Beiltetasi kdtelezetlség™ alf fenn, melyet haromszintti ndvényzettel (gyep és 40
db cserje/160 m2 és 1 db nagy lombkorongjt fast 50 m2) kell megvalositani.”

3.8
A HESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon iép hatdlyba.

5.§

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1&péskor folyamathan 1évd eliarasok esetéhen is alkalmazni
kell.

Hajdlisamson, 2025. jinfus 6.

Dr. Danku J6zsef Antal Szabolcs
jegyzé polgarmester

Antal Szaboles polgarmester megkdszoni a részvatelt s az Ulést 7.03 orakor bezéria.

K.m.f.




Hajdusamson Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

MEGHIVO

Hajdusamson Véros Onkormanyzata Képvisel6 testilletének soron kiviii, nyilt (lését
2025. janius 6. napjan (peniek) de.: 7.00 oréara
Bsszehlvom, melyen kérem, sziveskedjen részt venni.

Az Qliés helye: Polgarmesteri Hivatal ,B” épiilet Tanacsterme
4251 Hajdlusamson, Szabadsag ter 5.

Napirend:

1. Eldterjesziés a hajdusamsoni, 2959 hrsz-U ingatlanhoz kapcsolddd Teleplilésrendezési Terv
2024, évi M4. szdmd mddositast lezard déntés meghozatala targyaban
Eldteriesztd: Antal Szabolcs polgarmester

A napirendek fontossagara tekintettel megjelengsére felietlenill szamitok,

Hajdasamson, 2025. janius 5.

Antal Szabolcs
polgarmester




JELENLETI iV

Késziilt Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének
2025. junius 6. napjan (péntek) 7.00 6ratdl megtartott

Antal Szabolcs

Dandé Laszléné

Murguly Gahor

Balogh Jozsefné

Bihari Lajosné

Csdszné Szilagyi Erzsébet

Fekete Robert

Kincsesné Kirtyan Maria

Montlika Zoltan

Tar Lajos

Szegediné Pall Rita

Urbanszki Karolyné

soron kiviili, nyilt ilésén
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Hajdusamson Varos Onkorményzata Polgarmesterétsl

ELOTERJESZTES
a hajddsamsoni, 2959 hrsz-i ingatianhoz kapcsol6dé Telepiilésrendezési Terv 2024, évi M4. szamu
moédositast lezaré dontés meghozatala targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Eldzménvek:
A Terra-Gold Kft.(székhely: 4251 Hajdisémson, Kiscsere utca 3., Képviseli: Buzsik Laszld, ligyvezets)

kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a kizarélagos tulajdonukat képez6, 2959 hrsz-U ingatlanon épitett
kereskedelmi létesitményhez tartozo, a hatalyos szabalyozasi terven szerepld védésav 15,00 m szélességd
szakaszat, 10,00 m szélességre mddositsa, és ezen kérelme Ugyében, a telepiilésrendezési eszkdzbkben a
szlikséges mdédositashoz, a képviselb-testiilet jaruljon hozza,

Kérelmének indokaként és céliaként a kivetkezdket adta eld:

Az 4], kereskedelmi kbzpontban megépilt lizletek gazdaséagi és miiszaki ellathatésagat, nagyban javitand, ha az
adott terlileten egy Uj gazdasagi, elldté Ut jBhetne létre. Kérelméhez csatolta a médositott, kdzlekedési
tervjiavaslatot és a teleplilésrendezési tervmaddositas megalapozasahoz készitett Tajékoztatasi dokumentaciot
(Készitette: A CIVISTERV Varostervezs és Epitész Iroda Bt. vezetd telepilléstervezdje, Zsemberi Istvan),

Ennek kéltsegeit is a kérelmezd viselte. A targyi Tajékoztatdsi dokumentacis, a képviselS-testiileti dontés
meghozatalahoz sziikséges szakmai megalapozast szolgalta, a kordbbi eléterjesztések mellékletét képezve.

Az e|bterjesztés szakmailag tAmogathats volt,

Hajddsamson Varos Onkormanyzata szamara elénydsnek itélt beruhazasra javasolhaté volt a tamogaté jellegd,
telepiilésképi vélemény kiadasa.

A kérelem tamogatasanak feltétele volt, hogy a targyi beruhazas esetében épitési engedély-modositast
szlikséges kérnie az lgyféinek, melybe a szakhatdségok is bevonasra keriiinek. Majd kizérolag ezt kivetden
kaphat hasznalatbavételi engedélyt is a modositasokkal érintett ingatlanrész.

A 15 meteres szakasz betervezesének eredeti oka a Kiscsere utcai, 2055/1 hrsz-0, sarki ingatlan védelme volt,
figyelemmel az ott hiizodé dvezeti hatarra.

Ezt az esetben tarthaté tamogatandénak, ha az igy kialakitandé Gt hatarvonalan, egy szaktervez§ altal tervezett,
és szakszertien kialakitott, Gn. ,zajgatio fal” is megéplil.

A megjeldit eljaras a telepliéstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szl6 419/2021. (VII. 15} Korm. rendelet alapjan egyszeriisitett
eljaras szerint zajlott.

Hajdisdmson Varos Onkorményzata Képviseld-testillete 2024, november 7. napjan, a hajdlisamsoni, 2959 hrsz-
U ingatlanhoz kapcsolodo Teleplilésrendezési Terv 2024. évi M4. szdmd modositasa ligyében beadott kérelmet,
a fenti feltetelek teljesiilése esetében a 180/2024. (XI. 07.) 6h. sz. hatarozataval tamogatta.

A tervezett, 0] kozterlleti kapcsolat kialakitdsa miatt HajdGsamson hatélyos szabalyozas! tervét médositani
sziikséges.

A telepliésrendezési eszkdz0k jelen kezdeményezés alapjan torténé médositasahoz, az elkészitett , Tajekoztats
dokumentaci¢” javaslatait felnasznalva, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatard! sz6l6 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kbrnyezeti vizsgalat szilkségességének eseti elddntéséhez sziikséges
dokumentacié slkészitését irta eld.

Ezt kovetSen a Keérelmezd elkészitette a sziikséges véleményezési dokumenticiot, melyet megkiildtiink az
érintett, allami szervek felé véleményezésre. )

A felkert kérnyezetvédelemben érintett szervek, a véleményiiket megkiildték Onkormanyzatunk szamara.
Azokban ellenvélemény, kifogas nem fogalmazddott meg, illetve nem kivantak az eljdrasban, a tovabbiakban
részt venni.

Az Allami Féépitész sem Itélte szlksegesnek, kirnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ezen belll kérnyezeti értékelés
munkarész elkeszitését, azonban eldirta Onkorményzatunk képviselS-testilletének déntését a kérnyezeti
vizsgalat szikségessege, vagy annak elvetése targyaban.

Figyelemmel az Allami Féépitész véleményére, valamint a kdzrem(kdds szervek véleményezésére,
Hajddsamson Véros Onkormanyzata KépviselS-testiilete 2025. februar 26. napjan, a hajdusamsoni, 2959 hrsz-{
ingatlanhoz kapcsolodd Teleplilésrendezési Terv 2024. évi M4. szdml modositésa ligyében beadott kérelem
tgyében, az 56/2025. (Il. 26.) &h. sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek kdrnyezeti hatasvizsgalat
elvégzését.



A dontés megklildésre keriiit az Allami Féépitésznek. A féépitész szakmai hidnypétlast kért benyljtani az
anyaggal dsszefliggésben.

- Egyrészt kérte, hogy szlilessen dontés a teleplilési f6épitész, targyban készitett f6épitészi feliegyzése lgyében
is. A Képvisel6—testllet fentiek alapjan, a 97/2025 (V. 20.) 6h. sz. hatdrozataval a feljegyzésben foglaltakat
jovahagyta,

- Masrészt sziikségesnek itélte, hogy a térgyi ligyben lakossagi férumot tartson az Onkorméanyzat, illetve
kozvetlenlll, személyesen is partnerként vonja be a szomszédos, 2955/1 hrsz.-t, ingatlan tulajdonosat.

A kerésnek megfelelSen levélben kiértesitésre keriilt a tulajdonos, valamint a lakossagi forum is megtartasra
kerGlt. Ellenvélemény, eltérést kérd kérelem nem hangzott el, melyrdl jegyzGkonyv késziilt.

Ezt kdvetben, figyelemmel az gy a teleplilés kereskedelmi ellatottsaga szempontbdl kiemelt jelentdségére, a
Képviselb-testiilet fentiek alapjan, a 98/2025 (V. 20.) 8h. sz. hatdrozataval a partnerségi eljarast lezartnak
nyilvanitotta.

Fentiek alapjan a kért hianypdtiasok megkuldésre keriiltek, ismételten kérve a zaro szakmai vélemény kiadasat,

Az &llami f8épitész HBMA4-AF/00008-30/2025. szami szakmai véleményét kiadta, a hianypétlast teljeskdrien
teljesitetinek tekintette. Megéllapitotta tovabba, hogy az eljarasba vont llamigazgatasi szervek egyike sem
fogalmazott meg ellenvéleményt, a modositast nem kifogasoltak, a teleplilésrendezési tervekkel valo
Gsszhangot biztositottnak tekintette.

Mellékletek:
- Az dllami f6épitész HB/14-AF/00008-30/2025. sz. z4ré szakmai véleménye
- 82-2/M4 - jeld terillet szabalyozasi terv

A Jjogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény 17. §, 18. § 19. §-ai alapjan az dnkormanyzati rendelet
megalkotdsanak eldzetes hatasvizsgalata:

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1)-(2) bekezdésel rendelkeznek az elbzetes hatasvizsgalat
elvégzesérdl, mely soran a kivetkezdket kell vizsgalni:

I Varhat¢ tarsadalmi, gazdasagi, kéltséqvetési hatasok:
a) tarsadaimi hatds: a rendelet modositasaval biztositotta vélik, a magasabb szintl jogszabalyokkal
vald ésszhang megteremtése
by  gazdasagi hatas: nincs mérhetd hatasa
c) kéltségvetési hatds: nincs mérhetd hatasa
Il Kérnyezeti és egészséqiiqyi kdvetkezmények; a szomszédos ingatlanok védelmének megtartasa
mellett hatekonyabba vélik a feladat-eliatas a kereskedelmi |étesitmény vonatkozdsaban.
. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok: a rendelet médositasa az 6nkormanyzati adminisztrativ
terheket nem hefolyasolja jelentésen.
IV. A _jogszabaly _megalkotasanak _sziikségessége, a jogalkotas elmaradasénak varhatod
kdvetkezményei: a rendelet modositasa az eljaras lefolytatasanak lezarasa érdekében indokolt,
V. A_jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséqes személyl, szervezeti, targyi és pénzilgyi feltételek:
valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Indokolas:
Altalanos indokolas:

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 225, § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a magyar épiteszetrdl sz616 2023. évi C. térvény 22, § (1) bekezdésében, tovabba a (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, jelen rendelet megalkotasanak célja a helyi epitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv eléirdsainak modositasa a magantulajdonban &ll6 2959 hrsz-t ingatlanon éplitett kereskedelmi
letesitményhez tartozé, a hatalyos szabalyozas! terven szerepld véd8sav 15,00 m szélességll szakaszanak,
10,00 m szélességre torténd modositasdval, zajvedd fal étesitésének elbirasaval, annak érdekében, hogy a
szomszedos ingatlanok fokozott védelme tovabbra is megmaradjon.

Részietes indokolas
Az 1. és 3. §-okhoz

Mdbdosito rendelkezést tartalmaz a szabalyozasi terviapok fellilvizsgalata vonatkozaséban.



A 2. §-hoz
Kiegészitd rendelkezéseket tartalmaz a GKSZ-2-es épitési dvezet eldirasainak pontositasa érdekében.
A 4-5. §-okhoz
Hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmaz.
Kérem a Tisztelt KépviselS-testilletet, hogy a rendelet médositasanak tervezetét megtargyalni és a rendeletet
elfogadni sziveskedjen.
Hajdisamson, 2025. jinius 5.

.. Antal Szabolcs
'\ polgarmester

™A déntés elfogadasahoz mindsitett tébbség sziikséges. ***

Az elbterjesztést készitette: Incze Laszld féépitész . |
Varosfejlesztési és Miszaki Osztaly: | Székéné Dibszegi Maria osztalyvezetd L
Aljegyzé: Dén Ménika Sy o W—
Jegyz6: Dr. Danku Jozsef o~/
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Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
_f2025.(__.__)
onkormanyzati rendelete
Hajdusamson Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
Hajdisamson Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz6lo 2472023, (XI. 23.)
dnkormanyzati rendelete médositasarél

1] E rendelet célja a helyi épitési szabslyzat és szabalyozasi terv eléirdsainak médositasa a magantulajdonban
allé 2959 hrsz- ingatlanon épitett kereskedelmi létesitményhez tartozo, a hatalyos szabalyozasi terven szerepld
védbsav 15,00 m szélességl szakaszanak, 10,00 m szélességre torténd madositasaval, zajvéds fal
létesitésének elbirasaval, annak érdekében, hogy a szomszédos ingatlanck fokozott védelme tovabbra is
meagmaradjon. B

[2] Hajdusamson varos Onkormanyzata Képviself-testiilete a magyar épitészetrsl szold 2023, évi C. tbrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a magyar épitészetrél sz 2023, évi C. tdrvény
22. § (1) bekezdésében, valamint a (2) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
$z0l0 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdéds 1. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva, a
telepiilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrd! sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet67. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott allami féépitészi hataskdrben eljaré Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai
vélemeényének kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

1.§

HajdGsamson Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Hajdisamson Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi Terverdl szdld 24/2023. (XI. 23.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (1)
bekezdés b) pontja helyabe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

.b) 2_melléklet Sz-2/m11, Belterilet szabalyozési terv, M= 1. 6 000,”

2. §
A HESZ 49. §-a a kivetkez6, (6) bekezdéssel sgészil ki.

«(6) A lakdterilettel hatéros ingatlanhataron f6mor kerités épitése kotelezo, de a szabdlyozasi terven ,zajveddrfal
epitendd” jelzéssel elfatott helyen, az ingatfan hatéron jeldit kerftést, zajvédelmi tervezé aital méretezett zajvéds
falkent kell megvalositani, melynek:

a) minimalis magassaga: 2,30 m (a csaflakozo lakdingatlan terepszintiétsél mért magassag),

b) minimalis leghang-gatlasa: 20 dB,

¢) minimalis léghang elnyelése: 4 dB.

d) A lakcdvezethez csatlakozo telekhatar mentén, a szabdlyozasi terven jelolt vagy ennek hidnyéaban 10 méter
szélességl, ,Belltetési kbtelezettség™ &lf fenn, melyet haromszintli névényzettel (gyep és 40 db cserje/150 m2
és 1 db nagy lombkoronéjt fa/150 m2) kell megvaldsitani”

3. §

A HESZ 2, melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

5.§
Jelen rendelet rendetkezéseit a hatalyba Iépéskor folyamatban [évd eljarasok esetében is alkalmazni kell.

Hajdilisamson, 2025.

Dr. Danku Jozsef Antal Szabolcs
jegyz6 : polgarmester

Ezt a rendeletet a mai napon kihirdettem:
Hajdtisamson, 2025.

Dr. Danku Jézsef
jegyzo
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Zard véloményezési dokumantacio 2025. februar
419/2021.(VII.15.)Korm.rendelet szerinti “Egyszeriisiteit efjaras”

HAJDUSAMSON VAROS

_SZABALYOZASITERV
2024. EVI "M4" SZAMU MODOSITASA
"M4" teriiletegység szabalyozasi terve

A

N

= @ wModositassal érintelt terilletegység hatara

e TRrVEZEl szabalyozasi vonal
Szabélyozasi szélesseg

-=+++ Epitési dvezel- dvezel halara

Belterlleti hatar
— Megmaradé beltertleti hatar

—— Megsz(iné belterileti hatar

- — Tervezett belterilleti hatar
— — Védétavolsag
-~ Bedltetesi kotelezettség hatara (kotelezé fasitas)
2% Bedllelesi ktelezettséggel terhelt, telken beliili terdlet

Nyivantartoll régészeti leléhely

o o Kerékparat

-~ Vizbazis véddbvezele (hidrageolégiai veddidom)

=l Zajvéds fal épilendd (Hész. 49§.(6))
. Gksz-1,2  Gazdasagi teriilel- kereskedelmi Szolgaltato

Gksz-1,2 Gazdasagi leriilet- kereskedelmi Szolgaltald - terv.
Lf-4  Lakéterdlet - falusias
Lf4  Lakoterdlet - falusias - terv.
Lk-2  Lakoteriilet kisvarosias
Lke-3  Lakéteriilel - kertvarasias
Lke-3 Lakoterilet - kertvarosias - terv.
Lke-4  Lakoteriilet - kertvarosias
Lke-4  Lakoterilet - kerlvarosias - terv.

I Vi1 Vegyes tertilet - telepliléskozpont

L VI-2 Vegyes teriilel - leleplléskazpont
Vi-3  Vegyes terilel - teleplléskdzpont
V-4 Vegyes terilet - telepiiléskozpont - tery.
Vi-5  Vegyes teriilet - telepiléskézpont

KOu Kazlekedési teriilet /kazuli
- Eg Erdd leriilel- Gazdasagi
~ Eg Erdé terilet- Gazdasagi - terv.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Digitalisan aldlrta: Zoboki Bernadeit
Datum; 2025.05.30, 12:22:22

HAJDU-BIHAR VARM EGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  HB/14-AF/00008-30/2025, Targy: HajdUsdmson Varos
Ugyintézé: Sziics LaszIldé lelepillésrendezési  eszkdzeinek
2024. évi ,M4" jelil madositasa
Egyszeriisitett egyeztetési
eljaras — zaré szakmal
vélemény
Foépitész: incze Laszlé
E-TER azonocs(td: 25774

ANTAL SZABOLCS
polgdrmester Ur részére

HAJDUSAMSON VAROS ONKORMANYZATA

HAJDUSAMSON
Szabadsag tér 5.
4251

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az dllami féépitészi hatdskdrben eljérd Hajdu-Bihar Varmegyel Korményhivatal a telepiiéstervek
tartalmard!, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél 52616 419/2021. {VI.15.) Korm, rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (2)
bekezdés d) pontja érteimében az alabbi zard szakmai véleményt adja. '

A teleplilésrendezési eszkbz8k mados(tdsa

- a Korm. rendelst egyeztetés| és elfogadasi eljdrasi szabdlyai, valamint az eszkzok egyes
munkarészej készitéséhez kapcsolddd tartalmi kbvetelményei, tovabba

- az orszagos teleplilésrendezési és épltési kivetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (& tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdés alapjén a 2012. auguszius 6-dn
hatalyos  teleplliésfajlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
teleplilésrendezési eszkozok 2027, [Unius 30-ig megvaldsithaté modositasa sordn a teleplles
Bnkormdnyzat a modos(tdst az OTEK
a) 2021, julius 15-6n hatalyos I}, fejezete, valamint 1. és 2. szamd melléklete és
b) koncepcld, stratégla vagy teleplilésrendezési aszkéz mddositasakor hatélyos I1l. fejezete
flgyelembevételével késziti el,

ezért a hivatkozésok erre a jogl allapotokra vonatkoznak.

A z4r6 szakmal véleményazdsre megkiifddtt dokumentacié:

~  keltezése: 2025, marclus hé 5

~ felelés tervezd: Zsember! {stvan teleplléstervezd (TT/1-09-0016) _

- megnevezése: . Hajdisamson Varos szabalyozasl terv meghatarozott terliletekre vonatkozd 2024.
«M4"szaml modosltasa”

Indité dontés szama:
Hajdlsamson Véres Onkormaényzata KépviselS-testiletének 180/2024. (XI 07,) 8h. sz. hatarozata

Allami Fiépltészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan ufca 16. Telefon: (36 62} 288-192 E-mall: allam!, fospitesz@hajdu.gov. hu
KRID: 114141718
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Az allami f8épltész| hataskorben eljdré Haldd-Bihar Varmegye! Kormanyhlvatal tajékoztatja, hogy a
HB/14-AF/00008-29/2025, szamu jegyzBknyvének msliékietét képez8 beérkezett véleménysk a
tervazett beruhazdshoz kapesolodd elSirdsokat is ismertetnek, melyeket a telepllésrendezdshen nem
kell érvényesiteni, azokra a tervezett beruhdzasok kivitelezése soran kell majd figyslemmel lennl,

Az allami f6épftészi hatdskérben elidré Hajdu-Bihar Varmeayei Kormanyhivatal tajékoztatja

tovabba arrél, hogy; o

» a polgarmesternek a rendezés| tervet a Korm, rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan tegkéstbb a
hatalybalépése napjén fel kall tdltenle az E-TER faliletre. :

> a kévetkezé telepllésrendezési eljarasok sorén azok minden szakaszaban kéri a dokumentéciot
€s a hozza tartozo iratokat (p!. teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozé hatdlyos HESZ, fGépitészi
klertekeles, beerkezelt vélemények, képviseldtestiileti hatarozat, jegyzéksnyvek stb.) teljes kérien
az E-TER-be feltdlteni.

> amennyiben az allam| f8épltész vagy az eljardsban részt vevs allamigazgatasi szerv szerint az
slfogadott telepliésterv és teleplldsképi rendelet jogszabalyba (tkézik, az E-TER-be tdrténd
feltoltéstal — feltdltés hidnyaban a helyben szokdsos médon 16rténs kozzétételts! — szamftott 3
hanapon belll a févarosi és vdrmegyei korményhivatalnal - a polgérmester egyide]( t&jékoztatasa
mellett — trvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

> atargyi médositasokhoz kapesolédéan QTEK eltérés rem keriilt kiadasra.

Jelen irat a digitalis éllamrél €s a digitalis szolgéltatasok nyujtasanak egyes szabélyairél sz6i6 2023.

- &vi Gl térvény 75. § (3) bekezdése, valamint & Karm. rendelet 67. § (7) bekezdés a) pentja alapjan

kerill feltdttésre az E-TER faliiletre,

Jelen zar6 szakmal vélemény kiadményozaséra a Hajd(-Bihar Vérmegyei Korményhivatal hatalyos
kiadmanyozasi szabalyzata alapjan a Hajdd-Bihar Vérmegyel Kormanyhivatal Allami Féépltészi [roda
vezetdje jogosult.

Debrecen, idébélyegz8 szerint
Tisztelettel
Zoboki Bernadett

foosztalyvezetd
allami foépitése

Kapjak:
1. Clmzett (E-TER Utfan)
2. lrattar



Hajdusémson Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
12/2025. (VI, 6.)
Onkormanyzati rendelete
Hajdusamson Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
HajdUsamson Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervérdl szolo 24/2023. (X1. 23.) énkormanyzati
rendelete moédositasarél

[1] E rendelet célja a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv elSirasainak mddositasa a magantulajdonban 4ll6 2959
hrsz-01 ingafianon eépitett kereskedelmi |étesitményhez tartozo, a hatdlyos szabdlyozési terven szerepld védésav 15,00 m
szelességll szakaszanak, 10,00 m szélességre tOrténd modositasaval, zajveds fal iétesitésének elSirdsdval, annak
érdekében, hogy a szomszédos ingatlanok fokozott védelme fovabbra is megmaradjon

[2] Hajdusémson véaros Onkormanyzata Képviselé-testillete a magyar épltészetrdl sz6lo 2023, avi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szl 2023. évi C. Wrvény 22, § (1)
bekezdésében, valamint a (2) bekezdés a) pontjéban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzataird] szalé 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiiiéstervek tartaimardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 419/2021. (VII. 15.) Korm,
rendelet 67. § (2 ) bekezdés a) pontjdban meghatarozott allami f8épitészi hataskbrben eljaré Majdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal zard szakmai véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el.

1.§

Hajdisamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének HajdUsdmson Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérdl sz0l6 24/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (1) bekezdés b) pontja
helyébe a kdévetkezd rendelkezés 1ép:

WD) 2. melikiel, 5z-2/m11, Belferillet szabalyozasi terv, M= 1: 6 000,”

2.§
A HESZ 49. §-a a kivetkez6, (6) bekezdéssel egészil ki.

«(6) A lakoterilleftel hatdros ingatlanhatéron (6mdr kerités épltése kitelez8, de a szabalyozdsi terven ,zajvédéfal épliends”
felzéssel olfstofl helyen. az ingaflan hatdron jeloff keritést zajvédelmi tervezd dltal méretezelt zajvédé falként kell
megvalositani, melynek:

a) minimélis magassaga: 2,30 m (a csatlakozd lakbingatian terepszintjétdl mért magasség),

b) minimélis féghang-gétlasa: 20 dB,

¢} minimalis Iéghang einyelése: 4 dB.

d) A lakodvezelhez csatiakozo felekhatar mentén, a szabélyozasi terven jeldlt vagy ennek hianyaban 10 méfer szélességi,
JBeiiltetssi kitelozetlség” alf fenn, melyet haromszinti ndvényzettel (gyep és 40 db csere/150 m2 és 1 db nagy
lombkorondjt fa/150 m2) kell megvaldsitani.” ‘

3.8
A HESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1&p.

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.

58§

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba |&péskor folyamatban 1évé eljarasok esetében is alkalmazni kell.

Hajdlsamson, 2025. junius 06.

A
Antal Szaholcs
polgarmester

Dr. Danku Jozkef
jegyzé

- Ezt a rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajddsamson, 2025.-fanj

Dr. Danku Jézsef
jegyz4 .




