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TARTALOMJEGYZEK

MUSZAKI LEIRAS:

BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
l. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Il /A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

e 8.7.—jell (kulteruleti) teruletegység szabalyozasi terve
SZ-2/8.7- jelli tervlap

Il /B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terv modositasaval 6sszefluiggd
modositasa.

.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1) Fels6bbszintl tervekkel valé 6sszhang igazolasa
2) Kornyezeti hatasok és feltételek
3) Tajrendezés, bioldgia aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa
4) Orokségvédelem
o Kozlekedés (A telepulésrendezési terv médositasa a meglévd kodzlekedési
infrastrukturaval kapcsolatos fejlesztési feladatokat nem igényel!)
e Kozmiellatas (A telepllésrendezési terv modositasa rendezési tervi szintl
fejlesztést, tervezést nem igényel. Az elektromos energia és ivoviz ellatasa

biztositott, mely ellatd rendszer a tervezett fejlesztés esetén is megfeleld
kapacitassal rendelkezik.)

TERVLAPOK JEGYZEKE:

e T-1m Telepllésszerkezeti terv — Igazgatasi tertlet (modositott)
(Csak jovahagyas utan, a modositasokkal egybeszerkesztve
kerll dokumentalasra!)
e T-2m Telepulésszerkezeti terv — Belterulet és kornyezete (modositott)
o SZ-2/8.7. 8.7-jell (kulterlleti) terlletegység szabalyozasi terve
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

Az L-Trade Ker. Kft. altal kezdeményezett,
0248/3 hrsz-u ingatlant érinté6 médositas

1.) A modositas soran elérend6 célok osszefoqglalasa, a szabalyozas e célbél
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa.

Az L-Trade Ker. Kft. Hajdusamson — Mikotelek 0248/3 hrsz. alatt |évé allattartd
telepének (libatelepének) bbvitését tervezi megvaldsitani, melyhez a hatalyos
telepllésrendezési terv modositasat kérte a varos dnkormanyzatatél. A meglévd
allattarto teleptdl északi iranyban 1évé 0248/3 hrsz-u foldtertletbdl 3 ha nagysagu
terllet 6vezeti besorolasanak megvaltoztatasat kérte, a hatalyos rendezési terv
szerinti tervezett erdbgazdasagi 6vezetbdl, Kmu -jeld (Kuldnleges- mez6gazdasagi
uzemi) 6vezetbe.

Tovabbi moédositasi igénylk, ugyancsak a 0248/3 hrsz-u foldterulettel kapcsolatosan,
hogy a jelenleg szanté mivelésben nyilvantartott, de a hatalyos szabalyozasi tervben
erdégazdasagi dvezetbe sorolt foldtertletbdl 6 ha nagysagu terllet mezégazdasagi
Ovezetbe legyen vissza sorolva, annak érdekében, hogy tovabbi, mezbgazdasagi
Ovezetben egyébirant megengedett (allattartashoz kapcsolddd) tovabbi fejlesztéseket
tudjon a jovében megvaldsitani.

A mezbgazdasagi Ovezetben ugyanis 3 %-0s legnagyobb beépitettséggel, a
mez6gazdasagi tevékenyseéghez kapcsolodo épitmények elhelyezhetbek.
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A hatdlyos szabalyozasi terv részlete, a valtozasra tervezett teriiletek lehatarolasaval
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2.) Az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa:

4 mezégazdasagi
tizemi teriilet
tervezett bovitése

b
E
~

eglevo libatelep

4 tarsasag dltal
megvalositott

Az L-Trade Ker. Kft. allattarté telepe (libatelepe) Hajdusamson — Mikételek 0248/3
hrsz. alatt talalhatd. A meglévé allattartd teleptél északi iranyban kisebb erdéterulet,
majd mintegy 10 ha nagysagu, viszonylag gyenge terméképességi mezbgazdasagi
terulet talalhato.

A mezbgazdasagi Uzemi terllet délkeleti oldalan a gazdalkodd szervezet erdét
telepitett.

A teleptdl délre |év6, ugyancsak a vallalkozé tulajdonaban 1évé terllet
mez8gazdasagi hasznositasu.

A471 sz. orszagos féut Hajdusamson északi oldalan tervezett, varost elkerllé
szakasza a hatalyos telepulésrendezési terv szerint e terulet déli részeét érinti. A
hatalyos telepllésrendezési terv szamol az elkertlé ut megvaldsitasaval, igy jelen
modositasra ennek nincs valtoztatast igényld hatasa.

A telep megkozelitése a belteruletrdl északi iranyban kivezet6é mez6gazdasagi utrol
torténik. a médositasnak kdzlekedésfejlesztési hatasa nincs.
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. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

(T-2 jell telepulésszerkezeti tervliap)

Hajdusamson Varos jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti tervet 166/2004.(V.27.)
sz. Oh. sz. Hatarozataval fogadta el az 6nkormanyzat képvisel6 testulete. A terv ezt
kdvetben tobb alkalommal lett médositva.

A tervdokumentacio részét képezi a belterliletet és annak kornyezetét abrazol6 ,T-
2m”-  jelt, telepulésszerkezeti tervlap is. (A tervezett valtozasokkal
egybeszerkesztve.)

A teljes kozigazgatasi teruletet bemutatd ,T-1m” —jell telepulésszerkezeti tervliap
jévahagyas utan egybeszerkesztésre kerll az elfogadott médositassal és ugyancsak
dokumentalasra fog kerulni.

A telepulésszerkezeti terv tervezett modositasa:

1.) A hatalyos telepulésszerkezeti terven tervezett gazdasagi erdd felhasznalasba
sorolt, foldhivatali nyilvantartas szerint szanté muvelési agba tartozé 0248/3 hrsz-
u terulet ,b” alrészletének déli részébdl 3 ha nagysagu terulet ,Kmu’-jell
mezbgazdasagi Uzemi kuldnleges terlletfelhasznalasba kerll atsorolasra,
megteremtve ezzel a lehetbéséget a szomszédsagaban muikodd libatelep
bévitésére.

2.) A hatalyos telepllésszerkezeti terven tervezett gazdasagi felhasznalasba sorolt,
foldhivatali nyilvantartas szerint szantdé muivelési agba tartoz6 0248/3 hrsz-u
terilet ,b” alrészletének fennmaradé (nem ,Kmui” terlletfelhasznalasba
sorolandd) 7,1 ha kiterjedésl része a valdos mivelési agnak megfelelé ,Msz-1"-
jelt mezégazdasagi felhasznalasba sorolandé vissza.

3.) A 0248/3 hrsz-u terllet ,g’-jeli erdé mivelési agban nyilvantartott 1,3 ha
nagysagu alrészlete a hatalyos telepulésszerkezeti tervben  Kijelolt
mezbgazdasagi Uzemi célu fejlesztés helyett, a valos felhasznalasnak
megfeleléen gazdasagi erdd felhasznalasba kerul at.

4.) A szabalyozasi terv a 0246/7 hrsz-u terulet ,a” és a 0246/31 hrsz-u terulet ,a”

alrészletei mez6gazdasagi terlletfelhasznalasbdl gazdasagi erdd
tertletfelhasznalasba kerul atsorolasra.

A telepulésszerkezeti terv vonatkozo beltertleti tervliapja egyéb vonatkozasban nem
modosul.
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Hajdusamson hatalyos Telepiilésszerkezeti tervéenek részlete
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HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE
KOZIGAZGATASI TERULET -
M = 1:20000

Hajdu Varos Or 4 Képviseld: ileté 166/2004 (V. 27) éh Sz hatarozataval jovahagyott

tébb.
115/2015.(IV.30.) 6h.sz.hatérozattal tortént modosllasa
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A 2014 EVI 3. SZ. MODOSITASOKKAL EGYBESZERKESZTETT DOKUMENTACIO

HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE
- BELTERULET ES KORNYEZETE -

Hajdusamson Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 166/2004 (V.27) 6h. Sz. hatarozataval jovahagyott,

és tobb alkalommal modositott szerkezeti terv

115/2015.(1V.30.) 6h.sz.hatarozataval tértént modositasa
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Lke  Lakdterllet - kertvarosias - 0,6

Lke  Lakdterllet - kertvarosias (tervezett)

NT TERULETEK - SZNTTEROLET SURUSES
Msz I

U Lakoterilet - falusias - 0.5

L Laketerilet - falusias (tervezett)

Vt Vegyes terlet - telepiléskozpont - 1,5

W egyes teret. tolepliskzpont (ervezt)

Gksz  Gazdasag terlet - keresk. szolg. -
Gksz  Gazdasdgi terilet - keresk. szolg. uewszem
Gip  Gazdasagiterilet - ipari - 0,5
Gip  Gazdasagi tertlet - pari (tervezett)
Km  Klonleges terllet - Mezogazdasag izemi -0.5
Kmii  Killonleges teriilet - Mezgazdaségi tzemi - tervezett-0,5
K Kilonleges terilet - vasarter - 0.3
Kkegy ~ Kilénleges terilet - kegyeleti park
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Ktem  Kilonleges terdlet - temetd (tervezett)
Ksp  Kulonleges teriet - sport - 0,1
Ksp  Kulonleges terilet - sport (tervezett)
Ksz  Kilonleges teriet - szennyviztisztito
Kz Kolenioges trtel - szennyvizisall (evezet)
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Ko Kilonlcges tortet - homokbanya
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Me  Mezbgazdasagi terlet - javasolt erddsités

Mk Mezogazdasagi tertlet - kertes

Mgy Mezbgazdasagi terllet - tSbbségében gyep, legeld

Msz  Mez6gazdasag terilet - tobbségében szant6

V' Vizgazdalkodasi terilet

V. Vizgazdalkodési terilet (tervezett)

Kerek  Kilonleges terllet - Rekredcios ceélu- tervezett

Kesport  Kalonleges tertlet - Nagykiterjedésd sportoldsi céli- tervezett

- Jovahagyott dokumentéacio- 2015. 04.30.
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Il. KULTERULET SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITASA

II/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Hajdusamson Varos kulterlletének szabalyozasi tervét az Sz-1 jeli terviap
tartalmazza, mely a 24/2004.(V1.3.) sz. tobbszor (legutobb 201. oktober honapban)
modositott a varos 6nkormanyzata.

A szabdlyozasi terv a terlletegységre vonatkozéan maodosul. A terlletegységre
onallé szabalyozasi tervlap kerult kidolgozasra. A képviselG-testuleti jovahagyast
kovetben a valtozasok egybeszerkesztésre kerllnek a kilterlleti szabalyozasi
tervlapon, igy az egyeztetés alatt bemutatasra kerll6 tervlap jovahagyast (majd
egybeszerkesztést) kdvetben hatalyat vesziti.

SZ-2/8.7 — jelt szabalyozasi tervlap tervezett valtozasai:

1.) A hatalyos szabalyozasi terven tervezett gazdasagi erd6ovezetbe sorolt,
foldhivatali nyilvantartas szerint szanté mivelési agba tartozé 0248/3 hrsz-u
terilet ,b” alrészletének déli részébdl 3 ha nagysagu terulet ,Kmu’-jeld
mezdgazdasagi Uzemi kulonleges oOvezetbe kerul atsorolasra, megteremtve
ezzel a lehet6séget a szomszédsagaban mikodo libatelep bévitésére.

2.) A hatadlyos szabalyozasi terven tervezett gazdasagi erd6dvezetbe sorolt,
foldhivatali nyilvantartas szerint szanté mivelési agba tartozé 0248/3 hrsz-u
terllet ,b” alrészletének fennmaradd (nem ,Kmu” dvezetbe sorolandd) 7,1 ha
kiterjedésli része a valoés mivelési agnak megfelelé6 ,Msz-1"- jell
mezdgazdasagi Ovezetbe kerul at.

3.) A 0248/3 hrsz-u terllet ,g’-jeli alrészlete erd6 mdivelési agban van
nyilvantartva. A hatalyos szabalyozasi terv e teruletbdl mintegy 1,3 ha
nagysagu teruletet a csatlakozé mezdgazdasagi Uzemi terllethez sorol. A
szabalyozasi terv jelen modositasa e terulet valés hasznositasanak
megfelel6en gazdasagi erd6ovezetbe sorolja at.

4.) A telepulésrendezési tervmodositas soran a vonatkozd rendeletnek
megfeleléen a biologiai aktivitasérték szinten tartasat kell biztositani. A
szamitas kiindulasi alapjat a foldhivatali nyilvantartas szerinti mivelési ag
képezte, de a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasahoz kompenzacios
intézkedésre volt szukség. A szabalyozasi terv a 0246/7 hrsz-u terulet ,a” és a
0246/31 hrsz-u terllet ,a@” alrészleteinek mezégazdasagi dvezetbél gazdasagi
erd6dvezetbe torténd atsorolasaval tesz eleget a kotelezettségnek. Az érintett
foldterilet tulajdonosanak olyan értelm{ nyilatkozata, melyben a két foldtertlet
gazdasagi erdd hasznositasanak szandékat kinyilvanitja, beszerzésre kerult.

A terlletegységen belul fentieken kivul, egyéb szabalyozasi tervi modositasra nem
kerul sor.

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 3. sz. mddositas




Hajdusamson hatalyos szabalyozasi tervének részlete

01851 ]
) )
SR
-
-~
Soisai
)
“\
15811
"o (
&
& 01852
3
& o
& ’
\\\
0185/9
8510

o

A szabdlyozasi terv 8.7.-jelii teriiletegységre tervezett médositasa

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 3. sz. modositas



II/B. HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Hajdusamson Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
13/2015.(1V.30.) sz. rendelete a tobb alkalommal médositott, 16/2007.
(111.30.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 3. sz. modositas
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Hajddsamson Viros Onkormsnyzata Képvisel§-testiiletének
13/2015. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Tervrél szélo 24/2004. (VL. 03,) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Az epitett kornyezet alakitdsarél és védelmérSl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban Etv.) 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, valamint az Etv.
16/A. (1) bekezdésében és az alaptdrvény 32. cikk. (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkdrében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (IX. 8.) Korményrendelet (a tovabbiakban Korm.
rendelet) 41. §-a eljardsi rendjét kovetve a 9. melléklet alapjén véleményezési jogkdrben
eljard

Tiszantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FeliigyelSség,

Tiszantuli Viziigyi Hatosag,

Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosiga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény és Talajvédelmi Igazgatdsiga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala,

Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatési Szerve,

Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsdga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési Feliigyelség,

Tiszantili Vizligyi [gazgatosag,

Miskolei Banyakapitanysag,

Forster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgéltatasi Kdzpont,

Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jérasi Epitésiigyi és
Orékségveédelmi Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig,

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésdg Hivatala,

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal,

Hajduhadhazi Renddrkapitanysag,

Hajdu Bihar Megyei Onkormanyzat Féépitésze,

Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Hivatal,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivataldnak Allami

Fdépitésze

véleményének kikérésével,

a terségi Ovezetekre vonatkozdan adatszolgéltatdsi kételezettséggel rendelkezd szervek

véleményének kikérésével,

a Korm rendelet 40.§. —&ban biztositott véleményezési jogkdrben cljar6 Hajdd-Bihar Megyei

Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivataldnak Allami F Gépitésze végss

véleményének kikérésével

Hajdasdmson Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a kivetkezbket rendeli el:



MODOSITO RENDELKEZLES

1. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat rajzi melléklete a Mikételek 0248/3 helyrajzi szdmu terillet €s
kérnyezetére, a 8.7 jeli terliletegységre vonatkozo

Sz-2/8.7 jelil szabdlyozdsi terviappal egésziil ki, amely az egybeszerkesztett Sz-2/m, ill. az
Sz-1/m terviapra torténd felvezetését kivetden hatdlydt veszti.

ZARO RENDELKEZES

1. §

Ez a rendelet az elfogaddsat kévetd 30. napon 1ép hatlyba.
Hajdasdmson, 2015. aprilis 30.
—
R G
Bagolyné Sziics Mariann
jegyzd

Antai Szabolcs

polgarmester

E rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajdasamson, 2015, aprilis 30.

Fnlr—
Bagolyné Sziies Mariann
jegyzd



HAJDUSAMSON VAROS
8.7.-JELU TERULETEGYSEG SZABALYOZASI TERVE

1:4000
A

A 2014. évi 3. szamu, (0248/3 hrsz-t foldteriilethez kapcsolddd) moddositas
13/2015 (IV.30.) ok. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terve
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JELMAGYARAZAT KULON LAPON!
A digitalis tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval
(hitelesitett foldhivatali térképszelvények alapjan) készilt “Tervezé:
a hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Informatika Kézpontjaban 2005. évben CI V I S T E R V
A 2014, évi modositassal érintett teriiletek allomanya frissitve VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT.
Cim: Debrecen, Széchenyin. 8.5z..  Tel:(52) 531-732, (30) 9818-172 4
Munka: HAJDUSAMSON VAROS | Ditum:  2015.04.
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK Lepték: M= 1: 5000
2014. EVI 3. SZAMU MODOSITASA )
Murkarész: 8.7.-7 ELU TERULETEGYSEG
SZABALYOZASI TERVE SZ-2/8.7
UGYVEZETO 7SEMBERI ISTVAN
VEZ. TELEPULESTERVEZO ZSLEMBLRIISTVAN | TT/IE-09-0016
TAITERVEZES 7SILA LASZ1.0 TK-09-0583/06
KOZLEKEDES
KORNYEZETVEDELEM LEVALBELA HBM MK 09-0036 S
VIZIKOZMU
ENERGIA KOZMU




HAJDUSAMSON VAROS
SZABALYOZASI TERV

- 2013. EVI MODOSITAS -

JELMAGYARAZAT:

Il W 2013. évi Szabalyozasi terv médositassal érintett tertletegység
m = Természeti tertilet
wmm  Védett természeti terlilet-Natura2000 védettségli teriilet hatara
—— Elektromos légvezeték
—— Nagynyomasu gazvezeték
Alreszlet_felirat_pont.shp
SzABRLYOZASI ELEMEK (JELOLESEK)
e Szabalyozasi szélesség -b
-LL1 Belltetési kételezettség hatara (kotelez6 fasitas)
~~~~~~~~~~~ Vizbazis védéovezete (hidrogeoldgiai véddidom)
m = MGemléki kornyezet
Régészeti leléhely
Ex-lege védett terilet
”_~ Lakéovezeten beliili 6ko zoldterilet
A Ovezeten beliili véddzona
L Gyalogos dvezet
Védett természeti teriilet
= Tervezett szabalyozasi vonal -b
.««.. Epitési 6vezet, Gvezet hatara -belteriilet 2013
— - \Védétavolsag
— Epitési vonal
Belterileti hatar

- — Megmaradé belterlleti hatar
——— Megsz(ind belterileti hatar
1+ == Tervezett beltertleti hatar

TAJEKOZTATO (JELOLESEK)

@ Szennyvizatemeld (tajékoztato jelolés)
@ Vizmiikit (tajékoztato jelslés)

[ Helyi értékvédelmi kataszterbe felvett épulet
Nyilvantartott homokbanya (Engedélyezett homok kitermelés) -2009 (tajékoztato jelslés)

Terulethasznalat_szabalyozas_2013

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Eg Erdé terilet- Gazdasagi

Eg Erdé terllet- Gazdasagi - terv.

Ev Erdé tertlet- védelmi

Ev Erdé terulet- védelmi - terv.

Mk-1 Mezdgazdasagi terlilet - kertgazdalkodasi
Mgy-1 Mez8gazdasagi terllet - tdbbségében gyep
Msz-1 Mezbgazdasagi terulet - tobbségében szanté
V-1 Vizgazdalkodasi terlilet csatornak

V-2 Vizgazdalkodasi terilet fécsatornak

V-3 Vizgazdalkodasi terilet allovizek tavak - terv.
Z-1 Zoldterulet kdzpark

Z-1 Zoldterulet kdzpark - terv.

KOu Kézlekedési ter. kézati

KOu Kézlekedési ter. kéz(ti - terv.

KO * Kozlekedési terilet

KO *  Kozlekedési terilet - terv.

KOk Kézlekedési ter. kétottpalyas (vasuti)

K-rek Kildnleges terilet - Rekreéacios célu

K-sport Kilonleges tertlet- sportolasi célu

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Gksz-1,2 Gazdasagi terilet- kereskedelmi Szolgaltaté
Gksz-1,2 Gazdasagi teriilet- kereskedelmi Szolgaltaté - terv.
Gip-1 Gazdasagi terulet- ipari

Gip-1 Gazdasagi terilet- ipari - terv.

Gmg-1 Gazdasagi terllet- Mez6gazdasagi - terv.
Gmg-1 Gazdasagi terllet- Mez6gazdasagi
K-6ko Kulénleges tertlet - 6kologiai mintadvezet - terv.
Kb Kilénleges tertlet - homokbanya

Kn Kilénleges teriilet - nemzetvédelmi

Kid Kulonleges terilet - idegenforgalmi - terv.
Kkegy Kulonleges terilet- kegyeleti park

Ksp Kuldnleges terilet- sport

Ksp Kuldnleges terilet- sport - terv.

Ksz Kildnleges terilet- kommunalis

Ksz Kilénleges terllet- kommunalis - terv.

Ktem Kuldnleges terulet- temetd

Ktem Kuldnleges terilet- temetd - terv.

Kv  Kulénleges terllet- vasartér

Kv  Kulénleges terilet- vasartér - terv.

Lf-5 Lakéterllet - falusias - kertekbdl - terv.

Lf-4 Lakéterdlet - falusias

Lf-4 Lakéterllet - falusias - terv.

Lk-2 Lakéterllet kisvarosias

Lke-3 Lakéterilet - kertvarosias

Lke-3 Lakoétertlet - kertvarosias - terv.

Lke-4 Lakotertlet - kertvarosias

Lke-4 Lakoétertlet - kertvarosias - terv.

Vt-1  Vegyes terllet - teleplléskdzpont

Vt-2  Vegyes terllet - teleplléskdzpont

Vt-3  Vegyes terllet - teleplléskdzpont

Vt-4 Vegyes terllet - teleplléskdzpont - terv.
Vt-5 Vegyes terllet - teleplléskdzpont
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

HAJDUSAMSON VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
2014. EVI 3. SZ. MODOSITASAHOZ

1) Felsébb szintl tervekkel valdé dsszhang igazolasa

2) Kornyezeti hatasok és feltételek

3) Tajrendezés, bioldgia aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa
4) Ordkségvédelem

o Kozlekedés (A telepulésrendezési terv mdédositasa a meglévd kozlekedési
infrastrukturaval kapcsolatos fejlesztési feladatokat nem igényel!)

e Kozmiellatas (A telepllésrendezési terv modositasa rendezési tervi szintl
fejlesztést, tervezést nem igényel. Az elektromos energia és ivoviz ellatasa
biztositott, mely ellatd rendszer a tervezett fejlesztés esetén is megfeleld
kapacitassal rendelkezik.)

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 3. sz. modositas
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\ 1) Fels6bbszintii tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Hajdusamson varos telepllésrendezési tervének 2007. évben jovahagyott
modositasanak részeként elkészult a magasabb szintl tervekkel valdé egyezbséget
igazolé munkarész. Jelen telepulésrendezési tervmodositas soran a 2014. évi 2. sz.
modositas magasabb szintl tervekkel valo 6sszhangjat, ezen belil a 2014. januar
1.-t6l hatalyos OTrT mddositas Hajdunanas varosra vonatkozé hatasat is szlikséges
megvizsgalni. A modositassal érintett terllet belterlleten (kisvarosias térségben
talalhatd, igy néhany kivételtdl eltekintve orszagos, vagy térségi dvezet nem érinti.

a) A 2014. januar 1.-t6l hatalyos OTrT médositas hatasa a telepiilésre:

A korabban hatalyos OTrT részlete

.
;

=)

Z

A jelenleg hatalyos OTrT részlete (Az orszag szerkezeti terve)

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 3. sz. modositas
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Az OTrT 2014. januar 1.-61 hatalyos modositasa megtartotta a telepulést északi
oldalon elkerllé 471 sz. féut nyomvonalat. Ezen kivul Uj orszagos infrastruktura a
varost nem érinti. JelentGsen kiterjesztésre kerllt a telepulési térség terulete, mely
korabban csak szimbdélummal, most pedig valds kiterjedésével van abrazolva. A 471
sz. ut elkerul6 szakaszanak északi oldalan a korabban mez6gazdasagi térségkent
kijelolt terlletek erd6gazdasagi térségként lettek meghatarozva. Az igazgatasi tertlet
délkeleti szélén vizgazdalkodasi térséget jeldl a OTrT modositasa, mely a korabban
hatalyos terven nem volt abrazolva.

A 2012. évi 2. szamu modositas altal érintett terulet telepulési térségbe sorolt,
figyelembe veendd orszagos infrastruktira nem érinti, igy az 6sszhang biztositott.

b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol

by v/ — b
DTN

]

\
0!
)

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ENERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK

Erdégazdélkodasi térség @ Er8mi

Mez8gazdasagi térség o )

Vegyes teriiletfelhasznalasi térség = 750 kV-08 E‘IWTtE” hlt.:zat lé.wezet:?k eleme

vizgazdéalkodéasi térség e 400 kV-05 z}hf}l:el} hz‘il?zat tz'iwezet?k eleme
[ Vérosias teleplilési térség e 220 KV-08 atviteli halozat tavvezeték eleme

o——s Atvitelt bofolyasold 120 kV-os eloszté halézat

H A idéki telenilési térsé
SHreMERpRn VKIS iosanie o——=o Nemzetkdzi és hazai szénhidrogen szallito vezeték

EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG - T?’Ségi Sz:“*“dmfélsz[ai"‘g vezetok
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK GEGACDAEIRODAS ERTIMENVES
— G s Orszégos jelentéségl dntdzécsatorna
= Gyorsforgalmi it St ind elirons i
e Térségi belviz- és dntézbcsatomna
m— Térség jelentéségii mellékat 2CX Sziikségtarozo
() Gyorsforgaimi it csomépontia (® 10 il m3-t meghalads térfogattal tervezhets trozasi lehetéség
Gyorsforgalmi Gton, futon és vasti torzshalézaton Iévé nagy hid . 1 millid m3-t meghaladd és 10 millid m3-nél kisebb tarozasi lehetéség
() Terségi meliékiton és vasiti mellékvonalon lévs hid @ Folyami nagymitaray
me=m Nagysebességii vasitvonal s Elﬁﬁrendﬂ arvizvédelmi fC?védvnnal
= A transzeurdpai vasiii aruszallitasi halozat részeként miikids orszagos torzshalozati vasitvonal iy g ) gt -
m—mm Egyéb orszagos térzshalozati vasitvonal EGYEB EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
=—m= Vasuti mellékvonal @ Térségi jelentoség logisztikai kézpont
=——= Keskeny nyomtav( vasutvonal
..... Orszagos kerékpérit trzshélszat eleme @ Térségi hulladéklerak hely
------ Térségi kerékparit-halozat eleme
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A felsébb szintl tervekkel valo egyezbség vizsgalata szempontjabol a 2010. év
szeptemberében megyei kdzgydlés altal elfogadott Megyei Terlletrendezési tervet is
vizsgalni szikséges. A megyei TrT térségi szerkezeti tervében, a jelen rendezési
tervmoddositas altal érintett tertlet, mint erd6gazdalkodasi és mezégazdasagi térség
szerepel. Orszagos, vagy térsegi jelentéségl infrastruktira a modositasra tervezett
terlleteket nem érinti.
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Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. terviapjabol

Az OTrT 2014. januar 1.-t6l hatdlyos modositdsa Hajdusdmson vonatkozasaban az
erdégazdalkodasi térség aranyat csokkentette, a mezdgazdasagi térségét pedig ezzel
aranyosan novelte. A megyei TrT moédositasa ezzel dsszhangban még nem tortént meg. A
telepiilésrendezési terv 2014. évi 3. szamu modositasa soran a telepiilésszerkezeti terv 10,1 ha
tervezett erdd teriiletfelhasznélas sziintet meg (7,1 ha mezdgazdasagi felhasznalasba 3,0 ha
teriiletet mezdgazdasagi lizemi teriiletbe sorol), és helyette 6,0 ha 1j erd¢ teriilet felhasznalast
tervez (4,7 ha mezdgazdasagi felhasznalasu teriiletet és 1,3 ha mezdgazdasagi ilizemi
tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletet sorol at erdd tertiletfelhasznalasba.)
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c) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozé
besorolasaval, lehatarolasaval valé 6sszhang:

Hajdusamson kozigazgatasi terlletét érintd meqgyei és orszagos ovezetek, melyek
kozul a 2014. évi 3. sz. mddositas terlletét az alahuzassal jeloltek érintik:

- Okoldgiai halézat — magterilet

- Okoldgiai halézat — 6kologiai folyosd

- Okoldgiai hal6zat — puffer tertlet

- erdébtelepitésre javasolt tertlet

- kivalé terméhelyi adottsagu erdétertlet

- térségqi jelent6segl tajkepvédelmi terulet
- rendszeresen belvizjarta terulet

- honvédelmi terulet

- Orszagos vizmindségvédelmi dvezet

r

| l':-*r--\. Okoldgiai halozat Svezetei.

| 1// vaay., A Modositassal érintett terileteket
" —\ az Ovezet nem érinti.

Erd6telepitésre alkalmas terilet
oOvezete:

Fenyestelep

haz

=
_"ﬁu—,

A modositasra tervezett terlletet a
térségi dvezet érinti.

A vonatkozdé Ovezeti szabaly
ajanlasként fogalmazza meg az
erdd teruletfelhasznalas
(erd6ovezet) telepulésrendezési
tervi kijelolését. Jelen esetben a
tulajdonosi, gazdasagi érdek, a
meglévd mez6gazdasagi
vallalkozas fejleszthetésége kell6
indokul szolgal az ajanlas mas
tertleten torténé érvényesitésére.
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Kivald termo6helyi adottsagu
erdoterilet ovezete:

A moddositassal érintett tertileteket az
ovezet nem érinti.

r':" A8 / Rendszeresen _belvizjarta _teriilet
L T 4 térségi Ovezete:
| ‘-' E' /h o, l\
l ( - t . iy . .
{ N\ H _ L A modositassal érintett tertleteket az
‘Fenyestelep /[, dvezet nem érinti.
T [T &,
‘ | Tl Al L
| ] .'F'“"T"II —
s |/ |
| A /
T

Orszagos vizmindségvédelmi dvezet
(A Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terllet 6vezete
eltorlésre kerdlt!)

Az Uj orszagos Ovezet a médositasra
tervezett terlletet nem érinti. (A
modositas altal kijeldlt uj beépitésre
szant terulet, az 6vezeten kivl
helyezkedik el! )
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| 2) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:

A moédositas az L-Trade Kft. Hajdusamson-Mikotelek 0248/3 hrsz.-u terlletén 1évd
allattarto telepének ujboli bévitéséhez szikséges teruleteket érinti. A Kft. a terulet
tulajdonosaként kezdeményezte a modositast. A modositas alapjan a 0248/3 hrsz.-
tertleten belll két részterulet besorolasanak valtoztatasa kovetkezik be.

A modositas egyik eleme a meglévd allattartd teleptdl északra az Eg erd6gazdasagi
Ovezeti foldteruletb6l 2 ha nagysagu teruleten Kmu (kulonleges mezdgazdasagi
uzemi tertlet) dvezet kijeldlését hatarozza meg.

A masik modositas ugyanezen foOldterulet Eg erd6gazdasagi besorolasu (de
tényleges hasznalata alapjan szantd) teruletbdl 7 ha kiterjedéssel mez&gazdasagi
Ovezet keruljon visszaallitasra.

Tekintettel arra, hogy e két moédositas a bioldgiai aktivitasérték (BAE) cstkkenését
eredményezné, a Kft. ennek ellentételezése céljabdl a 0248!3 hrsz.-u ingatlanon 1évé
KmuU besorolasu kozponti telephelytél DK-re 1évé részén az id6kozben beerdésitett
tertletet Kmu-bél Ev védberdd dvezetbe kéri atsorolni.

Tovabbi célként megjeldlte az érintett tertletekt6l északra lévé 0244/4 hrsz.-u, Msz
dvezeti teriilet Eg dvezetbe sorolasanak lehetéségét. Ezen modositasokkal a BAE
egyenlege pozitiv mérleget fog mutatni.

A modositasokkal kapcsolatban a megkeresett allamigazgatasi szerveknek nem volt
kifogasa, az egyes hatésagi észrevételeket, vagy javaslatot a tervmddositas
figyelembe vette.

a) Telepiilési kornyezet

A modositas altal érintett teriilet Hajdusamson EK-i részén, kozvetlen a 110-es
(Debrecen-Matészalka) vasut és a tervezett 471-es elkertld csomépontja mellett, a
0248/3 hrsz.-u ingatlan terulete.

A teruletre vonatkoz6 kornyezet-, és vizvédelmi el6irasok:

- Amennyiben a modositassal érintett terlleten a fejlesztések eredményeként olyan
tevékenység, annak olyan kapacitas-, vagy terulet-igénybevételi valtozasa kovetkezik
be, a mely a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. r. hatalya ala tartozik, a tevékenység, vagy
terllet-igénybevétel csak kornyezetvédelmi, vagy egyseéges kornyezethasznalati
engedély alapjan végezhetd.

- A teruleten folytatott allattartds blzhatasa vonatkozasaban a fentebb jelzett
engedélyekhez kotott tevékenység esetében a 306/2010. (XII. 23.) Korm. r. 5. § (3)
bek. alapjan min. 300 m-es leveg6védelmi Ovezetet kell kialakitani. A védelmi
Ovezetben nem helyezhet6 el laké-, Udulé-, oktatasi-, nevelési-, egészségugyi-,
szocidlis- és igazgatasi épulet. Elhelyezhet6 viszont a l|égszennyezl forras
mikodésével dsszefuggd épitmény.

- A 0248/3 hrsz.-u teruleten Hajdusamson 77 B erd6tervi jell erdérészlet, tovabba a
76 A, B, C, D, E, I, NY1, 77 D erdétervi jeli erdbrészletek érintette. A modositas
azonban nem ellentétes az erddrél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz0l16 torvényi elbirasokkal.

- Az érintett tertlet a 27/2006. (1. 7.) Korm. r. szerint nitrat-érzékenynek minésul.

- A médositasok altal érintett tertlet a ,2-17” jel( Hortobagy-Beretty6 alegység, a Kati
és Guti-ér felszini viztest vizgy(jt6 teriletére esik.
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- Az OTRT alapjan a teruletet lefedi az orszagos vizmin6ség-védelmi terulet dvezete.
- A modositassal érintett terilet Hajdusamson vizmi ivovizbazisanak 50 éves elérési
ideja védbidom felszini vetuletére esik.

- A 7/2005. (lll. 1.) KvWM er., valamint a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. r. alapjan az
érintett térség a felszin alatti vizek és foldtani kdzeg szempontjabdl fokozottan
érzékeny.

Tekintettel arra, hogy a moddositasok tertletének egy részén intenziv allattartasi
tevékenységet folytatnak, a fenti korlatozasokbol addédo kornyezet-, és vizvédelmi
kovetelményeket szigoruan be kell tartani.

A meglévé és fejleszteni kivant Kmui 6vezet a meglévd infrastrukturat veheti igénybe
annak igény szerinti fejlesztésével.

A telepliles-kbrnyezeti feltételek biztositottak, a modositasok hatasai a
rendeltetésszerli hasznalat és a térvényi elGirasok betartasa mellett nem jelentések.

b) Levegéminéség-védelem

A mobdositassal érintett terllet levegdbmindség tekintetében a tobbszor
modositott 4/2002. (X. 7.) KvwWM rendelet alapjan a ,Debrecen kdérnyéke 9.
légszennyezettségi zonaba” tartozik, ahol kén-dioxid és szén-monoxid és szilard
(PM10 arzén, kadmium, nikkel, o6lom) vonatkozasaban ,F”, nitrogén-dioxid
vonatkozasaban ,C”, benzol tekintetében ,E”, PM10 és PM10 benz(a)piren
vonatkozasaban ,D”, talajkdzeli 6zon vonatkozasaban ,O-1” zénacsoporthoz tartozé
légszennyezési hatarértekeknek kell teljesulni.

Az érintett terlleten a térség immissziés allapotanak jelentésebb
megvaltozasat (romlasat) a 306/2010. (XI1.23.) Korm. r., a 4/2011. (I. 14.) VM
rendelet, valamint a 23/2001. (X1.13.) KoM r. altal elGirt kovetelmények és
levegéterheltségi hatarértékek betartasaval kell elkerulni.

A hatalyos terv szerinti terllethasznalatban a modositdas csak abban az
esetben okoz érdemi valtozast, ha az allattartas intenzitasaban jelentés modosulas
kovetkezik be. Ez abban az esetben jelentés, ha a tartott létszam eléri a
levegOvédelmi Ovezet kijelOlés kritériumat. Mivel ez konkrét engedélyhez kotott, a
védelmi zéna kijeldlése hatosagilag kerul meghatarozasra.

A valtozasok mindezekkel egyltt is a kornyezeti levegé immisszios
allapotaban romlast nem okozhatnak, a kelléen tavoli, 550-600 m-re lév belteriletet
nem érintik.

A terlleten csak a torvényben elbirt légszennyezési hatarértékeknek
megfelel6 emisszidju tevékenységek és terulethasznalatok engedélyezhetdk.

A levegbkbrnyezeti feltételek biztositottak, a hatasok a térvényi elbirasok keretein
bellil nem jelentések.

c) Zaj-, és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a tervmodositassal érintett terlletek zajvédelmi
besorolasat a fenti rendelet (a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl) tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban
a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazando.

A kornyezetben a 284/2007. rendelet alapjan védend6 lakoterulet, vagy
terllethasznalat nem helyezkedik el. Zajvédelmi szempontbdl megfeleld biztonsagot
jelent a leveg6vedelmi 6vezetre vonatkozo korlatozasok figyelembe vétele.
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A terulet zajterhelési allapota a médositas utan nem valtozik (a 27/2008. (XII.
3.) KvWWM-EUM egyuttes rendelet mellékleteiben 4. kategdria), igy a kdérnyezetben
elhelyezked6 terulethasznalatok esetében valtozatlan marad.

Az épitési, Uzemi és kozlekedési zaj alakulasara vonatkozdéan a médositas
nincs hatassal.
A zajkbrnyezeti feltételek biztositottak, a hatasok nem jelentések.

d) Talaj-, és vizvédelem

A talaj- és vizvédelem alapvet6 kdvetelménye, hogy a kérnyezethasznalat és
a teruleten mikod6 létesitmények a lehetd legkisebb szennyezési kockazatot
jelentsék a talajra, a felszini és felszin alatti vizekre és foldtani kozegre.

A terulet a 7/2005. (lll. 1.) KvWWM rendelet értelmében fokozottan érzékeny
kategériaba tartozik.

A talaj-, a foldtani kdzeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a 298/2007.
(XI. 9.) Korm. rendelettel modositott 123/1997.(VII.18.)Korm. r., a 93/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelettel modositott 220/2004.(VI11.21.)Korm. r., a 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-
EUM-FVM egylttes rendelet, valamint a 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletekben
megadott mindseégi és eljarasi kovetelmények szerint kell biztositani.

A terllethasznalatokkal szemben tamasztott (az 1. Telepullési kdérnyezet
pontban leirt) talaj-, és vizvédelmi kovetelmények a jelenlegi és a modositott
Ovezetekben és a fejlesztések utdn sem valtoznak A mdbdositas kapcsan
rendeltetésszeri terulethasznalatbol ered6 kockazatos hatas el6fordulasa nem mertl
fel.

A talaj-, és vizvédelem feltételei biztositottak, a hatasok nem jelentések

e) Hulladékgazdalkodas

A terlleten felmerllé hulladékgazdalkodasi feladatokat a mddositas nem érinti. Az
érintett  terileteken a felmerul6, illetve a terulethasznalatbdl eredd
hulladékgazdalkodasi feladatokat tovabbra is a 2012. évi CLXXXV. tv. a hulladékrdl
és vegrehajtasi kormanyrendeletei szerint kell megvaldsitani.

f) Védoéovezetek
A Kmu Ovezetekben csak engedéllyel végezhet6 olyan tevékenység, amely a

314/2005. (XII. 25.) Korm. r. hatalya ala tartozik, illetve melyeknek a 306/2010. (XII.
23.) Korm. r., vagy az OTEK szerinti véd6ovezetet kell kijeldlni.
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| 3) TAJRENDEZES

A.) TAJRENDEZESI VIZSGALAT

Hajdusamson varos telepllésrendezési tervének 2014. évi tervezett mddositasa
soran a telepiilés E-i kiilteriiletén miikddé libatelep (L-Trade Ker Kft) kdrnyezetében
lévé terllethasznalat kijeldléseket érintd, valamint Kkalterlleti erdd kijeldlés
valtoztatasi igény miatt valik szukségesseé.

A valtoztatasi igények kulteruletet érintenek.

Kiilteriuiletek

Tervezett kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terllet, valamint erdd terllet-bévités
kijelolése miatti valtozas érinti.

1. beavatkozasi teriilet A telepiiléstdl E-ra mezégazdasagi és erdé teriilet
kildnleges mezégazdasagi Uzemi teruletté, ill.
mez6gazdasagi teruletek erdd teruletté atmindsitése”

A tervezési terllet értékelésénél kiinduld adatként a valés allapotot, a hatalyos
rendezési terv szerinti terllethasznalatot, vagy a fdldhivatali nyilvantartasban
szerepl6 allapotot lehet figyelembe venni. Ezek kozul a foldhivatali nyilvantartas
szerinti allapotot tekintettlik mérvadoénak.

A tervezési teriilet a varostdl E-ra, meglévé, és jol lizemeld libatelep kérnyezetében
talalhaté. A részben szabadtéri allattartas, részben Uzemi éplletekben folytatott
tartas a belterulettl tobb, mint 1.000m-re folyik. A meglévé libanevel6 telep
szabadtéri allattartasat E-i iranyu terjeszkedés (a belteriilettél tavolodva) szerint
kivanja béviteni. A telep és a varos kdzott meglévé két erdéfoltok jelenléte hasznos
és elbnyds, a nagyobb legel6 terulet kaszaloként valo megjelenése szintén elbnyos
lehet a tajképi megjelenés szempontjabdl. Kiuldndsen elényds a kis erdd foltok
megjelenése az aprovadak él6helyeinek biztositasa, valamint a szegélyhatasok — igy
a tajkép gazdagodasa — szempontjabal.

A telepen belul nincs védé zold zéna, mely is a telep emissziojanak csokkentését
szolgalhatna.

A faallomany csokkenthetné a deflacios hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valo
mérséklésével javithatna a kornyezd teriletek vizhaztartasat.

A tervezési terllet kulonbozé fellletein meglévd, jelentés nagysagu erdd foltok
talalhaték. Az erdd teruletek klimatikus és él6hely biztositdé hatasa erdsiti egymast,
ezért fennmaradasuk fontos a tajkép szerkezetében, a szegély hatasok mértékének
fennmaradasaban, az él6helyek gyarapodasaban. Kuilondsen elényds a kis erd6
foltok megjelenése az aprovadak élb6helyeinek biztositasa, valamint a
szegélyhatasok — igy a tajkép gazdagodasa — szempontjabal.

El6bnybs lenne tovabba az Uzemi terlUleten bellli védd zoldterulet fejlesztése-
kialakitasa, mely erésiti a telep kornyezettél valo levalasztasat, takarasat.

A faallomany csOkkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valo
mérséklésével javithatja a kdrnyezé terlletek vizhaztartasat.
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B.)TAJRENDEZESI JAVASLAT
Kilteriuletek

Tervezett kulonleges mez6gazdasagi uzemi terulet, valamint erdd terulet-bévités
kijelolése miatti valtozas érinti.

1. beavatkozasi teriilet A telepiiléstdl E-ra mezdgazdasagi és erdd teriilet
kulonleges mezégazdasagi Uzemi terulette, ill.
mezbgazdasagi teruletek erdd tertletté atmindsitése”

Javasolt a tervezési tertlet melletti diléut mentén fasor telepitése, mely az allattartas
korulményeinek klimatikus javitasaban ill. a tajba illesztésben is komoly szerepet
tudna vallalni. A részben szabadtéri allattartas, részben tzemi épuletekben folytatott
tartas az erddkkel, fasorokkal lehatarolt tertleten a tajbol kitakarva folytatédhat.
Javasolt a legelé terllet egységesitése, és az erddfoltok novelése, mely
valtozatossag el6nyos lehet a tajképi megjelenés szempontjabol. Kulonosen elényos
a kis erdd foltok megjelenése az aprévadak él6helyeinek biztositasa, valamint a
szegélyhatasok — igy a tajkép gazdagodasa — szempontjabdl.

Javasolt a liba-telepen belll védé zold zéna kialakitasa, mely a telep emisszidjanak
csokkentését és a tajba illesztést szolgalhatna.

A faallomany csokkenthetné a deflacios hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken valé
mérséklésével javithatna a kornyez6 teruletek vizhaztartasat.

Javasolt az erd6 foltok szegélyei mentén alacsony fakbol-bokrokbol allé bozotos
létrehozasa, mely klléndsen elényds az aprévadak él6helyeinek biztositasa,
valamint a szegélyhatasok — igy a tajkép gazdagodasa — szempontjabal.

El6nyds lenne tovabba az Uzemi terlleten bellli védd zdldterllet fejlesztése-
kialakitasa, mely erésiti a telep kornyezettdl valo levalasztasat, takarasat.

A tervezett modositasok miatti bioldgiai aktivitas-érték hianyt erdételepitéssel lehet
potolni.

Javasolt a szukséges fasitasok telepitésének elvégzéséhez rogziteni a
telekmegosztasi, valamint az épitési engedélyek megadasat. A tervezett
tertlethasznositasok nem allhatnak meg a tervek jovahagyasanak szintjén, hanem a
telepllés élhetdsége, lakossag megtartd ereje miatt feltétlentl meg kell valdésuljanak.
A parkositas és a fasitasok tervezéseét arra jogosult taj- és kertépitész mérnok
engedélyezési terve, ill. erdészmérndk erdételepitési terve alapjan javasolt
megkovetelni.

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A javasolt védelmi célu fasitasok, fasorok fontosak, nem maradhatnak meg terv
szinten, hanem a miel6bbi telepitések Kkivitelezése elvaras. Javasolt a ndvény
telepitések egy részének (fasor, erdfsitések) végrehajtasa utan kiadni az épitési
engedélyeket. Ezen ndvényallomanyok telepitésének a telepulési és a természeti
klimara, valamint a létminéségre gyakorolt hatasa felbecsulhetetlen értéka.

A fasitasok gazdalkodasaban eld kell irni a szikséges technoldgiai utasitasokat,
melyek biztositjak a védendd értékek fennmaradasat, kiméléseét.

A kisér6 nodvényallomanyok ndvekedése jelentésen emelheti a taj és a telepulés
bioldgiai potencialjat és a biodiverzitas emelkedésének lehetbségeét.
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Osszefoglalas

A tervmodositas telepullési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzetek valtozasatol) nem minésul jelentésnek. A kornyezeti hatasok
altalanosan szinten tartd, vagy kedvezébb kdrnyezeti allapotokat eredményeznek,
mint az eredeti terulethasznalat jelentett.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepulési, taji kornyezetben a tajkép Iényeges
megvaltoztatasa nélkul valosithatdé meg és tarthato fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terllet
felhasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkez6 valtoztatasi igény tette
indokoltta.

A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett tertlet felhasznalasok, illetve
beépitések altal varhatd kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas
megvaldsitasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetéségét.

A terv és modositasa alapvetében nem eredményez az eredeti allapottol a
megengedettnél kedvezltlenebb kbérnyezeti hatasokat, igy a hatasaban tavlatban
els6sorban kérnyezeti, tajképi, gazdasagi, és tarsadalmi vonatkozasban mindsdil
Jelentésebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének
tartja a szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelelé részletességgel
torekedett leirni és mindsiteni. A teljes részletességu leirast a Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi terv médosité anyaga tartalmazza!

A varhato hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt.

A terv 0sszességében biztositja a fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis,
telepllési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti,
okologiai értékekkel valo hatékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervmédositds tdjképre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili valtozasokat eredményezi. Az elkészitett tajrendezési
vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi terv
tajrendezési alatamaszté munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra
javasolt.

A tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkozé szerkezeti és
szabalyozasi terv médositasa elfogadasra javasolt.

Megjegyzés!
A tajrendezési értékeléshez tartozo, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a
telepulésrendezési tervdokumentacio tartalmazza!

Debrecen, 2014. 09. 03.
Zsila Laszlo

OKI. taj- és kertépitész mérnok
Tk-09-0583/16
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C.)A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASANAK IGAZOLASA:

Az erdéterulet (tervezett erd6ovezet bévités) csokkenése, és a beépitésre szant
terilet (mezbgazdasagi-Uzemi terllet) ndvekedése a biologiai aktivitasérték
csokkenését eredményezné, ha a telepulésszerkezeti tervben meghatarozott
terlletfelhasznalas valtozas képezné a bioldgiai aktivitasérték valtozas alapjat.
Tekintettel arra, hogy a foldhivatali mlvelési ag nyilvantartas (a teruletek jelenleqgi
felhasznalasa) is képezheti a szamitas alapjat, és ez a modszer kbzelebb all a valddi
allapotokhoz, ez képezi az 0sszehasonlitas alapjat.

A Dbiologiai aktivitasérték vonatkozo jogszabaly szerinti szinten tartasat részben
biztositja a tarsasag altal javasolt, sajat tulajdonat érinté tovabbi modositas, melynek
soran a 0248/3 hrsz-u mezdgazdasagi uUzemi terulet délkeleti része (ahol
erdbtelepités tortént) védd erdb dvezetbe lenne atsorolva.

Ezen kivll tovabbi kompenzalas sziukséges. Ez az uzemi terlleten beldli,
fellletminéségre vonatkozé kompenzacios szabalyok bevezetésével, és (vagy)
mez6gazdasagi terulet (tertletek) erdd ovezetbe torténd atsorolasaval biztosithato.
Itt azok a mez6gazdasagi terlletek johetnek szamitasba, ahol a terméérték alacsony
volta miatt, erdbtelepitések torténtek, vagy torténnek a kozeljovében. E
mezbgazdasagi Ovezetbe sorolt terlletek gazdasagi erd6 oOvezetbe torténd
atsorolasa a tulajdonosok szamara feltehetésen nem jarna hatrannyal. (Az érintett
terlletek tulajdonosainak hozzajarulasa mindenképpen szikséges!)

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa
Hajdusamson varos szabalyozasi tervének 2014. évi modositasakor
(A kiindulas alapja a foldhivatalnal nyilvantartott miivelési ag!)

Valtozds Teriilet Biologiai Biologiai Bioldgiai
. Nagysaga Viltozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a aktivitasérték
jele (Ha) valtozas elott valtozas utan valtozasa

1. 3,0 szanto-> Kmii 3,0x3,7=11,1 3,0x0,7=2,1 -9,0

2. 7,1 szanto-> Msz-1 7,1x3,7=26,3 7,1x3,7=26,3 0

3. 1,3 erdé-> Eg 1,3x9=11,7 1,3x9=11,7 0

4. 4,7 szanto-> Eg 4,7x3,7=17,4 4,7x9=423 +24.9

A biologiai aktivitasérték osszesitett valtozasa +15,9

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat dsszegezve
biztositott!

Foldhivatalnal nyilvantartott miivelési ag:
szanto — szanto teriilet

ut — muvelésbol kivont teriilet

E —erdo tertilet
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| 4 OROKSEGVEDELEM

Hajdusamson Véaros Ordkségvédelmi hatastanulmanya 2006. év augusztusaban
készUlt el, a telepllésrendezési terv akkori médositasaval egy idében.

A varos oOrokségvedelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal 6sszefuggd
kiegészitésére szintén nem volt szilkség, az alabbi indokok miatt.
- A tervezési terlleten a helyi 6orokség védett, vagy védelemre érdemes értéke
nem talalhato.
- Az Orokségvédelmi hivatal régészeti nyilvantartasa nem érinti a tervezési
terlletet.

A modositassal érintett terlleteken tervezett fejlesztések beinditasat megel6zéen,
annak elékészit szakaszaban, a Kulturalis Orokség Védelmérdl szold torvénynek
megfeleléen, (amennyiben szikséges) kell régészeti munkarészt elkésziteni, az
Orokségvédelmi Hivatal allasfoglalasanak megfeleléen.

W

-

U

= = = Mdemleki kornyeze
Regészeti nyilvantartasba vett terdlet

D Ex-lege vedett terilet

s Szabalyozasi tervmodositassal erintett tertiletegyseg
Teriletfelnasznalasaban valtozo terdlet
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