Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2/2018. (I. 25.) 6nkormanyzati rendelete
Hajdisamson Varos telepilésképének védelmérol

Hajdusamson Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (2) bekezdésében, valamint
57. § (2) és (3) bekezdéseiben meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcioral,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-aban
biztositott véleményezési jogkdrében eljard
- az allami féépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag,
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag,
- Miniszterelndkség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter, valamint
- Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képviselb-testiletének Hajdusamson varos
telepulésfejlesztésével és telepilésrendezésével Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz0616 6/2017. (Ill. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-aban partnerségi egyeztetésre megjelolt partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

l.  Fejezet .
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1.8
Hajdusamson Varos sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal térténd védelme
és alakitasa
a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval, a

)

)
®)

védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,
teleptilésképi kdvetelmények meghatarozasaval,
telepuléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval.

2. A helyi védelem célja
2.8

A telepllés telepllésképe és tdrténelme szempontjabdl meghatarozd, hagyomanyt 6rzé, a
k6zbsségek munkajat és kulturajat tukrdzd, sajatos megjelenési épitészeti 6rokség kiemelkedd,
telepulésképet meghataroz6 értékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovd
nemzedékek szamara térténé megoévasa.

A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti k6z6s kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban lIévé hasznalata és bemutatasa kézérdek.

Tilos a helyi védett épitészeti 06rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

3. Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja

3.§

A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé teriletek megallapitasanak célja a telepllésképhez
illeszkedd teleplilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 6rzé
épitészeti arculat megb6rzése, a telepiléskép kedvezb alakitasa:

a)
b)
<)

d)

az épitési tevékenységgel érintett épitményekre, ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a védettség megsziintetésére,
a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb milszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara, tovabba tilalmara vonatkozoan.
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4. Arendelet teriileti hatalya és alkalmazasa
4.8

E rendelet terlleti hatalya Hajdusamson Varos teljes kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

E rendelet eléirasait az 6nkormanyzat képvisel6-testllete altal elfogadott teleplilésszerkezeti
tervvel, helyi épitési szabalyzattal (a tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi tervvel egyitt kell
alkalmazni.

A beépitésre nem szant terlleteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozé szabalyozasi terv
tartalmazza, ezen belll a teleplléskép szempontjabdél meghatarozd, természeti, taji védelemmel
érintett terlleteket a szabalyozasi terven kell beazonositani.

A 17. § szabalyozasa szerinti teruleti lehataroldsokat a telepllésszerkezeti terven kell
beazonositani

5. Ertelmezd rendelkezések

5§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Ertékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai megalapozasara
szolgald, megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakért6, valamint tervezd A&ltal készitett
esztétikai, mlszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmazé munkarész.

Attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott.

Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségl arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

Cégeér: a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszk6zOkrél, valamint az egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. § 1b. pontja szerinti épulettartozék,
Helyi egyedi védett épiilet: Hajdusamson Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
hatarozataval védelem ala helyezett épllet

Epitési reklamhélo: a telepiiléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 1. pontjaban meghatarozott berendezés.

Informaciés vagy mas célu berendezés: a Korm. rendelet 1. § 4. pontjaban meghatarozott
berendezés.

Kioszk: a Korm. rendelet 1. § 5. pontjaban meghatarozott épitmény.

Koézmiivelédési célu hirdetboszlop: a Korm. rendelet 1. § 6. pontjaban meghatarozott
hirdetéoszlop.

Reklam: a teleplléskép védelmérdl szdéléo 2016. évi LXXIV. térvény 1/F. § 3. pontjdban
meghatarozott fogalom.

Reklamhordozé: a telepuléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 11/F. § 4. pontjdban
meghatarozott eszkdz, berendezés vagy létesitmény.

Reklamtotem:  egy vagy tobb vallalkozds cégérét vagy cégtablgjat tartalmazo,
toronyszeri hirdeté berendezés.

Utasvaro: a Korm. rendelet 1. § 18. pontjaban meghatarozott épitmény.

Utcabuator: a Korm. rendelet 1. § 19. pontjdban meghatarozott utasvaré, a kioszk, a
kézmvel&dési célu hirdetboszlop és az informacids vagy mas célu berendezés.

Majorszerii csoportositas: az éplletek kultertleten térténd elhelyezésének az a maddja, amikor
az éplletek viszonylag kis helyen, mivelésbél kivett terlleten, egyszeri kilénallé tdmegekben
(egy major tertiletén) kertilnek elhelyezésre, nem szétszdrtan, egymastél

Telepiiléskép, tajkep f6 réalatasi, kilatasi iranyai: a telepllésre bevezet6 orszagos utakon,
kilterileti meghatarozé mezdgazdasagi utakon, turisztikai, kerékparos és gyalogos utakon
telepuilés felé kdzeledve meghatarozhaté irany, melybdl a teleplilés képe a kdzlekedd szamara
feltarul.



1. Fej,ezet
A HELYI VEDELEM

6. A helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védetté nyilvanitasa, a védelem nyilvantartasa, a

1)

(2)
3)

(4)
()

(6)

(7)

(8)

(9)

védelem megsziintetése

6.§

A helyi védelem célja a telepllés telepulésképe és torténelme szempontjabél meghatarozé
épitészeti és természeti 6rokség kiemelkedd értékl elemeinek védelme, a jellegzetes épitett
és taji karakterének a jové nemzedékek szamara térténé megovasa.

A helyi védettség alad helyezésrél, annak megsziinésérdl a KépviselS-testilet dont. A védetté
nyilvanitast, annak megsziintetését a telepllési f6épitész késziti eld.

Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természetes
személy, a telepillésrendezési terv keretében vagy o6nalldan készitett Orokségvédelmi
hatastanulmany és onalléan készitett értékvizsgalat is javaslatot tehet, melyet a jegyzénél
kell benyujtani. A javaslatnak a kdvetkezdket kell tartalmaznia:

a) a javasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének meghatarozasa (utca, hazszam, helyrajzi
szam), egyeértelmUsités érdekében szilkség esetén helyszinrajzi abrazolassal,

c) a javaslattevd természetes vagy jogi személy, ez utdbbi esetén annak
képviseldjének megnevezése, elérhetésége,

d) a javasolt vagy érintett érték fotddokumentacidja, leirasa, ismertetése,

e) a védelem fajtaja,

f) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megszintetésére vonatkozoé javaslat
indoklasa.

A helyi értékvédelemmel jaré nyilvantartast az 6nkormanyzati teleplési f6épitész késziti.

A védetté nyilvanitott helyi értékek listajat és térképi abrazolasat jelen rendelet 4.

melléklete tartalmazza.

A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartdsa - e rendelet 5. mellékletének megfeleléen

— tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi érték

a) megnevezéseét,

b) nyilvantartasi szamat,

C) azonosit6 adatait (alkot6 megnevezése),

d) védelem tipusat, révid indokolasat,

e) pontos helyét (utcanév, hazszam, helyrajzi szam),

f) fotddokumentaciot,

Q) allapotfelmérésének adatait, allapotat befolyasold atalakitasokat,
tevékenységeket torténeti sorrendben,

h) a védett értékhez fiz6d6 korlatozasokat,

i) a veédett értékhez kapcsolddé tamogatasokat.

A védetté nyilvanitott helyi értéket, névényt, ndévény-egyittest tdblaval meg kell jeldIni a védett

értéken, novény, novény-egylttes esetén annak kozvetlen kornyezetében. A tabla

elkészittetésérdl, elhelyezésérdl, fenntartasarol, potlasardl az dnkormanyzat gondoskodik, azt a

tulajdonos és a hasznalé tlirni koteles.

A védettség megszintetésére akkor kerulhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték

a) megsemmisdl,

b) életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba térténd visszaallitasa aranytalanul magas
koltséggel jarna, illetve ndvény-egészségigyi szempontbdl allapota visszafordithatatlanul
karosodik,

C) a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
Osszefligg6 szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) magasabb rendl jogszabaly altal védettséget (miiemléki, természetvédelmi) kap.

A védettség megszintetésére iranyuld kérelem melléklete az allapotrogzité dokumentacio,

amely tartalmazza:

a) az érintett elem helyszinrajzat,

b) épllet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrél, metszetek,
homlokzatok, miszaki leiras),

C) természeti érték allapotat bemutato leirast, felmérési tervet

d) fotédokumentaciot,

e) amennyiben szikséges - épulet, vagy épitmény esetén tartdszerkezeti tervezési
terlileten jogosultsdggal rendelkezd, természeti érték esetén rendelkez8 okleveles taj-
és kertépitészmérnok, kertészmérnok altal készitett
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— szakvéleményt.

(10) A védettség megszintetésére iranyuld eljarasban a védetté nyilvanitasra vonatkozo

(1)
(@)

3)

(4)
(5)

(6)

(7)

1)

(2)

®3)

(2)

3)
(4)

rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

7. A helyi védett érték fenntartasa
7.8

A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartdsa a tulajdonos feladata, aki koteles annak jo
karbantartasarol gondoskodni.

A védettség alatt allé épitményhez tartozo foldrészlet, annak jellegzetes névényzete, szobor,
képzémilveészeti alkotas, utcabutor és egyedi tajérték védelmérdl a tulajdonosnak, kezelének
gondoskodnia kell.

Felujitast, korszerUsitést megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését
megvaltoztatni csak telepllésképi véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben foglalt
el6irasok betartasaval lehet.

A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfelelé hasznalat. A hasznalat a védett
értéket nem veszélyeztetheti.

A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az 6nkormanyzat tamogatasat a felljitas, helyreallitas
és ezaltal az értékmegdrzés érdekében. A tamogatas megitélésnek feltétele a rendeltetésszer(
hasznalat.

A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezel6ben és a hasznaldban
tortént valtozasokat a jegyzének a valtozastol szamitott 30 napon belil koételes irasban jelezni.
Ennek elmaradasa esetén a védett értékre dnkormanyzati tamogatas nem adhaté.

A kozterlleten all6 védett fak esetenként szilkséges novényvédelmérdl, rendszeres
fenntartasarol, az 6nkormanyzat koteles gondoskodni szakérté bevonasaval.

8. A helyi védett érték fogalma, annak fajtai
8.§

E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsil minden olyan, magasabb szintli jogszabaly
altal nem védett épitett alkotas és természeti érték, amely e rendelet 4. mellékletében
felsorolasra, valamint térképi abrazolasra kertilt.

A helyi védett értékek kategorizalasa:

a) helyi védett utcakép, jele: HU,

b) helyi védett épllet jele: HE,

C) helyi védett természeti érték, jele: HTE.

Amennyiben helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan védelemre kerul, azt az
értéket jelen rendelet 5. mellékletében kildon meg kell jeldIni.

lll. Fejezet
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

9. A telepiilésképi szempontbd6l meghatarozé teriiletek megallapitasa
9.§

A telepulésképi szempontbdl ~meghatarozé terlletek  megallapitdsanak célia a
telepllésszerkezet, teleplléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan az eltér§

tertlethasznalatnak megfeleléen eltérd karakter(, telekszerkezet(, beépités,
anyaghasznalatu, zoldfellleti aranyu terlletek egyedi arculati elemeinek fenntartasa és
meg0brzése.

A telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletek térképi lehatarolasat a belteriletre és a
kilterlletre vonatkozdan e rendelet 1a., valamint 1b. mellékletei tartalmazzak.

Hajdusamson varos terllete a kdvetkez6, eltérd karakter( tertletekre oszthato:

a) Belvaros /1./

b) Torténeti telepulésrész /2./

C) Altalanos lakoteriilet, kertvarosias beépitéssel /3a./

d) Altalanos lakoteriilet, falusias beépitéssel /3b./

e) Zartkertbél kialakult lakoterlletek /4./

f) Beépitésre nem szant tertletek /5./
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A (3) bekezdés szerinti, eltéré karakter( tertletek koziil, teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
terlletnek, e rendelet 1a. és 1b. mellékletében ,Telepllésképi jelentéségl terllet’-ként lehatarolt
telepulésrészeket kell tekinteni.

Telepiléskép szempontbdl meghatarozé teriilet. a (4) bekezdés szerint meghatarozott,

belterlleten talalhato telepulésrészeken kivdl:

a) régészeti érdekii teriilet és a régészeti leléhely terilete,

b) NATURA 2000 tertlet, kildénleges természet meg6rzési terlilet, orszagos jelentéségli és a
fokozottan védett természetvédelmi terllet, ,ex lege” védett természeti emlék teruletek, az
orszagos 6koldgiai halézat magterilete és az dkoldgiai folyoso terllete,

C) tajképvédelmi terilet, egyedi tajérték terilete,

d) helyi jelent6ségi természetvédelmi terlilet és a védett természeti érték.

a) A teleplléskép szempontjabdl meghatarozoé, természeti és régészeti védelemmel érintett 9. §
(2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti terlletek telepilésképi, telepliléskarakteri szempontbdl a
beépitésre nem szant telepllésrész részét képezik.

b) Terileti lehatarolasukat a HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi terv, Orszagos- és térségi
Ovezetek lehatarolasa tervliapok, tovabba az orszagos jogszabalyok alapjan kel
megallapitani.

L IV. Fejezet ) )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

10.Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo, a varos teljes kozigazgatasi teriiletére

meghatarozott, altalanos épitészeti kovetelmények

10.§

Az anyaghasznalatra vonatkoz6 kovetelmény kiterjed az épitmény, és a sajatos épitményfajtak

épitdanyaganak telepliléskaraktert befolyasold valamely minéségi jellemzgéjére.

A telepllésképileg meghatarozo teriiletekre, az egyedi épitészeti kdvetelmények, az alabbiakban

megengedett anyagok és szinek korét, a telepilésképi adottsagokra és értékekre vald tekintettel,

szikithetik.

Tet6fedés: Tetd6fedé anyagként a helyben hagyomanyos anyagokon és szineken kivul, mas

anyagok és szinek nem alkalmazhatéak. Utcai homlokzaton, tdjidegen épitészeti elemek,

anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Ennek értelmében:

a) Foldszintes épllet teté héjazataul cserépfedésen, cserépmintazati- nem tikrozd fellletl
lemezfedésen, nad, és fazsindelyen fedésen kivil, mas nem alkalmazhaté.

b) Emeletes épliletek, kozdsségi célu épliletek és gazdasagi éplletek esetében, az a) pontban
felsoroltakon, valamint korcolt fémlemez fedés és palafedés kivil, mas nem alkalmazhato.

C) A tet6fedd anyag szinéll, sargasvoérds (natur cserép szin) vords, barna, szirke, vagy
antracit szinen kivil, mas nem alkalmazhato.

d) Kiegészitd éplletrészek (elbtetd, toronysisak, parkanyok) a telies tetéfelllet 20%-at meg
nem haladé 6sszes fellletli egyedi megformalasu tetéfellletek) fémlemezzel térténd fedése
megengedett.

Homlokzatok;

a) Az éplletek homlokzataban a fehér, és a pasztellszinek valamint a téglavords arnyalatain
kivil, mas szinek alkalmazasa nem megengedett.

b) Az er6sebb drapp, barna és voros arnyalatok, elsésorban a labazaton, valamint az
oromfalak, és homlokzatok diszitésénél alkalmazhato.

C) A hideg szinek, vakolat szineként, (a halvanyzold kivételével), valamint kerités és kapuk
szineként, (a hagyomanyosnak szamité szlrkészold szinen kivételével) nem
alkalmazhatéak.

Keritések:

a) A keritések szinében vOréses-barna, szirkés- barna, szlrkés-zdld szineken és arnyalatain,
valamint a szirke &rnyalatain kivil, mast nem lehet alkalmazni. Az élénk szinek a
kérnyezetben idegentl hatnak, igy ezek alkalmazasa nem megengedett.

b) A keritésmez8k deszka, léc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitason, valamint falazott
(vakolt, vagy vakolatlan) kialakitason kivul, mas anyagokbdl nem készithetéek.

C) Labazat és osztas (mezbkre vald osztas nélkili), tdmor lemezkerités nem épithetd.
Fémlemezbdl kerités abban az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, fellleti
strukturajaban, szinében magan hordozza a deszkakerités telepulésképi jellemzéit.
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11.Valamennyi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé
épitészeti kovetelmények

11.§

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a) Epitmények telepitése: Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait, a
terllet sajatossagainak és a terileti szempontbdl meghatarozoé tertletek terlleti épitészei
kdvetelményeinek figyelembe vételével, a HESZ dvezeti eldirasai hatarozzak meg.

b) Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésti épitmények (templom, kilatd, technoloégiai
épitmények) megengedheté legnagyobb magassagat a HESZ ovezeti el6irasa
meghatarozhatja, tovabba korlatozhatja.

Egyedi épitészeti kbvetelmények:

a) Toémegformalas: A telepilésen csak a 35-45 fok kozotti hajlasszégl tetdidomok
alkalmazdsa megengedett.

b) Keritések kialakitasa:
ba) A kapukat és a keritéseket a telepiilésen hagyomanyosan kialakultnal magasabbra,
vagy alacsonyabbra épiteni, a kézintézmények attort- vagy jelzésszeri keritései kivételéven
nem megengedett.
bb) Figgdleges tagolas nélkili (mezbkre torténé osztas nélkili) teljesen tomoér (nem
atlathato) kerités a helyi jellegzetességeknek megfeleléen létesithetd.
bc) A keritések anyag- és szinhasznalata a 7. § (4) rendelkezései szerint.

A beépités telepitési modja:

a) A teleplilés terlletén az el6kert hatara az épitési hely és az utcai telekhatar viszonyat
jelenti, ami nem jelent egyértelmiien kotelezb épitési vonalat. Az éplletek épitési helyen
bellli elhelyezésének telepllésképpel és hagyomanyos telekhasznalattal 6sszefliggd
részletes szabalyait, igy a kotelezé épitési vonal helyét is, a HESZ hatarozza meg.

b) Az U éplletek telepitése esetén, az épliletnek a meghatarozott épitési vonalhoz kell
illeszkednie, az elé nem kertilhet, de az illeszkedés aranya nincs meghatarozva, azaz egy
ponton is érintkezhet.

12.Belvaros /1/

12.§

A varoskozpont belsS teriletei, ahol az éplletek elékert nélkil, utcavonalon alléan, zart-

hézagosan zartsoru beépitéssel kerlltek elhelyezésre, foldszint és 1 emeletes, vagy foldszintes,

de emeltebb homlokzatmagassagu éplileteket lehet elhelyezni.

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a) A beépités telepitési mddja: Zartsoru, elékert nélkdili.

b) Szintszam: A beépités foldszintes, vagy foldszint és 1 emeletes, magas tetés, igény esetén
tet6tér beépitéses. Az elbirt szintszambdl is kovetkezd, megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag értékét a HESZ 6vezeti eldirasai hatarozzak meg.

c) Keritésalakitas: A kdzdsségi funkcioju ingatlanok teriletét nem kotelezd a kdzterulettdl
keritéssel lehatarolni.

Egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Anyaghasznalat:

Jelen rendelet 10. § elbirasai szerint.
b) Témegformalas:
ba) A bels6, keskenyebb utcakon a Foldszintes éplleteket ajanlott minél magasabb
parkannyal, tet6téri parapetfallal magasitani, a foldszint és 1 emeletes éplletek
esetében pedig ajanlott a tovabbi magasitast eredményez6 tetdtér beépitést, allo
tet6ablakot, tovabbi tetéfelépitmény elkerulni.

bb) A féutak mentén kialakult beépités esetén az épuletttmegek magassagi értelemben
torténd, mozgalmasabb kialakitasa érdekében, &ll6 tetbablakok, tet6én megjelend
oromfalak, tet6felépitmények épitése nem esik korlatozas ala.

c) Keritésalakitas:
ca) A féutak mentén kialakult, tdbbnyire zartsoru beépités esetén, 3 méter magassagu,

tomor keritést kell épiteni, az épllettel szerves egységben. Amennyiben az épiilet
rendeltetése megkivanja a kozterllet felé vald kapcsolodast, teliesen attort kerités is
készithetd. llyen esetben labazattal, pillérekkel kell a keritést tagoltan elkésziteni,
igényes keritésmezdkkel.

cb) A bels6 utcdkon, ahol kisebb léptékii éplletek sorakoznak, zart hatdsu, épulettel
o0sszhangban Kkerités épitése szlikséges, de itt a kerités mezdk deszkabdl is
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készilhetnek. Legalabb 1,80 keritésmagassag, és a kerités mez6k legalabb 80 %-os
tomorsége szlkséges.

13.Torténeti telepiilésrész /2/

13.8

Hajdusamson varos azon teriiletei, ahol az utcaképben, az éplletek elhelyezkedésében még

érzékelhetd az a torténeti beépitési mod, épllet elhelyezés, amikor a lakééplletek, vagy

bizonyos funkcioju melléképlletek (pl. nyari konyha) az utcavonalra is kiépllhetett. E

jellegzetesség meglrzését kivanjak az elbirasok elésegiteni.

Teruleti épitészeti kdvetelmények:

a) A beépités telepitési médja:
Oldalhataron all6 beépitési mod, ahol a rendeltetési egységet magaba foglalé éplletek az
utcavonalon, vagy attol 2-5,0 méter tavolsagra is elhelyezhetdk. K6zdsségi célu rendeltetés
elhelyezése esetén rugalmasabb (nagyobb el6kertet megengedd) szabalyozas is
megengedett. Az éplletek utcavonalhoz viszonyitott tavolsagat (hagyomanyos értelemben
eldkert méretét, vagy elékert nélkilliséget) a HESZ, tovabba az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv hatarozza meg, a jellegzetesen el6kert nélkuli- utcavonalon all6 beépitési
utcaszakaszok esetében, a szabalyozasi terven alkalmazott kotelezé épitési vonallal.

b)  Epitmények telepitése:
Az éplletek épitési helyen belili elhelyezésének szabalyait, a terllet sajatossagainak
figyelembe vételével, a HESZ dvezeti el6irasai hatarozzak

C) Szintszam: A beépités foldszintes. Az elGirt szintszambdl is koévetkezd, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét, figyelembe véve az utcaban kialakult Iéptékrendet
is, a HESZ &vezeti eléirasai hatarozzak meg.

d) Keritésalakitas: A telek terlletét a kdztertlettdl keritéssel lehatarolni.

Egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10. § eléirasai szerint

b) Témegformalas:
ba) Csak magastetds éplletek helyezhetdk el.
bb) A tet6k formajat tekintve: utcara merdleges tetégerinci (oromfalas, részleges vagy
telies kontyolasu) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetégerincli nyeregtetés oromfalas,
vagy teljes kontyolasu épuletek egyarant épithetéek, mert a kiilénb6z6 tetéformaju épuletek
valtozatossaga jellemzi itt a telepllésképet.

C) Homlokzati kialakitas: llleszkedés elve alapjan.

14. Altalanos lakoteriilet, kertvarosias beépitéssel /3al

14.§

Hajdusamson kozponti belterlletének kertvarosias lakéteriletei, ahol oldalhataron allé,

el6kertes, foldszintes lakoéplletek éplltek, valamint épithetéek.

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a) A beépités telepitési mddja: Oldalhataron allo, elékertes.

b) Szintszam: A beépités foldszintes. Az elbirt szintszambdl is kdvetkez6, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét a HESZ 6vezeti eldirasai hatarozzak meg.

c) Keritésalakitas: A telek hatarain kerités épitése kotelezé.

Egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10. § el&irasai szerint

b) Témegformalas: Csak magastetds épliletek helyezhetdk el.

C) Homlokzati kialakitas: llleszkedés elve alapjan.

d) Keritések kialakitasa: Jelen rendelet 10. § (5) bekezdés elbirasai szerint

15. Altalanos lakéteriilet, falusias beépitéssel /3b/
15.§

Hajdusamson kézponti belteriletének falusias beépitési teruletei, ahol oldalhatédron allo,

el6kertes, foldszintes lakdéplletek éplltek, tovabba épithetdek.

Teruleti épitészeti kdvetelmények:

a) Epitési hely: Az épitési helyet az oldalhataron &ll6, elSkertes beépitési mod szabalyai
szerint kell lehatarolni.

b) Szintszam: A beépités foldszintes. Az el6irt szintszambdl és a falusias beépités
hagyomanyosan alacsonyabb [éptékrendjébdl is kdvetkezd, megengedett legnagyobb
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homlokzatmagassag értékét a HESZ dvezeti el6irasai hatarozzak meg.
C) Keritésalakitas: A telek hatarain kerités épitése kotelezb.
(3) Egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10. § eléirasai szerint
b) Témegformalas: Csak magastetds éplletek helyezhetdk el.
C) Homlokzati kialakitas: llleszkedés elve alapjan.
d) Keritések kialakitasa: Jelen rendelet 10. § (5) bekezdés elbirasai szerint.

16. Zartkertekbdl kialakult lakéteriiletek /4/

16.§

(1) Hajdusamson-Martinka és Samsonkert, korabbi zartkertekbdl atmindsitett lakéteriletek, ahol
oldalhataron alld, el6kertes, foldszintes éplletek, a teleplilésrészek kdzpontjaiban féldszintes
vagy foldszint+ 1 emeletes épliletek helyezheték el.

(2)  Terlleti épitészeti kovetelmények:

a) A beépités telepitési médja: Oldalhataron allo, elékertes.

b) Szintszam: A kertvarosias és falusias lakddvezetekben a beépités fOldszintes, a
teleplilésrész kodzpontok terliletén foldszintes, vagy féldszint+ 1 emeletes. Az eldirt
szintszambdl is kdvetkezd, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értékét a HESZ
Ovezeti el6irasai hatarozzak meg.

C) Keritésalakitas: A telek hatarain, a kd6zosségi rendeltetések kivételével, a kerités épitése
kotelezb.

(3) Egyedi épitészeti kbvetelmények:

a) Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10. § eléirasai szerint

b) Tdémegformalas: Csak magastetds épuletek helyezhetdk el.

c) Homlokzati kialakitas: llleszkedés elve alapjan.

d) Keritések kialakitasa: Jelen rendelet 10. § (5) bekezdés elbirasai szerint.

17. Beépitésre nem szant teriletek /5/

17.§

A beépitésre nem szant, telepuléskép szempontjdbdl meghatarozé természet — és régészeti védelemmel
érintett terlletekbe ékel6dd allattarté-, Gzemi-. mezdégazdasagi Uzemi, kuldnleges, valamint tanya
funkciéju épuletek tajba illesztési szabalyai:

a) A mezdgazdasagi épitmények szabadon 4&lléan, vagy majorszerlien csoportositva kell
elhelyezni.

b) Az épuletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tajpan hagyomanyosan alkalmazott
vilagos szinl) homlokzati megjelenés az elbiras. Tajidegen szinezés (pl. kék, élénkpiros,
stb.) nem alkalmazhaté. Az éplleteket magas tetével kell kialakitani.

c) Az épitmények megengedett legnagyobb éplletmagassaga ne haladja meg a tajra
jellemzd, hagyomanyos éplletek magassagat, mely értéket az elvarasok figyelembe
vételével a HESZ hataroz meg. Ezen el8iras aldl kivételt képeznek a mezégazdasagi lizemi
terlleteken létesuld technoldgiai épitmények, de ezen épitmények esetében az épllet
falazata, tetézete se késziljon tukr6z8d6 felulettel.

d) Tajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért nem helyezhetdk el olyan épitmények,
melyek a t4j alapvetéen hagyoméanyos jellegével szemben er6sen modern, ipari
mez8gazdasagi karaktert hordoznak, a hagyomanyos tajalkotd elemektdl, a tajbdl
erételjesen elltnek.

18. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények

18.§

(1) A telepllés helyi védett éplleteinek, épitményeinek, természeti értékeinek felsorolasat és térképi
abrazolasat e rendelet 5. melléklete tartalmazza.
(2)  Helyi védett utcakép (HU) esetén:
a) megdbrzenddk az utcakép értéket add jellegzetességek, illetve Uj épllet épitése esetén
alkalmazandé épitészeti jellegzetességek:
aa) utcavonalhoz viszonyitott helyzet (utcavonalon all6, vagy meghatarozott méreti
el6kertes) épulet elhelyezés,
13
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ab
ac

Tetdidom formaja, tetégerinc iranyultsaga

Oromfal léte- vagy nem léte, illetve kialakitasanak modja

ad) kialakult magassagi értékek kdzotti ereszmagassag, homlokzatmagassag,

ae) Az épliletek jellegzetes tbmegaranyai és tdmegformalasa,

af) A homlokzaton alkalmazott szinvilag, és diszitések formavilaga

ag) A keritések jellegzetességei (magassaga, szin- és formavilaga, labazat és
keritésmezdk aranyai, keritésmezdk atlathatdésaganak maodja, alkalmazott anyagok.)

~— ~— ~— ~—

b)  az épiletek bévitése az épiilet mdgott, az oldalhatar mentén hossziranyban térténhet. Ha

a telekszélesség lehetdévé teszi, az éplletek bdvitése udvari keresztszarnnyal is
megoldhatd, de a keresztszarny szélessége a fééplilet (meglévd éplilet) szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszdgi, szimmetrikus nyeregtetével fedhetd,

Helyi védett éplilet, vagy épitmény (HE) esetén:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)
i)
)
k)

a f6 rendeltetést tartalmazo éplilet megtartandé és eredeti allapotaban helyreallitando,

a homlokzat, tetéidom nem valtoztathato,

a koézterulet feldl lathaté homlokzatokon miianyag nyilaszaré nem alkalmazhaté,

az éplletek homlokzatanak fellletképzése vakolt, pasztell szinezés(i lehet,

az épulletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé, vagy tervezett
vizszintes és flggbleges tagoldsdhoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy,
hogy egyulttesen 0Osszhangban legyenek az épllet épitészeti részletképzésével,
anyaghasznalataval, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

épulletek homlokzataira kerll6 cég- és cimtabla éplletdiszitd tagozatot nem takarhat el,
tetéfelliletre cégér nem helyezhet6 el,

a kozterllet feldli tetén tetéablak nem alkalmazhato,

a tetéfedés szine, jelen rendeletben meghatarozottak szerint.

a kialakult telekszerkezet megdrzendd, ezért ennek érdekében a meglévd telek tovabb
nem oszthato,

Ha a helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték egyes részét, részletét korabban az
eredetitél eltér6 megjelenésiivé alakitottak at, a védett érték egészére, vagy lehatarolhato
részegységeére kiterjedd felujitas soran azt az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy ha az
atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhet§ fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdszinisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusu épllethomlokzatok, eredeti vagy a helyben
fellelhetd, azonos formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

A helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték nem védett részei - amennyiben ezt
egyeéb jogszabalyok nem tiltjdk - bonthatbak és az épulethez ill§ éplletrésszel bévithetéek.
A valtoztatasok a védett érték jellegét nem modosithatjak, épitészeti értékét nem
csokkenthetik.

19. Reklamhordozdékra vonatkozé telepilésképi kovetelmények

19.§

(1) A reklamhordozoék létesitésére vonatkozo szabalyok:

a) reklamot, reklamhordozé eszkdzt, berendezést, létesitményt kdzterlleten telepulésképi
bejelentési eljaras alapjan az ott 1évd, a Korm. rendelet 1. § 19. pontjaban meghatarozott
utcabutorokon,

b) a koézuti kdzlekedésrdl széldo 1988. évi |. tdrvény 12. §-aban és a rekldmtablak,
reklamhordozok és egyéb reklamcéld berendezések kdzutak melletti elhelyezésének
részletes szabalyairdl szolé 224/2011. (X. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
kozvilagitasi, villany- és telefonoszlopon lehet elhelyezni.

c) Az utasvaré fuggdleges hatarol6 fellletein reklam, reklamhordozé nem helyezhet6 el.

d) A kioszk fliggbleges hatarol6 fellletein, annak szerkezetébe integraltan legfeljebb 1,2x1,8 m
reklamfellletd hirdetébe rendezések alakithatok ki.

e) Az informacids vagy mas célu berendezeés reklamcélra hasznalhato fellletének a 2/3-ad
részén helyezhet6 el reklam. A berendezés kétoldalas kialakitassal is ellathato.

f) Belteriileten a gépjarmiivek kozlekedésére szolgald kozut terlletének uttesten kivdli
burkolatlan részén, jardan, gyaloguton és kerékparuton talalhaté kozvilagitasi, villany- és
telefonoszlopon elhelyezhet6 kétoldalas reklamhordozé legfeljebb 0,8x1,2x0,1 m befoglalé
méretl lehet. Oszloponként legfeljebb 1 db hirdetd berendezés helyezhet el.

g) Helyi népszavazas, telepilési rendezvény, vagy a telepllés szempontjdbdl jelentbs
esemeényrél vald tajékoztatas érdekében az esemény napjat megel6z8 legfeljebb 5 naptari
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2)

3)

4)
5)

6)

7

hét id6szakban az eseményre vonatkozé hirdetmények elhelyezhetdk a telepllésen.

(2) Reklamokra, reklamhordozokra vonatkozoé kévetelményektdl torténd eltérés szabalyai

a) A3.§ a4 . § az5h. § ab. § és aKorm. rendelet rendelkezéseitdl eltéréen legfelijebb évente
Osszesen 12 naptari hét idészakra az Onkormanyzat, az Onkormanyzati intézmeény,
onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasag vagy allami szerv, szervezet vagy intézmény
rendezvényeit népszerlsitd reklamhordozdok elhelyezhet6k ezen szervezetek éplletein,
tovabba kozterlleti jardan, forgalomcsillapitott utcaban és téren.

b) Az alkalmazhatd hirdet6berendezések a kovetkezOk lehetnek:

ba) legfeliebb 1 m2 alapteriletl, 2 m magassagu, igényesen Kkivitelezett, nem
borulasveszélyes reklamtotem, amelynek minden felllete felhasznalhaté a reklam
kozlésére,

bb) kdzterllet folé kifeszitett molind,

bc) az o6nkormanyzat, az Onkormanyzati intézmény, o©nkormanyzati tulajdonu
gazdasagi tarsasag vagy allami szerv, szervezet vagy intézmény épuletének
homlokzatan elhelyezett reklam vagy hirdeté berendezés méretkorlatozas nélkiil.

c) Epitési tevékenység idejére torténd épitési reklamhald kihelyezésének engedélyezésére
iranyuld kérelem esetén az épitési tevékenység id6tartamara az épitési reklamhald
kihelyezése engedélyezhetd azzal a feltétellel, hogy az épitésinaplo-bejegyzés igazolja a
felujitas megkezdését, illetve ha épitési napldé vezetésére nem all fenn kotelezettség,
ugy kérelmezd vallalja annak érintettek altali vezetését és ezzel igazolasra keril a
feltjitas megkezdése.

(3) A cégérek létesitésére vonatkozd szabalyok

a) Tetéfellletre cégér nem helyezhetd el.

b) Epiiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtabla, informaciés vagy mas célu berendezés
éplletdiszité tagozatot nem takarhat el.

c) Uzlethelyiségenként legfeliebb két egyedi tajékoztaté mobil tabla helyezheté el a
kozterileten, legfeljebb 75x150 cm méretl kialakitassal, a gyalogosforgalmat nem
akadalyozé maodon.

d) Uzletfelirat hossza legfeljebb 3,0 méter, magassaga 1,0 méter, szélessége 15 cm lehet.

e) Az éplletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, cég- és cimtablakat és lzlet feliratokat
ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy
tervezett vizszintesés fliggbleges tagolasahoz, a nyilaszarék kiosztasahoz, azok
ritmusahoz Ggy, hogy egylttesen 0Osszhangban legyenek az épllet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

20. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények

20.§

A telepulés igazgatasi teruletén hirkézlést szolgalé antennatornyok, ha egyéb el6irds valamely
terlleten egyénként ezt nem tiltja, elhelyezhetd, de belterlleten csak akkor, ha egyéb kdzdsségi
funkciot is ellatd épitményen keril elhelyezésre, vagy ilyen funkciot is ellatd modon létesul (pl.
kilatd, vadasz les, templomtorony, tlizjelz8 torony, viztorony, stb.).
Hirkdzlést szolgalé antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a) a lakéterilet hataratol 50 méteren belll,

b) védett természeti terileten,

c) az 6koldgiai halézat magtertilet 6vezetébe tartozo terileten.
Helyi védett utcakép és helyi védett éplilet esetén az épllet kdzterilet feldl lathaté homlokzati-
és tetbfellletein, el6- és oldalkertjében, keritésén parapet-konvektor, vagy klimaberendezés
kiltéri egysége, tovabba kdzmivezetékek nem helyezhetdk el.
A telepllésen, amennyiben a miszaki kdvetelmények ezt lehetévé teszik, a légvezetékes
kabelhal6zatok egy tartdszerkezeten Kkell elhelyezni.
Kézmivezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
Kdzépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabdlyozok az épuletek utcai homlokzatara nem
helyezhet6ek el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6ek.
Kbzszolgalati hirkozlési antennak a telepliléskép, a tajkép f6 ralatasi, kilatasi iranyaiban nem
létesithetdk.

] V. Fejezet B
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
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21. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere
21§

Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel 6sszefliggésben sziikségessé vald, a j6 karbantartast
meghaladé munkalatok — ezen belll a miemléki szakértés, elbkészitd kutatas, rekonstrukcios
tervezés, értékvizsgalati munkarészek elkészitése, épitési munkak — finanszirozasahoz az
onkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig tamogatast adhat.

A tamogatas forrasat az 6nkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza, melynek
felhasznalasara palyazatot kell kiirni. A palyazati kiiras tartalmi elemeit a Képvisel6-testilet
hatarozza meg az allamhaztartasrol szold térvény rendelkezéseivel 6sszhangban.

A tdmogatas mértéke nem lehet tdbb, mint a bekerilési 6sszeg legfeliebb 50 %-a, amely
tartalmazza az Afa-t, az egyéb adokat és a kdzterheket is.

Tamogatasban csak az a palyazé részesulhet, aki a tervezett felljitdshoz a tamogatason
felil szikséges Onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet
altal kiallitott dokumentummal igazolja.

A palyazat benyujtasanak idépontja elétt megkezdett el6készitési és épitési munkahoz
tdmogatas nem nyujthaté.

A palyazatokrol a Képvisel6-testilet a benyujtasi hataridét koveté 30 napon belll, vagy a soron
kovetkez6, munkaterv szerinti Ulésén dont.

A nyertes palyazoval az dnkormanyzat tamogatasi szerzédést kot.

Az Onkormanyzat a tamogatas Osszegébdl legfeljebb 10% el6leget biztosithat, melyet a
tamogatasi szerz6dés alairasat kdvetéen 8 napon belul kell folydsitani.

A tamogatasi szerz8désben foglaltak teljesitésérdl a tamogatott irasban nyilatkozik, melyhez a
tamogatas felhasznalasat bizonyitd szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A teljesitést a
jegyzd ellenbrzi.

. VL Eejezet, .
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

22. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
22.§

A telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié kotelezé

a) minden olyan épitési tevékenység esetén, mely a lakééplilet épitésének egyszeri
bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya ald esik és helyi védett
utcaképpel érintett, vagy telepllésképi szempontbdl meghatarozé terileten talalhato,

b) minden olyan épitési engedély nélkul végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet az
épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenbérzésekrdl, valamint az
épitésigyi hatdésagi szolgaltatasrdl szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamdu
melléklete tartalmaz.

C) telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten az épitmények homlokzatan cégérek,
cégtablak és cégfeliratok elhelyezése esetén.

A telepuléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid a telepllési f6épitész, annak

hianyaban a polgarmester feladata.

A telepuléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciét — az (1) bekezdésben foglaltakon

kivil — barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet

irasban kezdeményezheti a féépitésznél, annak hianyaban a polgarmesternél. Ebben az esetben

a kérelemnek tartalmaznia kell a telepulésképet érintéen tervezett tevékenység rovid leirasat.

A telepuléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciét az épitési tevékenység

bejelentése, valamint az épitési engedély kérelem benyujtasa elétt legalabb 8 nappal

kezdeményezni kell.

A telepuléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciordl a féépitész, vagy annak

hianyaban a polgarmester emlékeztetét készit, amelyben rogzitett javaslatok és nyilatkozatok

mindkét félre nézve kotelezGek.

A telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié dijmentes.
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23. A telepiilésképi véleményezési eljaras

23.§

Az eldirasok nem vonatkoznak az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrél és

ellenérzésekrél, valamint az épitésligyi hatdésagi szolgaltatasrél széld6 Korm. rendeletben

meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, melyek esetében:

a) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése, a telepllésrendezési és
épitészeti-miszaki tervtanacsokrél szold kormanyrendelet szerint, a kdzponti, illetve a
terlleti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, vagy

b) Az épitteté Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi

személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely Hajdusdmson koézigazgatasi

terlletén jogszabalyban épitésligyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 6sszefliggl épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitési engedély koteles esetekben

a) Uj épitmény épitéséhez minden esetben,

b) meglévé épitmény bdvitéséhez, a teleplilésképet érintd, befolyasold atalakitasahoz
készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban az épitési, Osszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézéen.

Telepilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem jaré,

kizarolag belsé atalakitasi munkakra vonatkozé engedélykoteles épitési tevékenységek esetén.

Telepllésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozé épitészeti- miszaki

tervdokumentéaciokkal kapcsolatban a telepulésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai

allaspontja képezi.

Amennyiben a jogszabaly alapjan koételezéen Osszehivandd tervtanacs hatarozatképessége

objektiv okok miatt nem biztosithatd, kivételes esetben az (5) bekezdés szerinti tervtanacsi

allasfoglalast a f6épitész — (6) bekezdés szerinti — szakmai &llasfoglalasa alapjan kiadott
telepllésképi vélemény helyettesitheti.

A polgarmester teleplilésképi véleményét a f6épitész késziti elb.

24. A telepiilésképi bejelentési eljaras

24.§

Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az 1. mellékletben megjeldlt, ,telepulésképi

jelent6ségu terileteken”

a) az épitéslgyi és épitésfelugyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellenbrzésekrdl, valamint az
épitésugyi hatésagi szolgaltatasrédl szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységeket megelézéen,

b) meglévé épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa, rendeltetési
egység szamanak megvaltoztatasa esetén,

C) kozterlleten vagy kdzhasznalati maganterileten informaciés vagy mas célu berendezés
elhelyezése, atalakitasa, megvaltoztatasa esetén.

Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti informaciés vagy mas célu berendezések

elhelyezésére kozterileten kerll sor, a kbzterilet hasznédlatédra szerz8dés csak a telepulésképi

bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetben, a bejelentés tudomésulvételét tartalmazé igazolas
alapjan, és az abban meghatérozott kiktések figyelembevételével kdthetd.

A telepulésképi bejelentési eljaras az ugyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — a 3. melléklet

szerinti bejelentd lap papiralapu benyujtasaval — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu

dokumentéciot vagy a dokumentaciét tartalmazo digitalis  adathordozét kell mellékelni.

A dokumentaciénak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a telepllésfejlesztési

koncepcioérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési

eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos  jogintézményekrél  szold
kormanyrendeletben el6irt munkarészeket kell tartalmaznia.

A tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal kiadott igazolas birtokaban, az

abban foglalt esetleges kik6tések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz egyéb

hatésagi engedély nem sziikséges.

A polgarmester altal kiadott igazolas érvényessége az igazolas kiallitdsanak datuméatol

szamitva:

a) allandé épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennallé épitmény esetén legfeljebb180 nap,

C) Reklamceélu hirdetmény és hirdet6-berendezése — kivéve cégér — esetén legfeljebb 2 év,

d) cégér, valamint cégjelz6- és cimjelzd hirdetmények és hirdet6-berendezései esetén a
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mikodes befejezésének iddpontja, de legfeljebb 5 év,
e) Utbaigazité hirdetmény esetén a miikddés befejezésének idépontja, de legfeljebb 2 év.

25. A telepiilésképi kotelezés

25.§

(1) A polgarmester a telepllésképi kovetelmények teljesitése érdekében — hivatalbdl, vagy
kérelemre — teleplilésképi kotelezést rendelhet el.

(2) A telepllésképi kotelezés telepliléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio,
beépitési, helyrehozatali kdtelezettség lehet.

(3) A polgarmester a kotelezési eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat - a helyi épitészeti
értékek, a teleplléskép védelme érdekében - az ingatlan beépitésére, épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti, melyet hatésagi hatarozatban régzit.

(4) A polgarmester a hatésagi hatarozatban foglaltak be nem tartasa esetén figyelmeztetést
tartalmazo felszdlito levelet kild az érintettnek.

(5) Amennyiben a felszolitasra az elkdvet6 8 napon belil nem reagal, a KépviselS-testilet
teleplilésképi birsagot szabhat ki.

(6) Atelepulésképi birsag mértéke:

a) helyi védett utcaképet, vagy helyi védett egyedi épitészeti értéket érinté mulasztas
esetén 200 000 forintig terjed,
b) telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlletet érintd mulasztas esetén
150 000 forintig terjed,

C) reklamhordozokra és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozdé mulasztas esetén 100
000 forintig terjed.

(7) A kotelezettség érvényesitésére a kdzigazgatasi végrehajtas szabalyait kell alkalmazni, ha
annak onkéntes teljesitése elmaradt.

. VI Fejezet ]
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

26. Hatalybalépés
26.§
Jelen rendelet 2018. februar 1. napjan lép hatalyba.
27. Atmeneti rendelkezések

27.§

E rendelet elSirdsait csak a 2018. februar 1. napja utan indult eljarasokban kell alkalmazni.
28. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

28.§

(1) Hatalyat veszti Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Hajdisamson Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szold 24/2004. (VI. 03.) dnkormanyzati
rendeletének a
a) 5. § (2) bekezdés a) pontja,

b) 5. § (3) bekezdés a) pont ac) alpontja,

C) 6. § (7) bekezdése,

d) 10/B. § (8) bekezdése,

e) 10/C. § (8) bekezdése,

f) 13. § (2) bekezdés c) pontja,

0) 28/A. § (4) bekezdése,

h) 39. § (4) bekezdésében a ,de a telepulésképi kdvetelmények tisztazasara szolgald
tanulmanyterv készitend6, amely a tajvédelmi szempontokat is figyelembe veszi.”
szovegrész,

i) 40. § (4) bekezdése,

)] 43. § (1) bekezdés b), c), d) pontjai,

K) 43. § (2) bekezdés c) pontja.

(2) Hatalyat veszti Hajdusamson Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete telepilésképi
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véleményezesi eljarasrol szol6 4/2016. (I. 28.) dnkormanyzati rendelete.
(3) Hatalyat veszti Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete helyi jelentéségi védett
természeti érték védettségének fenntartasardl szolo 36/2007. (XI. 30.) onkormanyzati rendelete.
Hajdasamson, 2018. januar 25.
Dr. Danku Jozsef Antal Szabolcs
jegyz6 polgarmester
E rendeletet a mai napon kihirdettem:

Hajdasamson, 2018. januar 25.

Dr. Danku Jézsef
jegyz6

la mellékleta ..../2018. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez
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* Telepulésképi szempontbd6l meghatarozé teriiletek lehatarolasa: a) kozponti belteriilet

Eltéré karakter( telepiilésrészek

I 1./ Belvaros Fsz+1 em.

[ 2./ Torténeti telepllésrész
3.a./ Altalanos lakéterilet/ kertvarosi ~
3.b./ Altalanos lakétertlet/ falusias -
4. Zartkertb@l kialakult lakéteriletek
5./ Beepitésre nem szant teruletek

Gazdasagi teruletek
[ Kulénleges teruletek
[ Rekreéacios terilet
Tervezett gazdasagi teriletek
| | | Tervezett klldnleges teruletek _ s
Tervezett lakéterilet/ kertvarosi
Tervezett lakéterllet/ falusias

q
[1111] Tervezett rekreacics teriilet
— Zartkert

i
="

- Vasut

== 471-es foat
—— 4902-es orszagos mellékat
—— 4908-as orszagos mellékdt

- Tele|pulésképi jelentdség terilet

i aee
L

* Telepllésképi szempontbdl meghatarozé tertletek, a rajzon ,Telepulésképi jelentéségi terllet’-ként
lehatarolt belterlleti telepilésrészek,

tovdbba e rendelet 6. § (5) és (6) bekezdései szerint
meghatarozhat6 beépitésre nem szant teriletek.
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1b. melléklet a ..../2018. (......) 6nkormanyzati rendelethez

* Telepulésképi szempontbol meghatarozé teriiletek lehatarolasa: b) belteriiletek

Elterd karakteri telepllésrészek

1./ Belvaros Fsz+1 em. i
[ 2./ Torténeti teleplilésrész

3.a./ Altalanos lakoteriilet! kertvarosi

3.b./ Altalanos lakéteriilet/ falusias

4./ Zartkertbdl kialakult lakdteriletek

5./ Beépitésre nem szant tertletek

-1

Gazdasagi teriletek
Kilénleges teriletek
[ Rekreacios terilet
Tervezett gazdasagi teriletek ™=
Tervezett kuldnleges teriletek
Tervezett lakéterulet/ kertvarosi :
Tervezett lakoterulet/ falusias T
[IIl]] Tervezett rekreacios terilet
— Zartkert

3
il

= VYasut

= 471-es féut

=—— 4902-es orszagos mellékut
=—— 4908-as orszagos mellékut

* Telepulésképi szempontbol meghatarozoé teriletek, a rajzon ,Telepulésképi jelentéségi terllet’-ként
lehatarolt belteruleti telepllésrészek, tovabba e rendelet 6. § (5) és (6) bekezdései szerint
meghatarozhat6 beépitésre nem szant teriletek.
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2. melléklet a ..../2018. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett reklamok

Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitéslgyi hatésagi engedélyezési eljarashoz nem
kotott rekldm-elhelyezések kozil
telepulésképet meghatarozo terlleten, helyi védett utcakép, illetve helyi védett

esetén az épitmények homlokzatara, tetéfellletére, az épitési telek Kkeritésére,
keritéskapujara, tamfalara rogzitett

a)

b)

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)
af)

ah)
ai)

aj)

ak)

cég- és cimtabla, cégfelirat, cégér, konzolos cégér,
egyedi tajékoztato tabla,

kirakat,

reklam-felliletet is tartalmazo elétetd, napvédd ponyva
eligazité fali karok és tablak,

hirdetétabla, hirdetévitrin, reklamvitrin,

reklamtabla (hirdet6tabla),

integralt informacié-hordoz6 berendezés vagy szerkezet,
totemoszlop és reklamzaszlo,

reklam-célu épitési védéhald, moling,

kozterlleten vagy koézhasznalati maganterileten elhelyezett kdézmUvel6dési
hirdet6oszlopon, vagy utcabutoron elhelyezett reklam esetén.
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3. melléklet a ..../2018. (......) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTES
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz
A Bejelentd NBVE. e
JAKCIMIE. e
TelEfONSZAMA™: .. e
€-MAIl CIME™: e e e ne s

Szervezet székhelye:

A folytatni  kivant  épitési  tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés
megnevezése™*:

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-moédositas, vagy reklamelhelyezés tervezett

10 [0} 7= 1 7= 1 ¢ = TR

alairas
* nem kételezé

** a megfelelé
alahtizandé
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4. melléklet a ..../2018. (...... ) 6nkorméanyzati rendelethez

Helyi védelem ala helyezett értékek jegyzéke

A B C D E
Ssz. Cim Helyrajzi Funkcié Védelem részletes leirasa
szam
Hajdusamson 2063 Hajdusamson, Olimpiai | Harangi Imre sport palyafutasa a
emléktolgy kozdsségi emlékezet része és
1. példakép a Hajdusamsonban él6k

szamara. Az emléktdlgy a
telepuilési értéktarba felvéve.

=
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