TERVEZET

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok, és helyiségek bérletének, elidegenitésének és
elidegenitésiik feltételeinek, valamint a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek
felhasznalasanak szabalyairdl sz6l6 _ /2019. (__. __.) 6nkormanyzati rendelet

Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél
sz06lo 2011. évi CLXXXIX térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
sz06lo 1993. évi LXXVIIl. torvény 3. § (1) bekezdésében, tovabba 2. szamu mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, Hajdisamson Varos Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl
szolé 1/2016. (. 29.) onkormanyzati rendelet 40. § (2) bekezdés 3. pontjaban biztositott
véleményezési jogkérében eljar6 Hajdusamson Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
Miszaki és Varosfejlesztési Bizottsaga, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVII. térvény 79. § (1)
bekezdésében meghatarozott érdekképviseleti szervek véleményének kikérésével a kdvetkezbket
rendeli el:

l. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak feltételei

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed a Hajdusamson varos onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
onkormanyzat) tulajdonaban all6 lakasokra, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségekre.

Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasa

2. § (1) Szocialis alapu dnkormanyzati bérlakas bérl6jélil — amennyiben az énkormanyzat rendelkezik
Ures lakas bérleménnyel — hatarozatlan, vagy legfeliebb 5 évre sz6lé hatarozott idére azok a
Hajdusamson varos kozigazgatasi tertletén lakohellyel rendelkezd nagykoru magyar allampolgarok,
vagy a jogszer(ien Magyarorszagon tartézkodo allampolgarok, vagy az eurépai gazdasagi térségbeli
allampolgarok jelolhetdek ki, akiknek

a) a csaladjaban az egy f6ére juté havi nettd jovedelem a kérelem elbirdlasat megel6z6 3 hénap
atlagat tekintve nem haladja meg a mindenkori éregségi nyugdij legkisebb 6sszegének 200 %-at,

b) vagyona neki, vagy a vele egy haztartasban él6 hozzatartozéjanak nincs,

c) akinek, illetve hazastarsanak, élettarsanak és kiskoru gyermekének, valamint a vele egyuttkdltézé
csaladtagjainak lakastulajdona, haszonélvezeti joga, 4&llandé lakashasznélati joga vagy
Onkormanyzati tulajdonban 1évé, illetdleg szolgalati jogviszonyhoz vagy munkakérhdz kétott lakasra
bérleti jogviszonya nincs, vagy arrél érvényesen irasban lemondott és a bérbeadé azt irasban
elfogadta,

d) a kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi, dnkormanyzati lakas bérletébdl szarmazo, az
onkormanyzatnal nyilvantartott tartozasa nincs,

e) akinek korabbi lakasbérleti szerz6dését az 6nkormanyzat nem mondta fel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek megfeleld igénylSk kdz6tt a rendelet 2. melléklete
szerinti pontrendszer alkalmazasaval sorrendet lehet felallitani. Pontegyenléség esetén a sorrendet
sorsolassal kell megallapitani. Fennall6 bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyuld kérelem
esetén a pontrendszer alkalmazasa teljeskoériien mellézhetd.

(3) Az dnkormanyzat képvisel6-testilete szocialis feladatkdrben eljaré bizottsaga (a tovabbiakban:
bizottsag) a szocidlis helyzet alapjan to6rténé bérbeadas érdekében évente lakasigénylési
névjegyzéket készithet. A bizottsag a lakdsigénylés jogosultsagat alatamasztd szocidlis helyzetre
vonatkoz6é személyes adatokat az érintett irasbeli hozzajarulasa alapjan - az igénylés elbiralasaig,
visszavonasaig, tovabba a lakasbérleti szerz6dés megszilinéséig — az adatvédelmi jogszabalyoknak
megfeleléen kezeli.



(4) A szocidlis helyzetre vonatkoz6 személyes adatok mindazok az adatok, melyek az (1) bekezdés
szerinti jogosultsagi feltételek fennallasanak megallapitdsahoz, valamint az 2. melléklet szerinti
pontrendszer alkalmazasahoz szukségesek.

(5) Az igényeket irasban az dnkormanyzat képviselS-testlletének, vagy bizottsaganak cimzett, de a
polgarmesteri hivatalba eljuttatott kérelem formajaban lehet benyujtani az (1) és (2) bekezdésben
meghatarozott szempontok szerinti elbirdlasahoz sziikséges adattartalommal.

(6) A lakasigényl6t akkor lehet névjegyzékbe venni, ha a kérelmez6, vagy valamennyi vele egyutt
kolto6zd csaladtagja megfelel az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek.

(7) A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére torténd masik lakds bérbeadasa esetén a
jelen § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(8) A bérld kijelolésérdl a képvisel6-testlilet dont és gyakorolja a bérbeaddi jogokat.
Onkormanyzati lakasok kéltségelv alapjan térténd bérbeadasa

3. § (1) Koltségelven bérbe adott lakds bérl6jévé — amennyiben az dnkormanyzat rendelkezik Ures
lakas bérleménnyel — a kérelmez6 hatarozatlan, vagy legfeliebb 5 évre sz6l6 hatarozott idére akkor
jeldlheté ki,

a) ha neki, hazastarsanak, élettarsanak és kiskoru gyermekének, valamint a vele egyittkolto6zé
csaladtagjainak Hajdusamson varos kdzigazgatasi terlletén lakastulajdona, haszonélvezeti joga,
allandé lakashasznalati joga vagy O©Onkormanyzati tulajdonban |évé, tovabba szolgalati
jogviszonyhoz vagy munkakorhoz kotott lakasra bérleti jogviszonya nincs, vagy arrél érvényesen
irasban lemondott és a bérbeadd azt irasban elfogadta,

b) a kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi, énkormanyzati lakas bérletébdl szarmazé, az
onkormanyzatnal nyilvantartott tartozasa nincs,

c) akinek korabbi lakasbérleti szerzé6dését az 6nkormanyzat nem mondta fel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek megfeleld szemeélyek kozil a rendelet 1.
melléklete szerinti szempontrendszer alkalmazasaval a legtdbb pontot szerzett kérelmezét,
pontegyenléség esetén a legtdébb pontot szerzett jelentkez6k kozll sorsolassal kivalasztott személyt
szikséges kijeldlni. Fennalld bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyuld kérelem esetén a
pontrendszer alkalmazasa teljeskériien mellézhetd.

(3) A koltségelven bérbe adott lakas lakasbérleti dij kovetelésének biztositasara: pénzen, értékpapiron
vagy egyéb, térvényben meghatarozott pénziigyi eszk6zén a bérleti szerz6désben erre iranyuld
megallapodassal és az 6vadék targyanak atadasaval az onkormanyzat évadékot alapithat, az
6vadékra vonatkozo, a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott rendelkezéseknek megfeleléen.

(4) A bérleti szerz6désben a bérlé és az 6nkormanyzat megallapodnak abban, hogy az dvadék targya,
vagy a biztositott kdvetelés értékének valtozasakor a bérld kiegészitd biztositék nyujtasara, tovabba
az onkormanyzat a tulzott biztositék bérld részére vald kiadasara koteles. A kiegészité biztositék az
6vadék eredeti targyanak sorsat osztja.

Az 6nkormanyzati lakasok koltségelv alapjan torténé bérbeadasa
nem maganszemély kérelmezd részére
3/A. § (1) A képviselb-testiilet dontése értelmében — a 3. §-ban foglaltakrél eltéréen — dnkormanyzati
bérlakas koltségelven bérbe adhatdé nem maganszemélyek szédméra is, amennyiben a
szervezet szocialis, gyermekjéléti alapellatasi célra kivanja azt igénybe venni.

(2) A bérleti szerz6dés hatarozatlan, vagy legfeljebb 5 évre sz6l6 hatarozott idére kothetd.

(3) E jogcimen torténd bérbeadas esetén a 3. §-ban, az 5. § (1) bekezdésében, valamint a 6. §-ban
foglaltak nem alkalmazandoak.



(4) A bérleti dij 6sszege a maganszemélyek részére koltségelv alapjan bérbe adott lakas, bérleti
dijaval azonos mdédon kerul megallapitasra.

A lakasok bérbeadasanak tovabbi feltételei

4. § (1) A bérlé a bérleményért a hasznos alapterilet és a komfortfokozat alapjan bérleti dijat koteles
fizetni. A bérleti dij 6sszegét a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(2) A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben havonta, elére egy 6sszegben,
legkésébb a hénap 10. napjaig kételes az dnkormanyzatnak megfizetni.

(3) A fizetendd lakbér Osszegét a lakas alapterllet szamitdsba vehet6 m2-ének és a lakbér
mértékének szorzata alapjan kell kiszamitani, és a kerekités szabalyai szerint forintra kerekitve
megallapitani.

(4) A bérl6 koteles megtériteni a bérbeado altal nyujtott és a bérleti szerz6désben meghatarozott kiilén
szolgéltatasok dijat. Ebbe értendd bele az is, ha a bérl6 kézmil szolgéltatokkal kilon szerz6déssel
nem rendelkezik.

5. § (1) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a bérelt lakasban
lakni.

(2) Az dnkormanyzat a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerz6désben foglaltak teljesitését
egy naptari évben legalabb két alkalommal ellenérzi.

A bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltételei

6. § (1) A bérlbtarsi szerz6dés a bérld és a leendd bérl6tars kdzds kérelmére kothetd. A szerzddést
(irasbeli megallapodast) a kérelmezé felek és az dnkormanyzat koti.

(2) A bérlétarsi szerz8dés megkotésének feltétele, hogy a leend6 bérlétars — a bérleti jogviszony
jellegétol fliggéen — feleljen meg a 2. § (1) bekezdésében, vagy a 3. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek.

(3) A hazastarsak kdzds kérelmére bérlbtarsi szerz6dést kell kétni.

(4) Az onkormanyzattal fenti médon I|étrejott tarsbérleti szerz8déses bérleti jogviszony (irasbeli
megallapodas) megsziinése esetén a 12. §-ban foglalt rendelkezések iranyadok.

Il. Fejezet
A bérbeadaskor szerz6dé felek jogai és kételezettségei

A felek megallapodasanak tartalma a bérbeadé jogai és kotelezettségei vonatkozasaban

7. § (1) Az dnkormanyzat szavatol azért, hogy a lakas az atadasakor rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

(2) Az 6nkormanyzat és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérl§ teszi rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelel6 lakdsberendezésekkel. A felmerilé
koltségeket az 6nkormanyzat ebben az esetben szamla ellenében megtériti a bérlének.

(3) Az 6nkormanyzat gondoskodik

a) az épulet karbantartasaral,

b) az épllet kdzponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotardl,

c) a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megszintetésérdl.

(4) Az éplilettel, valamint a k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségekkel és terulettel 6sszefiiggé, a (3)
bekezdésben nem emlitett, egyéb kotelezettségek a bérlét, valamint a bérl6ket a lakas hasznos
alapteriletének aranyaban - terhelik, melyet sajat maguk koételesek elvégezni, vagy elvégeztetni.



(5) A szocidlis alapon bérbe adott lakasok esetén a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, és a
lakas berendezéseinek karbantartasaval, felujitdsaval, tovabba azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek a bérlét terhelik.

(6) A koltségalapu lakasbérleti jogviszony keretében a karbantartassal és felujitassal kapcsolatos
koltségek a bérl6t, mig a pétlassal és cserével kapcsolatos kdltségek az dnkormanyzatot terhelik.

(7) Az bnkormanyzat és a bérl® megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszerisiti. A
munkak elvégzésének koltségei a (8) bekezdésben foglalt kivételével a bérlét terhelik.

(8) Amennyiben az (7) bekezdésben emlitett munka elvégzése kdvetkeztében a lakas komfortfokozata
is nd, a felmertilé koltségeket az dnkormanyzat viseli.

(9) Amennyiben az dnkormanyzat és a bérl6 megallapodnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a
lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, az ezzel
kapcsolatban felmerilt kdltségeket a bérl koteles az dnkormanyzatnak megtériteni.

(10) Ha a bérlemény karbantartasaval, felujitadsaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bdvitésével
kapcsolatos munkak csak a bérl6 atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetbek el, a lakasbérleti
jogviszony a munkak elvégzésének idétartamara szlnetel. A szlnetelést és annak idétartamat a
bérbeado és a bérld megallapodasa, vita esetén a birdsag allapitjia meg.

A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

8. § (1) Az 6nkormanyzati lakast jogcim nélkil hasznald, az dnkormanyzat részére lakashasznalati
dijat (a tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel
azonos 0sszeg.

(2) A jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér 200 %-a, négy honap elteltével a hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbér 300
%-a. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogcim nélkili hasznalé masik lakasra tarthat igényt.

A bérlo altal a lakasba befogadhato személyek kore és a befogadas feltételei

9. § (1) A bérl6 a lakasba mas személyt — hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, valamint szll6je kivételével — az dnkormanyzat irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérlétars a lakasba mas személyt — a kiskoru gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egyuttlakas ideje alatt szuletett gyermeke kivételével — az 6nkormanyzat és a masik bérlétars irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(3) Az onkormanyzat a hozzajarulasat akkor tagadja meg, ha a befogadni kivant személlyel az

onkormanyzat a lakasbérleti szerzédést felmondta, mert

a) a befogadni kivant személy, vagy a vele egyittlaké személyek az 6nkormanyzattal, vagy a lakékkal
szemben az egylttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast
tanusitottak,

b) a befogadni kivant személy, vagy a vele egylttlakd személyek az dnkormanyzattdl bérelt lakast, a
kéz6s haszndlatra szolgald helyiséget, illetbleg terlletet rongaltak, vagy a rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaltak.

(4) Az dnkormanyzat a hozzajaruldsat akkor is megtagadja, ha a bérlének a bérbeadd felé lakbér,
vagy kozlzemi szolgaltatok felé kéziizemi dijhatraléka van.

(5) Az 6nkormanyzat irasbeli hozzajarulasaval befogadott személyek a bérleti jogviszony megszilinése
esetén a 12. §-ban foglalt feltételek teljestilése esetén tarthatnak igényt elhelyezésre.



Il. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony megsziinésének, valamint megsziintetésének esetei

A szerz6dés k6zos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén
a masik lakas bérbeadasara, tovabba a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére
vonatkozo szabalyok

10. § (1) A lakasbérleti szerz6dés kdzds megegyezéssel barmikor megsziintethetd.

(2) A szerz6dés kdzOs megegyezéssel torténd megszintetésével egyidejileg, masik lakas
bérbeadasara is sor keriilhet abban az esetben, ha a bérlé megfelel — a bérleti jogviszony jellegétdl
fuggben — a 2. § (1) bekezdésében, vagy a 3. § (1) bekezdésében foglalt, feltételeknek.

(3) A szerz6dés kdzds megegyezeéssel torténd megszintetése esetén pénzbeli térités nem fizethetd.

A cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizetheté pénzbeli térités
mértéke és feltételei

11. § (1) Az onkormanyzat a hatarozatlan idére szo6l6 lakasbérleti szerz6dés felmondasa esetén
cserelakast ajanl fel.

(2) Az 6nkormanyzat a bérlével megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett pénzbeli téritést fizet,
ha

a) a bérlé lakhatasa biztositott, és

b) nincs olyan dnkormanyzati bérlakds, mely cserelakasként megfeleld.

(3) A pénzbeli térités mértéke az adott bérleményre fliggetlen idegenforgalmi szakért¢ altal
meghatarozott, a bérleményre vonatkozé ingatlanpiaci forgalmi értékének 25 %-a.

Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei,
Ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének
szabalyozasat is

12. § A lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetben a lakdsban visszamaradd személy masik
lakasra akkor tarthat igényt, ha az énkormanyzat a bekéltdzéskor irasban megkotott megallapodasban
erre kotelezettséget vallalt, és fenn allnak személyére a szocidlis alapon torténd lakas bérbeadas 2. §
(1) bekezdése szerinti feltételei.

A lakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételei

13. § (1) Bérl6 a hatarozatlan idére bérbe adott lakas egy részét bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasaval, hatarozott idére, legfeljebb egy évre, lakas céljara albérletbe adhatja. Az albérleti
szerz8dést irasba kell foglalni.

(2) Albérleti jogviszony csak ugy létesithetd, hogy a lakasban lakd személyek mindegyikére legalabb

hat négyzetméter tertlet jusson.

a) Nem adhaté hozzajarulas az egész lakas, az egyszobas, valamint a szikséglakas albérletbe
adasahoz.

b) Ha bérl6 bérleti jogviszonya barmely okbdl megsziinik, albérld elhelyezésére bérbeadd
kételezettséget nem vallal.

(3) Ha bérl6 bérbeadd hozzajarulasa nélkil adja a lakast vagy annak egy részét albérletbe, a bérelt
lakast bérbeado cserelakas biztositdsa nélkil felmondhatja.



IV. Fejezet
Lakbértamogatas

A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai

14. § (1) Az donkormanyzat képvisel-testiilete szocialis feladatkdrben eljard bizottsaga a raszorult,
szocidlis alapon bérbe adott bérlakast bérldk részére lakbértamogatast nyuijt.

(2) A lakbértamogatasra valé jogosultsag feltétele, hogy

a) a haztartasban az egy fére szamitott havi jovedelem az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 200%-at nem haladja meg,

b) a lakasfenntartas havi kdltségének a haztartas havi 6sszjévedelméhez viszonyitott legalabb aranya
a jovedelem 30%-at meghaladja.

(3) A tamogatas 6sszege 2 500 Ft/ho.
(4) A kérelem évente két alkalommal nyujthaté be aprilis és oktéber hénapokban

(5) A lakbértamogatas megallapitasanal figyelembe vett koltség: a lakbér vagy albérleti dij, a kdz6s
koltség, a szemétszallitas koltségei, valamint a villanyaram, a viz- és gazfogyasztas, valamint a
tizel6anyag koltségei.

(6) Lakbértamogatas ugyanazon lakasra csak egy jogosultnak allapithaté meg, fliggetlenil a lakasban
él6 személyek és haztartasok szamatol.

(7) Az (1) bekezdés alkalmazasaban kilon lakasnak kell tekinteni a tarsbérletet, az albérletet és a
jogerds birdi hatarozattal megosztott lakas lakrészeit.

15. § (1) A kérelmet Hajdusamson Véaros Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalaban kell benyujtani. A
benyujtott kérelmeket a jegyz6 allamigazgatasi eljaras keretében torténd dontésre elékésziti.

(2) A jogosultsagi feltételek kozil a kérelmezé a kérelmében sajat, valamint a vele egy haztartasban
lakdé személyek adatairdl, jovedelmi viszonyairdl, a lakbértdmogatas megallapitasanal figyelembe
vehetd koltségekrél koteles nyilatkozni, tovabba a jovedelmi adatokra vonatkoz6 bizonyitékokat a
kérelem benyujtasaval egyidejlileg becsatolni.

(3) A jovedelem igazolasahoz csatolni kell:

a) havonta rendszeresen mérhet6 jovedelem esetén a kérelem benyujtasat megel6zd harom hénap
nettd atlagkeresetérdl szol6 munkaltatoi igazolast,

b) munkanélklli jaradékrol, egyéb alldskeresési tdmogatasrdl a kérelem benyujtdsat megel6z6
honapban folyositott ellatas igazold szelvényt, ennek hianyaban a munkaligyi kirendeltség altal
kiallitott igazolast,

c) a tarsadalombiztositas keretében folydsitott ellatasok esetében a kérelem benyujtasat megel6z6
honapban kifizetett ellatas igazolé szelvényét, ennek hianyaban az utols6 havi bankszamla
kivonatot,

d) vallalkoz6 esetében az illetékes NAV igazolasat, a kérelem benyujtasat megel6z6 gazdasagi év
szemeélyi jbvedelemado alapjardl,

e) egyéb jovedelmek esetében a kérelmezd a pénzbeli és természetbeni szocialis ellatasok
igénylésének és megallapitasanak, valamint folydsitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 63/2006.
(1. 27.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti formaban, felel6ssége tudatdban tett nyilatkozatat a
havi atlagos netté jovedelmérdl.

(4) A koltségekrdl szol6 nyilatkozathoz csatolni kell a bérleti jogviszony |étrejottétdl, de legfeljebb a
kérelem benyujtasat megel6z8 12 hoénapra vonatkozd a szemétszallitds koltségeit, valamint a
villanyaram, a viz- és gazfogyasztas, valamint a tlizel6anyag koltségeit igazoldé szamlakat.

(5) A tamogatast hatarozatlan idére kell megallapitani, a hataskor gyakorldja a jogosultsag fennallasat
az elldtas megallapitasat kdvetben naptari évenként egy alkalommal felllvizsgalja, és a feltételek
megszlinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megszuinteti.



(6) A lakbértamogatassal kapcsolatos dontési hataskort a szocialis bizottsag gyakorolja.

(7) Meg kell sziintetni a lakbértamogatast annak, akinek a tamogatas folyositasa idétartama alatt egy
hénapot meghalado lakbértartozasa keletkezik.

V. Fejezet
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasa

Az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévd helyiségek bérletének létrejotte, a felek jogai és
kotelezettségei

16. § (1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évd helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait az alabbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni:

(2) A bérbeado Ures, nem lakas céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan
adhat bérbe.

(3) A palyazati felhivast hirdetmény atjan kell k6zzétenni.

(4) A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) A helyiség cimét, miiszaki adatait, kdzmivesitettségére vonatkoz6 adatokat.

b) A bérlet id6tartaméat.

c) A helyiség milyen tevékenység céljara igényelhet6.

d) A bérleti dij 6sszegét, licitalas esetén a licitemelés 0sszegét.

e) A bérleti dij indul6 versenyarat a polgdrmester hatarozza meg.

f) A palyazat benyujtasanak, vagy a jelentkezésnek a modjat, helyét, hataridejét.

g) A banatpénz 6sszegét, mely az indul6 versenyar (egy havi bérleti dij) egy évre vetitett sszegének
a 15%-a.

(5) A bérbeadasra kiirt helyiségek bérleti jogat a palyazatok és jelentkezések alapjan, nyilvanos
versenytargyalason lehet elnyerni. A bérleti jogot a helyiségért legnagyobb bérleti dijat fizetdé palyazé
nyeri el.

(6) Onkormanyzati helyiség legfeljebb 6t évre adhato bérbe. A bérleti jog kdlcsonds megegyezéssel,
palyazati kiiras nélkdl, ismételten megujithato.

(7) A bérbeaddi jogokat, atruhazott hataskérben a polgarmester gyakorolja.
(8) A bérleti szerz6dést irasba kell foglalni.
A bérbeaddi hozzajarulas szabalyozasa

17. § A bérleti jogviszonyt az elhalt bérlé hazastarsa és egyenes agi leszarmazottja jogosult folytatni,
amennyiben a helyiségben ugyanazon vallalkozasi tevékenységet kivanjak folytatni.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa

18. § (1) A bérld a helyiség bérleti jogat bérbeadd elézetes hozzdjarulasaval masra atruhazhatja. Az
erre vonatkozé szerzddést irdsba kell foglalni. A hozzajarulds megadasanak feltétele:

a) az uj bérl6 az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel rendelkezik,

b) tevékenysége kuldn jogszabalyi rendelkezésbe nem Gtkdzik,

c) tevékenysége a kornyék nyugalmat nem zavarja,

d) a bérleti dij nem lehet alacsonyabb a korabbi bérld esetében fizetett bérleti dijnal.

(2) A hatarozott idejl bérleti jog a jogviszonybdl még fennalld idére ruhdzhaté at. A hozzajarulas
nélkili bérleti jog atadas, illetve bérleménycsere a bérleti szerz6dés azonnali hatalyd felmondasat
vonja maga utan.



Szolgalati lakasra vonatkozo eltéro rendelkezések

19. § A szolgalati lakasokra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) foglalt rendelkezések
az iranyadodak, azzal, hogy a bérleti dijak a koltség alapon bérbe adott lakasok dijaval azonosak.

VI. Fejezet
A lakasok elidegenitése

20. § (1) A lakasok elidegenitésérdl a polgarmester javaslata alapjan a képvisel6-testilet hataroz, ha
azok fenntartasa, a bérbeadoét terheld munkalatok kdltségigénye miatt nem gazdasagos, nem indokolt.
A lakasok elidegenitését a bérl6k is kezdeményezhetik.

(2) Elévasarlasi jog illeti meg:

a) a bérlét,

b) a bérlétarsakat egyenld aranyban,

c) atarsbérlét az altala kizarélagosan hasznalt lakéterilet aranyaban,

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe fogadott
gyermekét.

(3) A képviseld-testlletnek az elidegenitésre kijeldlt lakasokra vonatkoz6 hatérozatat a helyben
szokasos moédon, a polgarmesteri hivatal hirdetétablajara térténd kifliggesztés utjan kozzé kell tenni,
kivéve, ha az elidegenitést a lakasban laké bérlé kezdeményezte.

(4) A hatarozat tartalmazza a lakas adatait, a vételarat, a vasarlasi szandéknyilatkozat benyujtasanak
hataridejét, az ajanlattétel fenntartasanak idejét.

(5) A lakasokat meghirdetésik el8tt ingatlanforgalmi szakértvel fel kell értékeltetni.

(6) Az elévasarlasi joggal érintett lakasban lakd bérl6ket irasban tajékoztatni kell a vételar ajanlatrél és
a fizetési feltételekrdl. A bérld a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belul nyilatkozhat arrdl, hogy él-e
el6vasarlasi jogaval. A hataridd elmulasztasa az ajanlat elutasitasat jelenti, melyre a jogosult figyelmét
az ajanlatban fel kell hivni.

(7) Ha az el6vasarlasi joggal érintett lakdsok bérli elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni, harmadik
(kivulallo) személy részére 5 évig csak a bérlé irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni a lakast.

A lakasok vételara, fizetési feltételek
21. § (1) A vételar megallapitasanak alapja az ingatlan forgalmi értéke.
(2) A vételarat a hasonlé adottsadgu lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, kulénésen az épulet
telepuilésen bellili fekvése, az éplletben 1évé lakasok szama, az épllethez tartozé foldterilet, a k6zos
hasznalatra szolgalé helyiségek és a kdzds hasznalatra szolgald teriletek nagyséaga, az épllet
felszereltsége, miszaki allapota, épitése, a felljitds Ota eltelt id6, a lakds alapterilete és

komfortfokozata, valamint a lakottsag ténye figyelembevételével kell megallapitani.

(3) Bérleti szerzdédés alapjan felmerilt, folyamatban I1évé koltségdifferenciak a vételarban
realizalhatok.

(4) A vételar mértéke a rendelet 21. §-aban foglaltak alapjan kialakitott ar 90 %-a.

22. § (1) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar 10 %-at koteles a vevd egy Osszegben
medgfizetni.

(2) A vételarhatralék legfeljebb 25 évi részletfizetés mellett teljesithetd.

(3) A vételarhatralék utan fizetendd kamat mértéke legfeljebb évi 20 %.



(4) A vételar szerz6dés kotéskori egydsszegli megfizetése esetén a vevét 15 % kedvezmény illetheti
meg.

(5) Ha a vevd a szerzddéskotéskor egy Osszegben megdfizeti a vételar 50 %-at, a fennmaradd
vételarhatralékra 12,5 % kedvezmény illeti meg. Az igy fennmaradd Osszeget havi egyenld
részletekben kamatmentesen fizetheti meg a szerz6déskotéstdl szamitott két éven belll.

(6) Ha a vev6 vallalja, hogy a szerzdédéskotéskor 10 % vételarelbleg befizetése utan fennmarado
vételarhatralékot 5 éven belil medfizeti, a kamat mértéke évi 10 %.

(7) A képvisel6-testiilet kamatmentességet biztosit a vevének abban az esetben, ha:
a) harom vagy tébb kiskoru gyermek eltartasarél gondoskodik,

b) csaladjaban az egy fére juté jévedelem a minimalbér alatt van,

c) tartdés egészségkarosodasa van, vagy betegségben szenved.

23. § (1) Uresen all6 6nkormanyzati bérlakast arverés atjan lehet elidegeniteni.

(2) Az arverési alapar a forgalmi értékkel azonos.

(3) Az arverésen értékesitett lakas vételarat egy 6sszegben kell megfizetni.

(4) Az arverésre torténd jelentkezés moédijat és feltételeit a képviselS-testilet arverési hirdetményen
torténd kifiggesztéssel kell kdzzé tenni.

(5) A hirdetményben kozolni kell a lakas ingatlan nyilvantartasi adatait, cimét, jellegét, alapteriletét,
szobaszamat, komfortfokozatat, a foglalé dsszegét, a jelentkezési hatarid6t, az arverés idépontjat és
helyét. Lehet6séget kell biztositani az érdekl6déknek arra, hogy az arverésre kijelolt lakast
megtekinthessék.

(6) Az arverésen csak olyan személy vehet részt, aki a foglald Osszegét letétbe helyezte a
polgarmesteri hivatal pénztaraba.

(7) Ha az arverés nyertese az arveréstl szamitott 8 napon belll nem két szerzddést a foglalét
elvesziti.

(8) Ha a nyertes visszalép, akkor a masodik legtdbbet igérd arverési vevével kell szerzédést kotni az
altala felajanlott vételarért.

(9) Az értékesités meghiusulasa esetén U arverési hirdetményt kell kibocsatani. A megismételt
arverésen a szerz8déskotést megtagadé arverési vevé nem vehet részt.

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitése
24. § (1) Csak az a helyiség idegenithetd el, melyet a képvisel6-testilet elidegenitésre kijelolt.
(2) A vételar 6sszege az ingatlanforgalmi szakérté altal meghatarozott helyi forgalmi érték.

(3) A bérld részére torténd értékesités esetén a helyiség vételarabdl le kell vonni az altala befizetett
igénybevételi vagy hasznalatbavételi dijat.

(4) Az uresen allé helyiség arverés utjan idegenitheté el. Az arverés szabalyai megegyeznek az
Uresen allo lakasok arverésének szabalyaival.

Az elidegenités k6z6s szabalyai
25. § (1) A vételar teljes kifizetéséig az ingatlan nyilvantartasba jelzalogjogot és annak biztositasara

elidegenitési és terhelési tilaimat lehet bejegyezni Hajdusamson Varos Onkormanyzata javara a
vételarhatralék és jarulékai erejéig.



(2) Az 6nkormanyzat javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a lakas és helyiség tulajdonjoganak
atruhdzasahoz hozzajarulni csak a vételar-hatralék és jarulékai kiegyenlitése utan lehet.

(3) Ha a vev6é 3 hoénapon keresztil a torleszté részletet nem fizeti, részére 30 napos hataridé
kitizésével a teljes hatralék kifizetésére sz6l6 felhivast kell kézbesiteni.

26. § (1) A lakasok elidegenitésekor az eladét terhelik a tarsashazza alakitassal és az egyszeri
értékbecsléssel, valamint az adasvételi szerz8dés elkészitésével kapcsolatos koltségek.

(2) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasaval jaré koltségek a vevét terhelik.

27. § A képvisel6-testilet az arverés lebonyolitasat a polgarmesteri hivatalra, az adasvételi
szerz6dések megkotését a polgarmesterre bizza.

VIIl. Fejezet
A lakdsok elidegenitésébdl szarmazoé bevételek felhaszndlasanak szabalyai

28. § Az dnkormanyzati lakasok elidegenitésébdl szarmazoé bevételek az Ltv. 62. § (3) bekezdésében
el8irt felhasznalasi célokra fordithatoak.

29. § A képviselb-testilet a torvényben elbirt felhasznalasi célok kdzll mas célra nem teszi lehetéveé a
28. § szerinti bevételek felhasznalasat.

Onkormanyzati tulajdonu lakas felujitasa, uj lakas épitése

30. § Az 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé lakdéplletek felujitasa, korszerlsitése, Uj lakas
épitése esetén e munkak fedezeteként felhasznalhatéak a jelen rendeletben megjeldlt bevételek.

31. § (1) A lakas felljitasra, uj lakas épitésére fordithatd keretdsszegrél, a beruhazasok és felujitasok
rendjérdl a képviselb-testilet dont.

Hasznalt lakas vasarlasa

32. § (1) Az dnkormanyzat a jelen rendelet szerinti bevételébdl szocialis bérlakas céljara hasznalt
lakast vasarolhat.

(2) A vasarlasrdl a képvisel6-testiilet dont.
Epitési telkek kialakitasa

33. § (1) Lakasépités céljara alkalmas telkek kialakitdsa érdekében a jelen rendeletben megjeldlt

bevételek felhasznalhatok:

a) a telepilés rendezési tervében lakddvezetbe vagy tartalék lakéovezetbe sorolt ingatlanok
megvasarlasara,

b) épitési telkek kialakitasanak koltségei fedezeteként,

c) alakodvezethez szikséges kbzmiihaldzat terveinek elkészitésére és a kézmihaldzat kiépitésére,

d) utak stabilizalt foldut szintl kialakitasara.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerint kézmiihalézat kiépitésekor a meglévs és az épitési telkek
kialakitasat gatlé kbzmivek kivaltasara, az elektromos dram, a vezetékes ivéviz, a szennyvizcsatorna-
halézat, a gazvezeték-halézat, valamint a csapadékviz-elvezetés és a kdzvilagitas kiépitése koltségei
fedezetként kerulhet sor a bevételek felhasznalasara.

34. § A 33. §-ban meghatarozott felhasznalasi célokroél és keretdsszegekrél a képviseld-testiilet dont.



VIII. Fejezet
Zaro6 rendelkezések

Adatvédelemre vonatkozoé rendelkezések

35. § (1) A bérbeadd — jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa,
megtagadasa, bérbeaddi hozzajarulasrol valé dontés érdekében szikségesek, illetleg azon adatokat,
melyek ezzel kapcsolatosan a tudomasara jutottak

(2) E rendeletben el6irt adatszolgaltatasra — elsésorban jovedelmi, vagyoni helyzetiikre vonatkozdan —
kérelmez6t, a bérl6t, valamint a bériével egyutt lakd, vagy vele egyltt koltdz6 személyeket a
tulajdonos, illetve a bérbeado felhivhatja, melynek koteles eleget tenni.

(3) A bérlakasok és helyiségek tekintetében a tulajdonos Onkormanyzat (polgarmesteri hivatal),
valamint a bérbeadd az (1) és (2) bekezdés alapjan tudomasara jutott adatokra vonatkozéan koteles
betartani az adatvédelmi jogszabalyokat, az ebbdl adédd barminemi jogsérelemért felelésséggel
tartozik.

Hatalyba léptet6 és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
36. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetdé napon lép hatalyba.

(2) Jelen 6nkormanyzati rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti:

a) Hajdusamson Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének az énkormanyzati tulajdonban
allé lakasok, és helyiségek bérletének, és elidegenitésik feltételeinek szabalyairdl szélo
14/2006. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendelete,

b) Hajdusamson Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok elidegenitésébdl
szarmazo bevételek felhasznalasanak szabalyairdl szélé6 20/1999. (IX. 23.) OR. szamu
rendelete,

c) Hajdusamson Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzati
tulajdonban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 11/1996. (X. 24.)
OR. szamu rendelete.



1. melléklet
Pontrendszer a koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakasok bérbeadasahoz

Megnevezés Pont

Egyutt koltézd kiskoru gyermek (sajat, 6rokbe fogadott, nevelt) szama sajat haztartasban

- 1 gyermek utan
- 2 gyermek utan
- 3 gyermek utan
- 4 és tobb gyermek utan

AP wNPR

Kérelmezd rendszeres jovedelme (a palyazat benyujtasat megel6z6 egy addév személyi
jovedelemadordl szolo torvény szerinti jovedelem alapjan)

- palyazénak, vele egytt kolt6zd csaladtag(ok)nak nincs rendszeres jovedelme
- palyazé(k)nak van rendszeres jévedelme
- palyazénak, vele egyitt koltoéz6 csaladtag(ok)nak van rendszeres jovedelme

wnN P

Az egy fére es6 jovedelem a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 6sszegét

- nem éri el

- eléri, de kevesebb, mint masfélszerese

- masfélszeresét eléri, de kevesebb, mint kétszerese
- kétszeresét eléri, vagy meghaladja

AwpNPF

Hitelt érdeml&en igazolja, hogy Hajdusamson Varos kdzigazgatasi teriletén

e csaladtagkeént lakik
e Dbérletben, albérletben lakik 2

=

Pénzintézetnél kotott lakas-élétakarékossagi betét éves megtakaritasa eléri, vagy meghaladja az
50.000 Ft-ot

o 1 évnél fiatalabb kétvény esetén 1
o 1 évet elérd vagy meghalado koru kétvény esetén 2
Az 6nkormanyzat altal megallapitott 3 havi bérleti dij 6vadékként torténé megfizetéseét
- nem vallalja 1
- vallalja 2
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2. melléklet
Pontrendszer a szocidlis alapon meghatarozott lakbérii bérlakasok bérbeadasahoz
Megnevezés Pont

Egyutt koltézd kiskoru gyermek (sajat, 6rokbe fogadott, nevelt) szama sajat haztartdsban

- 1 gyermek utan 1
- 2 gyermek utan 2
- 3 gyermek utan 3
- 4 és tébb gyermek utan 4
Az igényld rokkant, sulyosan egészségkarosodott 3

Az igényld a haztartasaban apolt, gondozott személyre tekintettel apolasi dijpban részesil 2

Az igényld rokkant, sulyosan egészségkarosodott személlyel él kbzds haztartasban,
de utana apolasi dijpan nem részesll 1
Szerezhetb dsszes 10



3. melléklet

A lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértéke

Bérleti dijak dsszege a bérlakasok bérbeadasahoz:

kéltségalapon bérbe adott lakds | szocialis alapon bérbe adott lakas

komfortfokozat dija (m2/h6) dija (m2/h6)
6sszkomfortos 500 350
komfortos 350 300
félkomfortos 200 150
komfort nélkiili 150 100

sziikséglakas 50 40



