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HELYI EPITESI SZABALYZATA

2019. evi modositasokkal egybeszerkesztve!

Hajddsamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
24/2004.(V1. 3.) rendeletével jovahagyott, tobbszor médositott
Helyi Epitési Szabalyzata egységes szerkezetben.

24//2004.(V1.3.) rendelettel elfogadott szoveg, hatalyos 2004.janius 7.
26/2006.(I1X.15.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2006. szept. 15.
16/2007.(111.30.) rendelettel elfogadott szoveg, hatalyos 2007.aprilis 2.
13/2008.(VIL.2.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2008 julius 7.
5/2010.(111.5.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2010. marcius 8.
13/2010.(V1.4.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2010. marcius 8.
34/2010 (XI1.20.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2011. januar 1.
3/2011(11.11.) rendelettel modositott széveg, hatalyos 2011. aprilis 12.
2/2012(11.16.) rendelettel modositott szoveg, hatdlyos 2012. marcius 19.
1/2013. (I1.1.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2013. marcius 4.
13/2013. (IV.26.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2013. majus 27.
14/2013. (IV.26.) rendelettel modositott széveg, hatalyos 2013. majus 10.
15/2014. (IX.11.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2014. szeptember 26.
16/2014. (I1X.11.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2014. szeptember 26.
26/2014. (XI1.18.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2014. szeptember 26.
26/2016 (XI.24). rendelettel modositott széveg - HESZ torolt joghelyek)
5/2017 (I1.23.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2017.03.10.

7/2017 (I11.30.) rendelettel modositott szoveg (torvényességi): hatalyos 2017.04.01.
13/2017.(04.27) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2017.05.13.
2/2018.(1.25.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2018.02.01.
16/2018.(V1.27.) rendelettel modositott széveg, hatalyos 2018. 07.12.
8/2019.(1V.25.) rendelettel modositott széveg, hatdlyos

18/2020.(V1.30.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2020.07.1.
26/2020.(VIII.27.) rendelettel modositott széveg, hatalyos 2020. 09.11.



Hajdisamson Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
24/2004.(VI1. 3.) rendeletével jovahagyott,
26/2006.(IX.15), 16/2007 (I11.30), 13/2008.(VI11.2.), 5/2010.(11L.5.) 34/2010.(X11.20.)
,2/2012.(11.16.), 1/2013. (I1.1.), 13,14/2013.(IV.26.) 15/2014. (IX.11.), 16/2014. (IX.11.) és
26/2014.(X11.18.), 26/2016 (X1.24.), 5/2017 (11.23. ), 7/2017 (111.30.), 13/2007 (04.27).
2/2018.(1.25.), 16/2018.(27.), 8/2019.(IV.25.), 18/2020.(V1.30.), 26/2020.(VIIL.27.) szamu
onkormanyzati rendeleteivel modositott
Helyi Epitési Szabalyzata egységes szerkezetben.

Hajdusamson Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616
1990. évi LXV. Torvény 16§(1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja

A rendelet hatdlya
L§

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya az 1. § (4) pontjaban felsorolt
mellékletekben tovabbtervezésre jelolt teriiletek kivételével, a telepiilés teljes igazgatasi
teriiletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelete.

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletén €pitési telket €s teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felgjitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint jelen  helyi

€pitési szabalyzat alapjan szabad.

(4) 'Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok:.

l.sz. melléklet - Sz-1/m5  Kiilteriilet szabélyozasi terv M= 1:20 000
2.sz. melléklet - Sz-2/m6  Belteriilet szabalyozasi terv M=1:4000
3.sz. melléklet - Sz-2/Sx  Belteriilet / Sdmsonkert szabalyozasi terv M=1:4000
4.sz. melléklet - Sz-2/Mm Belteriilet / Martinka szabalyozasi terv M=1:4 000
5.sz. melléklet -Sz-3 »Simara ring” lakoénegyed szabalyozési terv ~ M=1:2 000
6.sz. melléklet -Sz-3/R ,,Simara ring” lakonegyed -

Rekreacios teriilet szabalyozasi terve M=1:2 000
7.sz. melléklet: A Helyi Epitési Szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak.
8. sz. melléklet: Belvizes teriiletek terve.
9. sz. melléklet: -Sz4 Kastély utcai lakopark szabalyozasi terve.
1. sz. fiiggelék: Orszagos ¢és térségi dvezetek

' Médositotta a 16/2007(111.30), 34/2010.(X11.20.), 2/2012.(11.16.), 1§(1), 1/2013. (I.1.), 15/2014. (IX.11.)
29/2017.(X1.23.), 2/2018.(1.25.), 16/2018.(27.) és a 18/2020.(V1.30.) dnkormanyzati rendelet



(52 A szabalyozasi tervlapokon alkalmazott jelolések, szabalyozasi elemek.

- Epitési vezet jele

- Epitési mod

- Epitménymagassag

- Beépitettség maximalis mértéke

- Kialakithato legkisebb telekteriilet méret

- Szabdlyozési vonal (tervezett)

- Epitési 6vezet hatara

- Epitési vonal

- Belteriileti hatar (meglévo, tervezett, megsziintetendo)
- Szabélyozasi sz¢lesség

- Védotavolsag

- Valtoztatasi tilalom ala es6 teriiletek hatara
- Utcaképi védelem

- Mtemléki kornyezet

(5/A) A szabélyozasi terv ingatlanra vonatkozo kotelezettségként tartalmazza a ,,Gyalogos
forgalom biztositasdnak kotelezettségét”.

a) Az ‘¢rintett ingatlannak csak a gyalogos forgalomkorladtozas nélkiili atvezetése
kotelezettség, de a gyalogos Ut helye az ingatlanon beliil a szabalyozasi terven jelolthoz
képest modosithatd. A kozteriiletre torténd be- és kilépés helyét azonban a szabdlyozasi
terven jelolt kell biztositani.

b) Az ingatlanon beliili gyalogos ut kiépitésének koltségét, ha errél egyéb megallapodas
masként nem intézkedik, az onkormanyzat biztositja.

(6)* A helyi és tervezett milemléki védelemre vonatkozd szabalyozasi elemek, az el6zd
pontban felsoroltak kivételével kezdeményezésnek tekintendok, melyekrdl kotelezd érvénnyel
kiilon helyi rendelet intézkedik.

A teriiletfelhasznalasi egységek
dltalanos eldirasai

2.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfelelden a
kovetkezd teriilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:

V. kozlekedesi teriiletek

L lakoteriiletek VI.  zoldteriiletek

II. vegyes teriiletek VII. erddéteriiletek

I11. gazdasagi teriiletek VIII. mezdgazdasagi teriiletek
IV.  kiilonleges teriiletek IX.  vizgazdalkodasi teriiletek

2 Moédositotta a 16/2007(111.30) rendelet 1§(2).

3 Médositotta a 16/2007(111.30) rendelet 1§(3).



(2) Az egyes teriilet felhasznalési egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre valo felosztasat
a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(5) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi jeleket és elemeket csak
e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eloirasai

3§
-

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utdn mindegyik
uj telek eléri az Gvezetben eldirt telektertiletet, szélességet €s mélységet.
Az eloirt telekteriilet betartdsa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete
10 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthetd.
Megleévo atmend telek ket onallo telekke oszthato abban az esetben is, ha a kialakulo telkek
teriilete egyenkeént eléri az ovezeti elbiras szerint alakithato mértéket, de szélessége vagy
mélysége nem, ha az egyéb eloirasok szerint a telkek beépithetok.

(3) Azon Lakoovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartozo telkek esetében, ahol a
szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval Uj telekalakitasi lehetdséget tesz lehetéve,
(pl. tombbelsé feltarasok, hosszi telkek Uj utcanyitassal torténd hasznositasa.) a telek
beépitésekor a kovetkezd szabalyokat is be kell tartani:

(a) A meglévo telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté 0j telek megovasa
érdekében, az uj alakithatd telek Ovezetben eldirt legkisebb mélységét és a kotelezben
megtartand6 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetOségét, az Gvezetben eldirt szamitas
alapjan, a legkisebb még kialakithat6 uj telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

BATES HALY
|
| . o
K J K # CLIONAN KIALAKTTHATO TELEK
|
|
X
[6]8 |
\ |
|
TREETHERVELYAS ! .
L PL 350m y
7 7
A7 OVEZETBEN ELORTMNIMALIS TELEKIVELYSEG
VEG BV VEGOZTHATO THLEK >




(4)* Minden olyan esetben, amikor az dvezethatdr vonalas jeldlése a szabalyozasi terven
egyértelmil telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds soran a kovetkezd
elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran a meglévé utca felol szabalyozott épitési dvezetre eldirt legkevesebb
telekmélységet, (de legalabb az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet biztositasahoz
sziikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a
telek masik végén 1évé utca feldl) is biztositani kell az 6vezet szerinti legkevesebb, de
legalabb az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet biztositasdhoz sziikséges
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartdsaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthatdo meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mdédon kiegésziilo telek
eléirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Ovezetben eldirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

(6) > Meglévé telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést
jelentd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek teriilete ezzel
a telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas eldtt is) kisebb lesz, az dvezetben
eldirt legkisebb alakithatd telekteriiletnél, de a megmarado telek a hatalyos dltalanos
eloirasok alapjan még beépitheto marad.

(7) ¢ Ujonnan nyeles telek nem alakithaté, kivéve azt az esetet, ha a telek egy részét
kozérdekbol kell igéenybe venni, és a visszamarado telekrész az altalanos eldirasok alapjan
még beépitheto, vagy beépithetove teheto. Az épitési hely az igénybevett teriilet hatardra
illeszkedik, az épitési vonal az igénybevett teriilet hataratol legalabb 5,00 m, - amennyiben
eloiras (pld: védotavolsag) masképp nem rendelkezik.

Epitési telkek beépitésének dltaldnos elGirdsai

4.8

(1) Egyedi telken tarolo épiilet 6ndlloan, lako vagy intézményi funkciot ellatd épiilet 1étesitése
elott csak tgy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az
ovezetben egyébként 1étesithetd intézményi épiilet Gvezeti eldirds szerinti elhelyezését nem
akadalyozza. Kisiizemi ¢€s allattarté épiilet lakoépiilet nélkiil nem épithetd.

(2)7 A lakételken a lakdsokhoz tartozé az OTEK 42.§. (2) bekezdésében elbirt gépjarmiivek
elhelyezését az ovezeti eldirdasok szerint biztositani kell vagy:

a) a fo funkciot jelentd épiilet szerves részeként,

b) a kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként,

c) a telken beliil 1&v6, gépjarmiivel megkozelithetd, min. 4x5 méter nagysagh szabad
teriileten,

4 Modositotta a 16/2007(111.30) rendelet 1§(4).

> Moédositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 1§(5).
¢ Megallapitotta a 16/°007 (I11.30) rendelet 1§(6).

" Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(1).



d)® az egyéb rendeltetési egységekhez tartozé gépkocsik elhelyezését telken beliil
épiiletben vagy szabad teriileten kell biztositani, ill. a Varos parkolo rendeletében
ettdl eltérden is rendelkezhet.

(3)’ Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcira lakas
helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legaldbb +0,9 m
magassagban helyezendd el. Eldkertes beépitésnél a lakohelyiségek padlovonala a
rendezett terepszint felett legalabb +0,45 m. Elokert nélkiili nem lakas rendeltetési egység
eseten a foldszinti padlovonal a jardaszint felett +0,15m is lehet.

(4)'° Az elékert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) az jelen épitési szabalyzat az Svezeti
eldirasokban ovezetenként,— ill. a szabalyozasi terv hatarozza meg. Az elokert hatara
egyben a beépitési vonalat is jelenti.

(5) A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell
tartani: Amennyiben a lakdéplilettel egy épiilettomeget képezve 0sszeépiil, annak épitmény
¢s tetdgerinc magassaga a (fo funkcid) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tal.

(6) A meglévd lapos tetds épiiletekre, a meglévd épitménymagassag novelése nélkiil, abban az
esetben is engedélyezheté magas tetd €pitése, ha az épiilet meglévo épitménymagassaga
nagyobb, mint az §vezetben megengedett érték.

s

(7) 114 Csatornaval elldtott teriileten a kézmiivesitettség eldirt mértékétdl fiiggetleniil kotelezd
a szennyvizhalozatra valo rakotés.

(8) 12
Epitésbe ujonnan  bevont teriileteken az ut, jarda épitésének kotelezettsége
., telepiilésrendezési szerzodés alapjan” keletkezik.

(9) 13 Belvizes teriileteken akkor lehet épiteni,
- ha a teriiletet elobb feltoltik, a teriiletre egységes terep, -és belvizrendezés késziil, vagy
a belvizveszély mas modon megsziinik,
- ha a teriilet legalabb teriiletismerteto talajmechanikai szakvéleménnyel rendelkezik,
- alagsor, pince nem, -ill. az épitteto felelosségere, a karterités kizarasaval létesitheto.
- szennyvizgytijto miitargy csak fokozottan vizzaro lehet

(10) '* Belvizzel érintett telken akkor lehet épiteni,
- ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet elvezetik
- az épiilet olyan alapozdssal, labazattal, fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az eseti
kisebb belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, az épiilet karosodas nélkiil
hasznalhato marad.

8 Megallapitotta a16/2007 (I11.30) rendelet2§(2)
9 Moédositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(3).

10 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(4).
' Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(5).

12 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(5).
13 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(5).
14 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(5).



- alagsor, pince nem, -ill. az épitteto felelosségeére, a karterités kizarasaval létesitheto.

- Sszennyvizgytijté miitargy csak fokozottan vizzaro lehet

- a hatosag a helyi viszonyok ismeretében eldirhatja talajmechanikai szakvélemény
keészitését

(11)7 Telek csapadékviz elvezetését az OTEK 47§-a szerint és gy kell megoldani, hogy az
szomszédos telkekre ne folyhasson at.

(12)'% Nagyobb intézmények, gazdasdgi létesitmények telkén a hatésag elirhatja az esévizek
gyiijtesét és locsolovizkeént torténd hasznositasat.

(13)!7 Telken és épitési helyen beliil mindig a 6 rendeltetésii egységet kell, ill. a & rendeltetésii
egységhez tartozo gépkocsi tarolot lehet az épitési vonalon a kozteriilethez kézelebb
elhelyezni egy tombben.

(14)'% A melléképiileteket és a lehetséges dllattartd épiileteket csak a szabalyozdsi vonaltél 25
m — nél nagyobb tavolsagban lehet az épitési helyen beliil létesiteni.

(15)" A mindkét végén utcaval hatdros, tigynevezett atmend telek esetén, attél fiiggetleniil,
hogy a meglévo telek az dvezeti eldirasok szerinti telekméretek figyelembe vételével ket
onallo telekre oszthato-e, a rendeltetési egységek kiilonalloan is elhelyezhetok, ugy
mintha két kiilonallo ingatlan alakult volna ki, a két utca felol.

(16)?° Laké évezetekben fiiggetleniil a telek valés mélyséqgétél az épités szempontjdbdl max.
50m, falusias lakoévezetben 70 m elméleti telekmélység, vehetd épitési telekként
figyelembe. Az elméleti telekmélység ,,egyben a hatso épitési vonalat” jelenti. A telek
legnagyobb beépitettségét az elméleti telekméretre vetitve kell kiszamolni. A telek
megmarado részét kertként kell hasznositani.

(17) Utcai kerités ujonnan csak a szabalyozasi terv szerinti szabalyozdsi vonalon épitheto.
Az épiilet elhelyezés egyéb szabalyai:

(18)*! Oldalhatéron 4ll6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatara kell
elhelyezni, kivéve, ha a mar zomében beépiilt teriileten az un.. , csurgotavolsag”
meghagyadsa a kialakult, ebben az esetben a kialakultnak megfeleloen 0,5m — 1,00 m
csurgotavolsag megtartasa sziikséges. Amennyiben az eldiras szerinti oldalhatdron vald
épiilet elhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévd épiilettél megtartandd épitmények
kozotti legkisebb tavolsag betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet az
épitési helyen beliil, de az oldalhatért jelentd telekhatartol tavolabb is, de legfeljebb 2,0
tavolsagra is el lehet helyezni.

15 Megallapitotta a 16/2007 (II1.30) rendelet 2§(5).
16 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(5).
17 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(5).
18 Megallapitotta a 16/2007 (II1.30) rendelet 2§(5).
19 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(5).
20 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(5).
21 A bekezdés sorszamat és szovegét modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(6).
2 A bekezdés sorszamat és szovegét modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(7).



(19)2 Az Lk, Lke, Lf lakédvezetekben a telken beliil izjonnan elhelyezhetd onalld
rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettomegben
(épitészetileg megalkotott épiilet egyiittesben) a szabalyozasi vonaltol mérve az épitési
telek elso 35 m-én kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd
helyiségek (tarolas, allattartas, a fO rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolodod
tevékenységek) oOnallo épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezheték a rendeltetési
egységet magaban foglalo épiilet mogott, azzal azonos oldalso épitési vonalon. Ez aldl
kivételt képeznek a személygépkocsi tarolo épiiletek, melyeket, a fo rendeltetési egységet
magaban foglald épiiletben, vagy az €pitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, az épiilet
elhelyezés egyéb szabalyainak betartasa mellett.

(20)>* Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a
szabadon allo épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek)
a melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet
magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon alldan) is elhelyezhetdk. Az
ovezeti eloirasok keretein beliil keresztszarny épitheto.

62_1—)24
%25

(23)*® Amennyiben az oldalhatdron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévd véltozo szélességii
épitési telek kotelezd, utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy
legalabb 6,0 méter szélességli éplilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan, maximum 10 m
elokert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhatd minimalis (6,0m) szélességii épiilet
megépithetd.

(24)*"  Saroktelken, az épitési hely megéllapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant
elOkertes beépitésii, €s az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem ¢éri el, akkor
csak a telek keskenyebb része feldli utca fel¢ kell az ovezetben megszabott eldkertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épiilet az utcaban kialakult, vagy 3 m
elokerttel, és eértelemszeriien a telek adottsagatol fiiggoen akar az utcavonalra is
kiépiilhet.

(25)?% Oldalhatdron dllé beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult épitési rendnek
megfeleloen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos
ingatlan valamelyikén a kialakult rendtol eltéro épitesi oldal alakult ki, ugy kell az épitési
oldalt egyedileg meghatarozni, hogy a lakohelyiségek tdjolasa sorrendben déli, keleti,
esetleg nyugati (vagy ezek dtmenete) legyen, a szomszédos épiiletektol az eloirt
homlokzatok kézotti tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza meg a
szomszéd telkek azonos beépitési lehetoséget.

23 A bekezdés sorszamat és szovegét modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(8).
24 A bekezdés sorszamat és szovegét modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(9).
25 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(10).

26 A bekezdés sorszamat modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(11).

27 A bekezdés sorszamat modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(12).

28 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(13).



Elo- és oldalkerttel kapcsolatos szabdlyok:

(26)*° EIG és oldalkertben nem helyezheték el az OTEK 35§ (6) bek. szerinti épitmények.

(27)%° ElSkertben és oldalkertben elhelyezhetd kozmii becsatlakozdsi miitargy, hulladéktartaly
tarolo (zart, fedett, 1,50 m magas), zart kézmiipotlo miitargy, kirakatszekreny (1,0 m
széles)

28)3"  Oldalkertben, kivételesen elhelyezheté a pincébe vezetd gépkocsi lehajté és a
Y 4 gep J

terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb fedetlen terasz, kerti szabad lépcso, amennyiben
legalabb 3,0 m savban biztositott a hatsokert gépjarmiivel torténo megkozelitése.

(29)*° Oldalkertben és hdtsékertben elhelyezhet a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb
fedetlen terasz, kerti épitmény (hinta, csuszda, kerti viz és fiirdomedence, napkollektor,

kerti tiizrako hely, lugas)

30)%° Hdatsokertben elhelyezhets az egyéb eldirdsok betartdsaval a hig tragyalé, kommundlis
3 gy g tragy
hulladék, tragya atmeneti artalommentes taroldasdra szolgalo szigetelt tarolo miitargy.

Az épitési telek hatso hatardanak sajdtos szabdlyai.

58

1.)** A _kismélységii” telkek beépitése:

a) A 30,0 m mélységet el nem ¢érd kismélysegii telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkoz6 altalanos ¢€s egyedi Ovezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

b)  Kismélységii teleknek azok az épitési telek mindsiilnek, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkdzti telekhatartél max. Sm-el révidebb) a 30,0 métert
nem éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatol valo eltérés Sm —nél nagyobb, a
két oldal atlagénak értékét kell figyelembe venni. A |, kismélységii” telkekre vonatkozo
sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységii telkekre is
alkalmazni.

c) A ,kismélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

ca) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatsé
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet taldlhato, ahhoz
tlizfallal kell csatlakozni, vagy az dvezetben eldirt hatsokert méretet kell tartani.

cb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az dvezetben
eldirt legnagyobb épitménymagassag értéke jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.

cc) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti ,,kismélységli”
teleknek mindsiil, a hats6 telekhatarra keriild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos
telekhatarhoz csatlakoztatni.

2 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(14).
30 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(14).
31 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(14).
32 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(14).
33 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 2§(14).
34 Médositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(15).
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2.) A vasuti teriiletre lenyuld telkek beépitése:

a}_;s

b).3® A vasuti teriiletre lenyuld, illetéleg a vasiti teriilet 50 m-es védétavolsagaba esé telkek
beépitésénél az ¢épitményeket ugy kell kialakitani, hogy a zaj-és rezgésvédelem
kovetelményeinek megfeleljenek. . (Alapozas, tajolas, akusztikusan megerdsitett falak és
nyilaszarok).

3.) Lakohazakra telekvéggel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

a) A Lakoovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) 6vezetbe tartozo telkek esetében, a szemkozti
éptiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.

aa) Az ¢€pitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A4 tarolo, és egyéb gazdasagi épiiletek, az épitési hely oldalhataran - az épitési telek épitési
oldalt képezé telekhatarra illesztve, valamint a hdtso, utcaval hataros épitési vonalra
illesztve is elhelyezhetok.

&%)34
ad) Allattarté épiiletek az utcavonaltél szamitott 25 méteren beliil nem helyezhetdk el.

Az ovezetekre vonatkozo dltalanos eloirasok

6. §

(1) A kozteriilet felol minden ©6nallé telek hatso kertjének gépjarmiivel valdo kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zarsorti beépités esetén az e célra kialakitott kocsi athajtd
szabad szélessége ¢és belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen.

(2) Az ¢épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

(3)°® Azokban az vezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhatdron all6 beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve meghaladja,
valamint, ha az épitési oldal valtozdasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna a
szabalyok szerint elhelyezheto az épitési helyen beliil, szabadon allo épiilet elhelyezés is
engedélyezhetd, az utcaban kialakult elokert mélység biztositasaval.

(4) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatérozis 97. Pontja
tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koziil pince 6nalldan, épiilet nélkiil nem épithetd. (csak
¢épiilet alatt helyezhetd el).

35 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) dnkormanyzati rendelet

36 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 2§(16), kiegészitette a 14/2013.(IV.26.) rendelet
37 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) énkorményzati rendelet

38 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(1).
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¢) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. § (6), (7) bekezdése - el6-, oldal- és hatso
kertek eldirasai -, valamint a 31. §. (4) bekezdése - épitmény elhelyezése altalanos
eldirasok - figyelembe vételével helyezhetok el.

(5)%° Magastetd tetStere egy épitményszinttel beépithetd.

(6)* A Radnoti utca- és Dozsa Gyorgy utca kozotti tombbelsoben, a Hajdusamsoni-
focsatorna menti zold folyosoban (a szabalyozasi terven kijelolt |, lakodvezeten beliili
okologiai zoldteriileten”) a saroktelkek kivételével épitmény nem helyezheto el. Allattarto
épiilet azonban a sarok telkeken sem helyezheto el.

##

&)

A lakoteriiletek tagozoddsa

7.§

(1)** A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kdvetkezd teriilet
felhasznalasi egységekre tagolddnak:

Lk-2 Kisvarosias
Lke-3 Kertvarosias
Lke-4 Kertvarosias
Lke-5, Lke-5* Kertvarosias
Lke-6 Kertvarosias
Lke-7 Kertvarosias
Lf-4 Falusias

Lf-5 Falusias

Lk-2 épitési ovezet
Kisvarosias lakoteriilet

8§

(1) Az 6vezetbe a Malom - Jokai - Szondi - Vamospércsi - Rakoczi - Petéfi utcak kozotti
tombben, a telepiiléskozpontban 1évd azon lakoéteriiletek tartoznak, melyeket a rendezési
terv nem sorolt Telepiiléskozpont vegyes €pitési Ovezetbe.

(2) Az Ovezet tobb 06nalld rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,0 m utcai
homlokzatmagassagi, de az 6,0 méteres ¢épitménymagassagot meg nem halado
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az ovezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet ill.
rendeltetési egység.
- a fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarold épiilet.)

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

3 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(2).

40 Megallapitotta az 1/2013 (I1.1.) rendelet 2.§

4! Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) 6nkormanyzati rendelet
2 Modositotta a 16/2007 (II1.30) rendelet 3§(3).
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- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet, ill. rendeltetési egység,
- igazgatasi épiilet,

- sportlétesitmény,

- atertlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmiiipari épiilet,

- széllashely szolgéltaté épiilet.

(4) ¥ Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4116, elékertes. Az eldkert mérete 3,0 m.
A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil a
6 § (3) bekezdés szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

(5)*Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithato telek élpigtrk]r'lénggk Rendeltetési
RN P egkisebb- o
overct b@e}’fs legkischb | Legkisebb  |Legkisebb bl‘?gf}agy‘,’bt; ) | tegnagyobb eg{siizf;k‘;g“
e modja teriilete Szélessége mélysége ecpitetiseg 7o épitmény- fele 2 4
’ (m) (m) magassiga (m)
Lk-2 (0] 400 14 - 40%* 4,0- 6,0* * 120

* A telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén max. 60% lehet.
** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet t6bb az épitménymagassag megengedett mértékenél

(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szadmithato be.

(7) Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter.

(8)¥ Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitds szabalyait

jelen rendelet: 38.
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 48§.
- Az 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6. §.
tartalmazza.

(9)% Az évezetben kialakitani kivint rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egymdssal
osszefiiggo épiilet tomegben kell elhelyezni.

(10)*" Az bvezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig
zart szennyviztarold létesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld haldzatra vald rakotési
kotelezettséggel.)

(11)* A lakasokhoz tartozé gépjarmiivek telken beliil épiiletben, az eltérd rendeltetési
egységekhez szamitott gépjarmiivek telken beliil legalabb szabad téren helyezendok el.,
ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak.

43 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(4).

44 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(5).

4 A hivatkozasokat modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(6).

46 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(7).

47 A bekezdés sorszamat modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 3§(8).
48 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(9).
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Lke-3 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet

9.§

(1) Az oOvezetbe a telepiiléskdzpontot dvezd azon lakoteriiletek tartoznak, ahol az aprd és
kozepes méreti telkek, a spontan tortént tombbelsd feltarasok, telekaprozodasok
kovetkeztében vegyesen helyezkednek el, ahol a kertvarosias és falusias telekhasznalat
egyarant megtalalhato.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében el&irtak
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald €pitmény,
- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi €épitmény.

c¢) Az dvezetben nem helyezheto el:

- széllashely szolgaltatd épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszoba szamu egy¢b kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

- 6nall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Onstulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara.

(3)* a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4116, a kialakult 4llapothoz igazodd, az
adott utcara jellemz6 mélységi, 3,0 vagy 5,0 m eldkerttel.

b).A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil a
6 § (3) bekezdés szerint szabadon all6 épiilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(4)>° a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét - a
beépitési mod fliggvényeben - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithato telek épitmények Rendeltetési
overet bee?(;?es legkisebb | Legkisebb  |Legkisebb ble,gf}agy‘,’bE 9 I‘Eg‘}t‘;f?"bb e%%kizzk?d“
Je modja tertilete Szélessége mélysége ccpitettseg 7o cpimeny- tele ) Y

m’ (m) (m) magassiga (m) m
Lke-3 (0] 550 14 - 30 5,0% 170

* Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett mértékénél

(5)°!- Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait
jelen rendelet:
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirdsait jelen rendelet:
- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet:
tartalmazza.

3.§.
4. 8.
6.§

4 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(10).
30 Médositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(11).
31 Médositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(12).
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(6). Az oldalkertek minimalis mérete 5,0 m

(7) Az ovezetben teljes kozmivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvaldsitasaig zart szennyviztarolo l1étesitése engedélyezheto.

(8) A megengedett legkisebb zdldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

(9) A lakésokhoz, rendeltetési egységekhez tartozé gépjarmiiveket telken beliil épiiletben,
ennek hianyaban legalabb szabad téren kell elhelyezni., ugy, hogy a szomszédos telkek
rendeltetés szerinti haszndlatat ne korldtozzdk.

Lke-4 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet
10/4. § 33

(1) Az 6vezetbe a telepiilés szélén, a kozeli Debrecen feloli oldalon, valamint Martinka és
Samsonkert kiemelt részein taldlhatdo kertvarosias lakoteriiletek, meglévd ¢€s tervezett,
kozepes nagysagu telekosztasok tartoznak.

(2) a)>* Az dvezetben elhelyezhetd:
- kétlakasos lakoépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

b)*> Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- legfeljebb négylakdsos lakoépiilet,
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald €pitmény,
- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény.
¢) Az dvezetben nem helyezheto el:
- széllashely szolgaltato épiilet - a megengedett lakasszdmot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
- 6nallo parkol¢ tertilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmilivek szamara.

(3) ¢ Az dvezet telkeinek beépitése oldalhatron 4116, 5 méter mélységii elékerttel.

A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil a
63 (3) bek. szerint szabadon 4llo6 épiilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

52 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(13).

33 A § sorszamat modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(14).
3 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(15).

35 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(16).

36 Moédositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(17).
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(4) 37 a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fliggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithat6 telek épitmények Rendeltetési
Ovezeti | beepités | ot | Legkisebb  |Legkisebb legnagyobb | legnagyobb | egyscgenkent
. r r r r (V] -
jel moédja teriilete Szélessége mélysége beépitettség % ep1@eny telekhanyad
o P il magassiga (m) m
Lke-4 O 700 14 - 30 5,0% 250

*Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett mértékenél

(5) 3%- Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabélyait

jelen rendelet:
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirdsait jelen rendelet:

- Az dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet:

tartalmazza.
(6) Az Ovezetben teljes kozmuvesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés

megvalositasaig zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezhetd.

3.§
4. §
6.§

(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

(8)°° A lakdasokhoz, rendeltetési egységekhez tartozé gépjarmiiveket telken beliil épiiletben,
ennek hianyaban legalabb szabad téren kell elhelyezni., ugy, hogy a szomszédos telkek
rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzdk.

Lke-5 és Lke-5% épitési ovezetek
Kertvarosias lakoteriilet
10/B. § %

(1) Az 6vezete Samsonkert déli oldala mellett 1étesiilé uj lakonegyed kdzpontjaban kijelolt
6,0-7,5 m kozotti épitménymagssagu kertvarosias lakoteriiletek tartoznak.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:
- legfeljebb négylakasos lakdépiilet.
Az Lke-5* dvezetben
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
amely lakast is tartalmaz.
b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében el&irtak
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakésos lakoépiilet.
Az Lke-5* 6vezetben

57 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(18).
38 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(19).
% Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(20).

60 Beiktatta a 26/2006. (IX.15) rendelet.
A § sorszamat modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(21).
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- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald €pitmény,
- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi €épitmény.
amely lakast is tartalmaz.

¢) Az ovezetben nem helyezhet6 el:

- szallashely szolgaltato épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem halado

vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi széllashely épiilet kivételével,

- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

- 0nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

(3) a) Az ovezet telkeinek beépitése szabadon allo, 5 méter mélységii elokerttel.

b)A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadon allo ( a telek méretétdl fiiggden az utcadval parhuzamosan sorolt rendeltetési
egységekbdl allo) épiilet elhelyezés is megengedett.

(4) a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

S Epitmények L
Az alakith lek
. . | beépité 2 2adthald e legnagyobb | Legkisebb - Renfi el;elze,s1.
ovezelt] "1 legkisebb | Legkisebb [Legkisebb | pegpitetiség | legnagyobb | SEYScEenkent
jel modja teriilzete Szélessége | mélysége % épitmény- teleclfkl)}?;l;’ad
m (m) (m) magassaga (m)
Lke-5
Lke- | SZ 550 18 25 30 6,0-7,5%** -
5*

** Az Ovezetben eldirt legkisebb és legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd
legkisebb és legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

)

- Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait a .

- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait a
- Az gvezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat a .
tartalmazza.

(6) Az 6vezetben teljes kozmiivesitettség kotelezo.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

8-

3.
4.
6.

wLon won LR

(9) A lakasokhoz tartozo gépkocsik telken beliil épiiletben, a rendeltetési egységekhez

szamitott gépkocsik kozteriileten helyezenddk el.

6! Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) énkorményzati rendelet
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Lke-6 és Lke-7 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet
10/C. § %2

(1) Az 6vezete Samsonkert déli oldala mellett létesiilo uj lakonegyed kozpontjaban kijelolt
legfeljebb 4,5 m épitménymagssagu kertvarosias lakoteriiletek tartoznak.

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:
- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
-a helyi lakossag ellatasat szolgadlo kereskedelmi, szolgaltato épiilet, legfeljebb 2
rendeltetési egységgel.
b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Az Lke-6 6vezetben legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet.
- a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgalo épitmény,
- egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet
c) Az ovezetben nem helyezheto el:
- gazdasagi és kézmilipari épiilet, dllattarto épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- egyeb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
- onallo parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(3) a) Az ovezet telkeinek beépitése szabadon allo, 5 méter mélységii elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
(Lke 6 oOvezetben a telek méretétol fiiggoen az utcaval parhuzamosan sorolt
rendeltetési egysegekbol allo) szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

(4) a) Az ovezet épitesi telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheto épitménymagassag mertékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

ot Az alakithat6 telek épitmények | Rendeltetési
) . | beépité . : . legnagyobb ) bb ¢ oenkénti
ovezetl | legkisebb | Legkisebb |Legkisebb | pegpitettség | o ov O egysegenkenti
jel médja | terillete Szélessége | mélysége % cpimeny- telekhanyad
: 2
m (m) (m) magassaga (m) m
Lke-6 | SZ 550 18 25 30 4,5%%* 90
Lke-7| SZ 550 18 25 30 4,5%* 180

** Az Ovezetben eldirt épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.
- Az 6vezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait a
- A lakotelek beépitésének altalanos eldirasait a

- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat a

tartalmazza.
(6) Az 6vezetben teljes kozmiivesitettség kotelezo.

)

62 Beiktatta a 26/2006. (IX.15) rendelet.

A § sorszamat modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 3§(22).

3.
4.
6.

Lon o P
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(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

8-
(9) arendeltetési egységekhez szamitott gépkocsik telken beliil épiiletben helyezenddk el.

Lke/bt, Lke/kbt épitési ovezetek
Kastélykert utcai lakopark Kertvarosias lakoteriilet

10/D. § %

(1) A szabalyozasi terven Lke/bt, Lke/kbt jellel jelolt, sajatos haszndlata szerint kertvarosias
lakoteriilet. Laza beépitésii, osszefiiggo kertes/ fasitott kérnyezetben kialakithato lakopark,
tervezett teriilethasznalat alapjan megkiilonboztetett épitési ovezetei.

(2) A tervezett teriilethaszndlat alapjan az  alabbi  épitési  ovezetek  keriiltek
megkiilonboztetésre:

a) Lke/bt  : Kertvarosias lakoteriilet/ Lakas céljara beépitheto teriilet
b) Lke/kbt : Kertvarosias lakoteriilet/ Kozosségi célra beépitheto teriilet

(3) Az ovezetben elhelyezheto:

a) Az Lke/bt épitési 6vezetben elhelyezheto telkenkent 1 db lakoépiilet
b) Az Lke/kbt épitési ovezetben elhelyezheto lakoépiilet, tovabba

ba) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

be) kulturalis,

bd) szallas jellegti,

be) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet

bf) az ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo vagy attol védelmet nem
igenylo gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.
(4) Az épitési helyen beliil az épiiletet:

a) Az , Lke/bt” épitési ovezetben a kiszolgalo utak szabadlyozasi vonalatol 15 méter
tavolsagra meghatarozott épitési vonalra kell illeszteni, a hatso kert 6,0 méter.
tetszoleges helyen el lehet helyezni. (Az épitési hely lehatarolasat tekintve a beépités
elokertes, szabadon allo, ahol a kiszolgalo maganut felol 15 méter elokert- egyben
kotelezo épitési vonal-, a k6zos haszndlatu zoldteriiletek felé nézo telekrészen 6 méteres
hatso kert van meghatarozva.)

b) Az ,, Lke/kbt” épitési dvezetben az épiilet az épitesi helyen beliil barhol elhelyezheto. (Az
épitesi hely lehatarolasat tekintve, a beépités szabadon allo, elokert nélkiili.)

(5) A Biologiai aktivitasérték szinten tartisa érdekében, az oOvezetben kialakitott telkek
megkozelitését szolgalo kiszolgdalo utak mentén kétoldali nagy lombkoronaju fasitas
sziikséges, tovabbad e kiszolgalo utak szamdra kiszabalyozott kozlekedési teriilet 50%-dn
legalabb egyszintii zéldteriiletet kell kialakitani.

63 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) dnkormanyzati rendelet
64 Beiktatta a 29/2017. (X1.23.) rendelet.
A § sorszamat modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 3§(22).
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(6) Az ovezet épitesi telkeinek legnagyobb beépitettséget, az épitheté homlokzatmagassag
mértékét, a HESZ mellékletét képezo tablazata tartalmazza.

A B C p | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
hitési legnagyobb
Svezeti b;e;r);t.esz legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hfmlog;c}zat-
2 ov.Z.: ! /.Z lé ;l tertilete szélessége | melysége |beépitettsége|zdldfeliilete magassag
/ ! (m2) (m) (m) % % (m)
3 Kertvarosias lako ovezetek
4 | Lke/bt SZ 1000 - - 20 70 <75
4 | Lke/kbt SZ 2000 - - 30 55 <75
Lf-4 épitési ovezet
Falusias ( dltalanos ) lakoteriilet
11. §
(1) Az 6vezetbe a szabalyozasi terven Lf-4-¢l jelolt (korabban az OESZ szerinti IV. épitési
ovezet szerint kiosztott) lakoéteriiletek tartoznak.
(2) Az oOvezet maximum 4,5 m-es épiiletmagassagu lakoépliletek, a mezdgazdasagi

épitmények, tovabbd a helyi lakossagot szolgaldé nem zavard hatast kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) ® a) A falusias lakoteriileten elhelyezheté:
- Lak&épiilet max. két lakassal (saroktelken max. 3 lakassal)
- Mez6- és erdogazdasagi (lizemi) €pitmény

- Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
- Széllashely szolgaltato épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Gardzs, tarolo épiilet.)
b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
Figyelembevételével:

- Kézmiipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet

- Sportépitmény

(4) % Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemzd kialakult allapotnak megfelelden elOkertes beépitéssel. Az Ovezet épitési
telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

65 Modositotta a 16/2007 (I11.30) 3§(23), és 5/2010(IIL.5) rendelet
66 Modositotta a 16/2007 (II.30) 3§(24), és 5/2010(IIL5) rendelet
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Az alakithato telek épitmények
overct b"e}’fs legkisebb | Legkisebb  |Legkisebb ble,gf}agy‘,’bE 9 I‘Eg‘};f?"bb max. %f‘sszam
Je modja tertilete Szélessége mélysége ccpitettscg 7o cpimeny-
Lf-4 o 800 16 - 30 4,5% 2%*

* Az ovezetben eloirt épitménymagassag értéke egyben az épitheto legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.
** Saroktelken max. 3 lakads — az allattartas helyi kialakult rendje fiiggvényében.
A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil, a 6§ (3) bek.

szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

(5) A megengedett legkisebb zoldfeliilet a telektertilet 40 %-a
(6) Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.
(7) Az ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(8) 97 Az évezetben 16vé6 ingatlan utcavonaltél mért 35 méter mélységii része laké zoénanak
minosiil. Lakoépiiletet csak e zondba eso épitési helyen beliil lehet elhelyezni. A lako
zonaban a fo rendeltetési egységek funkcioit kiegészité mellékeépiilet elhelyezheto,
gazdasagi és allattarto épiiletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén utcaval hatdros
ugynevezett ,,atmend”’ telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztdst
lehetoveé teszi, vagy a szoban forgo telekveggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépiilet
talalhato, hasonlo mélységii lakozonat kell a telek végén léve mdsik utca feldl is
biztositani.

(9) % Melleképiiletek koziil a gazgasagi épiiletek, allattarté épiiletek épitési helyen beliil, csak
a lakozona mégotti 20m-es telekrészen, az un. gazdasagi zondaban helyezhetok el a
foépiilet feloli épitési oldalon.

Az allattarto épiiletek telepitési védotavolsagat az onkormanyzat allattartdsrol szolo
rendelete tartalmazza.

(10) Géepjarmiivek telken beliil helyezendok el.
Lf-5 épitési ovezet
Falusias (Samsonkerti, Martinkai ) lakoteriilet

12.§

(1) Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-5-el jelolt (korabbi kertségekbdl kialakulo,
Samsonkerti és Martinkai) lakoétertiletek tartoznak.

(2) Az Ovezet maximum 4,0 m-es ¢épliletmagassagh lakdépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdlé nem zavar6 hatdsu kereskedelmi,

szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) % a) A falusias lakoteriileten elhelyezhet:

7 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(25).
%8 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(25).
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Lakoéptilet max két lakassal

Mez0- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

Szallashely szolgaltato épiilet

A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarold épiilet.)

c) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembe vételével:

Kézmiiipari épiilet
Helyi igazgatési, egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
Sportépitmény

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo:

a)

b)

d)

Az épiileteket az oldalhataron 4llo beépitési mod szerint meghatarozott épitési
helyen beliil, az épitési oldalt jelentd telekhatartol 1,0 méter (csurgd tavolsagra)
kell elhelyezni. Amennyiben meglévo telek szélessége nem éri el az ovezetben
alakithato telek minimalis szélességét a csurgo tavolsaga 0,5 m.

Az eldkert mélysége, a tervezett utcaszélesitéstdl szamitva 5,0 méter.

A 18,0 méternél sz€lesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil,
szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

Az ingatlanok (tervezett, utcaszélesitésnek megfeleld) utcavonaltdl szamitott 20,0
méter mélységl, elsé része lakd zondnak mindsiil, ahol gazdasagi és allattartd
épiilet nem helyezhet6 el.

e)’'Mezégazdasagi (hagyomanyos kertségi) épiilet, lakdépiilet nélkiil, - ill. gazdasdgi

és allattarto épiilet csak a lakd zona mogotti 20m-es telek részen, a gazdasagi
zonaban helyezhetd el, épitési helyen beliil és a foépiilet feloli épitési oldalon.

(5)"* Az bvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmeények
ezt bee}’(;?es legkisebb | Legkisebb  |Legkisebb ble,gf}agy‘,’b?, 3 legnagyobb | - max. ";";‘“Z“’”
Je modja teriilete Szélessége mélysége ecpitetiseg 7o epltm’eny-
e (m) () magassaga (m)
Lf-5 0] 800 16 - 30 4,0* 2

* Az oOvezetben eloirt épitménymagassag értéke egyben az épitheto legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

% Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(26).
70 Modositotta a 5/2010 (II1.5.) rendelet

7 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(27).
72 Médositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 3§(28).
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A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil, a 6 § (3)
bekezdeés szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 40 %-a
(7) Az oldalkert minimalis mérete 4,0 m.

(8) Az épitési 6vezetben meghatarozott kozmiivesitettség mertéke:
- részleges kozmiivesitettség

(9)73 Az ovezetben 1évé ingatlan utcavonaltél mért 35 méter mélységii része laké zondnak
minosiil. Lakoépiiletet csak e zonaba eso épitési helyen beliil lehet elhelyezni. A lako
zonaban a fo rendeltetési egységek funkcioit kiegészito melléképiilet elhelyezheto,
gazdasagi és allattarto épiiletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végeén utcaval hataros
ugynevezett ,,atmend’”’ telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast
lehetove teszi, vagy a szoban forgo telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépiilet
talalhato, hasonlo mélységii lakozonat kell a telek végén lévo masik utca felol is
biztositani.

(11) Mellékeépiiletek koziil a gazdasagi épiiletek, allattarto épiiletek, géptarolok,
terménytarolok épitési helyen beliil, csak a lakozona mogotti 20m-es telekrészen, az un.
gazdasagi zondaban helyezhetok el a foépiilet feloli épitési oldalon.

Az allattarto épiiletek telepitési védotavolsagat az onkormanyzat allattartdsrol szolo
rendelete tartalmazza.

(10)* (11) Gépjarmiivek telken beliil helyezenddk el.

Telepiiléskozpont- vegyes épitési ovezetek daltalanos eldirasai
13. §

(1) Hajdasamson teriiletén az OTEK 6. § (3) és 15. § alapjan a lakoteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

Vt: telepiiléskdzpont vegyes teriilet

keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat az
adottsagokat ¢és elvarasokat figyelembe véve, a fenti terlileteket tovabbi Gvezetekre
bontja:

Vt-1 Jellemzden oktatasi- nevelési céla, oldalhataron all6 beépitésii

Vt-2 Belvarosi, zartsort, kotelezéen fsz+1 emeletes beépitésii

Vt-3 Belvarosi, hézagosan zart- vagy zartsorti

Vt-4  Teleptiléskozpont (Martinka, Samsonkert) vegyes teriilet

Vt-5  Belvarosi, oldalhataron all6 beépitéssel

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

(@)” A telken belill, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését kell
biztositani. Vagy épiiletben, vagy gépjarmiivel megkozelithetd szabad teriileten.
A lakasok szamitott parkoloit teljes egészében telken beliil és épiiletben kell elhelyezni. Az
egyeb rendeltetési egységek parkoloit telken beliil épiiletben, vagy az udvaron kell

3 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(29).
4 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 3§(29).

5 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(1).
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biztositani, illetoleg a parkolok a Varos parkolo rendelete alapjan és feltételei szerint
elhelyezhetok kozteriileten is az épittetd koltségére.
Nagy forgalmu, ill. tomegrendezvények tartasara alkalmas intézmények szamitott
parkoléi, amennyiben egymdshoz 200 m-es tavolsdgon beliil vannak az OTEK 42§ (10)
bekezdése alapjan 50%-al csokkenthetok.
Meglévo intézmények (épiiletek) atalakitasa, rendeltetés modositisa vagy bovitése esetén
a parkoloigeny kiilonbozetét kell érvényesiteni, az elozo bekezdéseket is figyelembe véve.

(b)’®  Utcavonalra el8kert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcira lakés
helyiségei néznek, a lakds padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb +0,9 m
magassagban,. elokert esetéen lakds padlovonala legalabb a +0,45m magassagban
helyezendd el, egyéb rendeltetési egység padlovonala az utcai jardahoz képest +0,15 m
szinten is lehet.

f@#

(d) A vegyes teriileteken allattarto épiiletek csak kisallatok tartasa céljabol helyezhetdk el.

(e) A kozteriilet felol minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zartsorti beépités esetén az e célra kialakitott kocsi
athajto szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3,00 méter legyen.

(7% A meglévd lapos tetds épiiletekre, a meglévd épitménymagassag novelése nélkiil, abban
az esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévé magassdga nagyobb, mint az
Ovezetben megengedett érték. A fetotér akkor épitheto be, ha a megnovekedett parkolo
igeny kielégitheto.

_6}79

Vi-1, Vi-1* épitési ovezet
Jellemzden oktatdsi- nevelési célu, oldalhataron allo beépitésii
14. §

(1) Az 6vezet tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako €s olyan helyi telepiilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatdssal a lakéfunkcidra

(2)% a) Az dvezetben elhelyezheté:
- Lakoépiilet
- Igazgatési épiilet
- Kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, miivelddeési, egészségligyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
l1étesitmények. (garazs, tarold épiilet)
b) Az dvezetben nem helyezhetd el 6nalld parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t dnstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

76 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(2).

77 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) dnkormanyzati rendelet
78 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(4).

7 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(5).

80 Médositotta a 16/2007 (II1.30) rendelet 4§(6).
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(3)¥! Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, eldkert nélkiili, -ill. a Vi-1* alévezetben
szabadon allo, 12 m elokerttel.
(4)%? Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb

telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények Rendeltetési
Ovezeti | beépités | oot | Legkisebb  [Legkisebb legnagyobb 1;%;?;2& egységenként
el médja terlilete | Szélessége mélysége beépitettség % épitmény- tele(l;tl)l/anrizyad
m’ (m) (m) magassiga (m)
Vit-1 O 1500 - - 35 4,5-9,0* -
Ve-1%* SZ 1500 - - 35 45-90%* -
Vt-1x SZ 1500 - - 50 45-10,5** -

* Az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheto
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
** a templomtorony, az épitmény magassag szamitasandl figyelmen kiviil hagyando.

83

(6)%7 A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében, az épitési helyen beliil, a 6 §
(3) bekezdeés szerint szabadon allo épiilet elhelyezés is megengedett.

(7)85

Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

Vt-2 épitési ovezet
Belvarosi, zartsoru, kotelezoen fsz+1 emeletes beépitésii
15. §

Az ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd és olyan helyi teleptilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro6 hatdssal a lakoéfunkciora.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

b)

Lakéépiilet

Igazgatasi épiilet

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

Sportépitmény

A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos

létesitmények. (garazs, tarolo épiilet)
Az dvezetben nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet €s gardzs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(3)% Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru, eldkert nélkiili., -ill. a szabdlyozdasi terv szerinti
elokertes.

81 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 4§(7).

8 Modositotta a 16/2007 (I11.30) 4§(8), és 5/2010. (IIL5.) rendelet
8 Torolte a 34/2010.(XI1.20.) rendelet 2.§.

8 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(9).

85 Modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 4§(10).

8 Modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 4§(12).



25

(4)%7 A létesithetd épiilet lehet tisztan intézményi rendeltetésii, vagy lakéépiilet, vagy
intézmeényi — és lako vegyes funkcioju., azonban a foldszintek a Szabadsag tér, Rakoczi u,,
Hunyadi u, Béke u kozteriiletei felol , iizletesitettek” kell, hogy legyenek, lakdst nem
tartalmazhatnak., az épiileteknek egy kocsiathajtoval egybekotott gazdasagi bejarata,

kiilon személybejarata és korlatozas nélkiili portalszerkezete lehet.
(5)8 A gépkocsi tarolék az utcdkrol kozvetleniil nem nyilhatnak.

(6)% Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazando legkisebb

telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények Rendelietési
Svezeti | beépités . . . legnagyobb legkisebb- egységenkénti
ol i legkisebb Legkisebb  |Legkisebb b gn:lgtée o legnagyobb tge}llsilgl v
Je modja teriilete Szélessége mélysége ccprictiseg 7o épitmény- edb /ant:;f
n’ (m) (m) magassaga (m)
Vt-2 V4 300 12 - 60** 5,5-17,5% -
Vt-2x V4 300 12 - 60** 5,5-9,0% -

* Az oOvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

* a templomtorony az épitmény magassag szamitasanal figyelmen kiviil hagyando
* * Saroktelek beépitettsége atfordulo (keretes) beépitésnél 75% lehet.

(7)° A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(8)’! Az dvezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
(9 92

Vt-3 épitési ovezet
Belvarosi, hézagosan zart- vagy zdartsoru
16. §

az épitheto

Az ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd és olyan helyi telepiilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden

nincsenek zavaro hatdssal a lakéfunkcidra
a) Az Ovezetben elhelyezhet6:
- Lakoépiilet
- Igazgatési épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Sportépitmény

2

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgéald ¢€s jarulékos

létesitmények. (garazs, tarolo épiilet)

b) Az ovezetben nem helyezhet6 el 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal

nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

)

Az ovezet telkeinek beépitése hézagosan zartsoru, zartsord, elokert nélkiili.

87 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(13).

88 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(14).

8 Modositotta a 16/2007 (I11.30), 4§(15-16), 34/2010. (XI1.20.) 3.§. és 3/201 1(IL11.) rendelet
% A bekezdés sorszamat modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(17).

1 A bekezdés sorszamat modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(18).

2 Tordlte a 3/2011 (11.11) rendelet 1§(5).
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(4)” Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb

telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithat6 telek épitmények Rendeltetési
Svezeti | beépités . . . legnagyobb legkisebb- egységenkénti

) . legkisebb Legkisebb  |Legkisebb Eragye legnagyobb EySege
jel modja et s e beépitettség %o s telekhanyad

teriilete Szélessége mélysége épitmény-
2 . db/m?
m (m) (m) magassaga (m)
Vt-3 Z-HZ 300 12 - 50% * 4,5 - 6,0* -

* Az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheto
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

* * Saroktelek beépitettsége 60% lehet.

(1 ) 94

(2) Az ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése zartsort-, hézagosan zartsoru, eldkert nélkiili. A kétféle
beépitési moéd spontan moédon (igényekhez igazodd) valaszthatdésaga, a fokozatos, vagy
utdlagos zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozo kiilon eldirdsok:

- Az utcavonaltol szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlzfal Iétesitése
kételezo.

- Az ¢piilet fenti mélységnél hatrabb 1évo részét az oldalhataron all6 beépités
szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsora beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.
(4) ”° A teleknek egy gazdasagi bejarata lehet, gépkocsi taroldk az utcakrol kézvetleniil nem
nyilhatnak.
(6)96
Vt-4 épitési ovezet
Telepiilésrész kozpont (Martinka, Samsonkert) vegyes teriilet
17. §

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi telepiilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:
- Lakoépiilet
- Igazgatési épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgéald €s jarulékos
1étesitmények. (garazs, tarolo épiilet)

c) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek ¢és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

93 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(20).

% Torolte a 34/2010.(XI11.20.) rendelet 2.§.

9 Megéllapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(21).
% Torolte a 3/2011 (11.11) rendelet 1§(5).
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(3)’7 Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, elSkertes.

(4)”® Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb

telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek épitmények Rendeltetési
overet b@e}’fs legkiscbb | Legkisebb  |Legkisebb bl‘?gf}agy‘,’bt; 9 legnagyobb eg{siizf;k‘;g“
e modja teriilete Szélessége mélysége eepitettseg 7o ep1trrpny— telekhany;
e (m) (m) magassaga (m) db/m?
Vt-4 (0] 500 14 - 40 6,0% ** -

* Az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheto
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
* * Az iskola esetében 7,5 m, - az utcai homlokzatmagassag ettol eltérhet.

(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(5) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(7)” A 18,0 méternél szélesebb telkek és a saroktelkek esetében a 6§ (3) bekezdés. szerint

szabadon 4ll6 épiilet elhelyezés is megengedett.

Vt-5, Vt-5x épitési ovezet
Belvarosi oldalhatdaron allo telepiiléskozpont- vegyes teriilet
18. §

(1) Az dvezetbe a telepiiléskozpont altaldnos adottsagu lakoteriiletei tartoznak.

(2) Az Ovezet tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,0 m utcai
homlokzatmagassagt, de az 6,0 méteres ¢épitménymagassdgot meg nem halado épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezheto:

- Lakoépiilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgaléd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet ill.
rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet ill. rendeltetési egység.

- Igazgatési épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgéald €s jarulékos
létesitmények. (garazs, tarolo épiilet)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak

figyelembevételével:

- Sportlétesitmény

- A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 kézmiiipari épiilet

- Széllashely szolgaltato épiilet.

97 Médositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(23).
%8 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 4§(24).
9 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(25).
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(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, eldkertes. Az elOkert mérete az utcaban
kialakult allapothoz igazodva 3,0 — vagy 5,0 m. Uj utcanyitas esetében 5,0 méter. 4 V-5x
alovezetben az elokert mérete 10,0 m.

(5)'%° Az Svezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithaté telek élpiguklr_lénggk Rendeltetési
N egkisebb- o
Oveact bee}’fs legkischb | Legkisebb  |Legkisebb bl‘?gr}agy‘?bt; ) | tegnagyobb eg{sii;ﬁkzg“
Je foda tertilete Szélessége mélysége cepltetiscg 7o €pitmény- te edb y mzy
m’ (m) (m) magassiga (m)
vts | 0 400 14 30 20%* 4,0 - 6,0% -
Vt-5x (0] 400 14 30 40** 4,0-7,50%* -

* Az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épitheto
legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

**Saroktelek, valamint kozbiilso telek esetében, jelen szabalyzat 6.§. (3) bekezdése szerint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadon allo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az
oldalhataron 4ll6 beépitési mddhoz tartozo épitési helyen beliil.

(6) Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter.

(7) 91 - Az Svezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait

jelen rendelet: 3.8.

- A lakotelek beépitésének altalanos eldirdsait jelen rendelet: 4. 8§.

- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6. 3.
tartalmazza.

(8) Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd héalozat kiépitéséig
zart szennyviztarold létesitése engedélyezhetd, a megvalosuld halozatra vald rakdotési
kotelezettséggel.)

Gazdasagi ovezetek dltalanos eldirdsai’’’

19.§

(1) A telepiilés teriiletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet
Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet
kertilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabdlyai:

a)'% A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat az OTEK 42§ (2) bekezdése szerint és
modon teljes egészében telken beliil sziikséges biztositani.

100 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 4§(26).
101 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 4§(27).
102 Mo dositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(1).
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b)!% A teljes kozmiivesitettség és a technoldgidhoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. (A szennyvizelvezetd haldzat kiépitéséig zart szennyviztarolo,
vagy szennyviz tisztito 1étesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld halozatra valod
rakotési kotelezettséggel.)

¢)'% A védéteriiletet annak terhére, i/l annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.

d) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges
éptiletek és épitmények helyezhetdk el.
Gksz-1, 1% Gksz-1x épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
20.§

(1) Az oOvezet kereskedelmi, szolgaltatod, els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet? :
- Mindenfajta, nem jelentOsen zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo ¢és a
személyzet szamara szolgalo lakéasok
- Igazgatési és iroda épiilet
- Parkoldhaz, iizemanyagtolto, szerviz
- Sportépitmény
b) Az Svezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

(3)!Y7 Az &dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd ¢épitménymagassag mértekét a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek épitmények Rendeltetési
overet b@e}’fs legkiscbb | Legkisebb  |Legkisebb bl‘?gf}agy‘,’bt; 9 legnagyobb eg{siizf;k‘;g“
e modja teriilete Szélessége mélysége eepitettseg 7o ep1tmg1y— telekhany;

e (m) (m) magassiga (m) db/m?
Gksz-1 | Sz 1500 - - 45 7,5 -
Gksz-1x| O 1000 - - 50 5,0 -

(4)..A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 25 %.

103 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 5§(2).
104 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 5§(3).
105 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 5§(4).

106 A 14/2013.(IV.26.) rendelet kiegészitése
107 Médositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 5§52).
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(5)'% A Gksz-1 dvezetben az épitési helyet a szabadon 4ll6 (a Gksz-1x 6vezetben oldalhatdron
allo) beépitési modnak megfeleléen kell kijelolni. Ennek meghatarozasa soran a Gksz-1
ovezetben legalabb 10,0 mélységl (a Gksz-1x ovezetben legalabb 5,0 mélységii) elOkertet,
6,0 méter hatsdé kertet és 4,0 méter oldalkertet kell biztositani. Az eldkertben
kozmiicsatlakozdsi miitargy vagy épitmény és fasitott gepkocsi parkolo helyezheto el.

109 Gksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
20/4 §

(1) Az oOvezet kereskedelmi, szolgaltatd, els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd :
- Mindenfajta, nem jelentOsen zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo ¢és a
személyzet szamara szolgalo lakéasok
- Igazgatési és iroda épiilet
- Parkoldhaz, iizemanyagtolto, szerviz
- Sportépitmény
c) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- Egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordan alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények Rendeltetési
. . ro . 110 r r .
Ovescti | DPUS | jeglischb | Legkisebb |Legkisebb | !e%“aaot;} egamohd | cmegenkens
e modja tertilete Szélessége mélysége ecpitettseg /o epltm’eny- telekhany
e (m) () magassaga (m) db/m?
Gksz-2 | Sz 1500 - - 60 12,5 -

(4)..A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 25 %.

(5) Az dvezetben az épitési helyet a szabadon allo beépitési modnak megfelelden kell kijeldlni.
Ennek meghatarozasa soran legaldbb 10,0 mélységii eldkertet, 6,0 méter hatsé kertet és 4,0
méter oldalkertet kell biztositani, illetve a szabélyozasi terv tlinteti fel az ettdl eltérden
szabalyozott esetekben az épitési hely hatarvonalait. Az elkertben kdzmiicsatlakozasi
miutargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkolo helyezheto el.

198 Vo dositottak a 16/2007 (I11.30) 5§(6), 5/2010.(11L5) és 14/2013.(IV.26.) rendeletek
109 A 13/2013.(IV.26.) rendelet kiegészitése

110 Modositotta a 26/2014.(XI1.18) sz. dnkorményzati rendelet 1.§. (1) bekezdése
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(6) A technoldgiai épitményeket az épitménymagassag szamitdsanal nem kell figyelembe
venni. A technologiai épitmények magassaga, ha egyéb eldirasok, a telepiilésképi okok
egyébként azt nem korlatozzak, nem esik dvezeti korlatozas ala.

Gip-1, Gip-1* épitési ovezet
Ipari gazdasagi teriilet
21. §
(1) Az Ovezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl. Azokéra, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) "' Az ovezetben a Gip-1* aldvezet kivételével csak kdrnyezeti hatds szempontjabol
semleges (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézoveszélyes) lizemek (pl:
¢lelmiszer-, konnylipar, gépipar, fémipar, ¢épitdipar, telepiilés-gazdalkodas,
energiaszolgaltatds, stb) helyezhetdk el.

A letesitmények elhelyezésének feltételeit, kornyezetre gyakorolt hatasat, a sziikséges
vedoteriileteket és védotavolsagokat és az ezzel kapcsolatos intézkedéseket a
illetékességgel rendelkezo szakhatosagok szabjak meg.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(4) A teljes kozmiivesitettség €s a technologiahoz tartoz6 ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. (A szennyvizelvezetd halozat kiépitéséig zart szennyviztarold vagy
sajat szennyviztisztitd 1étesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld héaldzatra vald rakotési
kotelezettséggel.)

(5) ''2 Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

Az alakithato telek épitmények Rendeltetési
ezt bee}’(;?es legkisebb | Legkisebb  |Legkisebb ble,gf}agy‘,’b?, g legnagyobb eg{silgle,“kz“d“
e modja tertilete Szélessége mélysége ecpitettseg /o epltm’eny- telekhany
2 (m) (m) magassaga (m) db/m?
Gip-1 | Sz 1500 - - 45 12,5% -
Gip-1*| SZ 1500 - - 30 20,0* -

* A technologiai jellegii torony épitmények, silok, kémények nem szamitandok be az
épitmeny magassagba.

(6) A telek minimalis zoldteriileti fedettsége 25 %.

' Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 5§(7).

112 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(8).
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(7) '3 Az Ovezetben az épitési helyet a szabadon 4llo beépitési modnak megfelelden kell
kijelolni. Ennek meghatarozésa soran legalabb 10,0 mélységii elokertet, 10,0 méter hatsod
kertet és 6,5 méter oldalkertet kell biztositani.

Az elokertben kozmii-csatlakozasi miitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkolo
helyezheto el.

(8) 11" Az évezet szabdlyozdsi tervben kériilhatarolt részén, - a 044/2 hrsz és a 043 hrsz
alatoresei foldrészleteken - a természetvédelem érdekében allo korlatozas all fenn, azzal,
hogy a teriilet jelenlegi eredeti dallapotaban valtoztatas nélkiil megtartando, tovabbi
haszndlata a természetvédelmi szakhatosag eloirdsa szerint torténhet.

Kiilonleges épitési ovezetek dltalanos elGirasai'’’

22.§

(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjan azon létesitmények
szamara melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a
jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, 6vezeti kategoridkba nem,
vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besorolasu teriiletek lettek kijeldlve, a
kovetkezOk szerint:

BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

a) Kmi Mezbgazdasagi lizemi teriilet

b) Ksp Sortolési célu kiilonleges tertilet

c) Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
d) K-6ko Kiilonleges 6kologiai mintadvezet

e) Kv Vasartér teriilete

f) Ktem Temet? tertilet
g) Kkegy Kegyeleti park

h) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet
i) Kb Homokbénya
7)) Kn Nemzetvédelmi célu kiilonleges teriilet

k) K-kg Koz0sségi gazdalkodasi célu teriilet
)  Kmg/szoc Mezbgazdasdgi-gazdasdgi és szocidlis cél kiilonleges teriilet 11
m) K-En  Megujulé energia hasznositasat szolgdlé kiilonleges teriilet'!”

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
n) K-rek  Rekreédcios célu kiilonleges teriilet
o) K-sport Nagy kiterjedésii sportolasi teriilet

113 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 5§(9).

114 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(10).

115 Modositotta a 16/2007 (I11.30) 6§(1), és 5/2010 (I11.5.) rendelet
116 Megallapitotta a 29/2017.(X1.23.) 6nk. rendelet

17 Megallapitotta 11/2018.(IV.26.) 6nk. rendelet



33

Kmii épitési ovezet
Mezogazdasagi tizemi teriilet
23.§

(1) "8Az 6vezetbe a meglévd, dtalakulé és Gjonnan létesiilé mezdgazdasagi iizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozésa, taroldsa, a mezdgazdasagi
gépek, ¢és szallitoeszk6zok javitdsa folyik, nagyiizemi allattartds vagy mezdgazdasagi
illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogaddsara
alkalmas.

(2)"? A véros belteriileti hataratol, meglévd és tervezett lakoteriiletektél 300 m- en beliil
allattartd telep nem létesithetd, - meglévd telep csak a szakhatdsagok eseti eldirdsa
alapjan a technologia korszerlsitésével tarthaté fenn, - kornyezetvédelmi okokbol a
keletkezé artalom csokkentése érdekében a technologidval Osszefiiggésben egyszeri,
kismértékli (max. 30 % -o0s) bdvitése lehetséges.

(3)'%° A belteriilet 300 méteres kornyezetében 11j major (mezdégazdasagi iizemi teriilet) csak
telepiilésrendezési tervmodositas keretében 1étesithetd, amennyiben a kdrnyezeti
feltételek biztosithatok.

(2) 12! Az Svezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények Rendeltetési
Oveact bee}’(;?es legkisebb | Legkisebb  |Legkisebb ble,gf}agy‘,’b?, 3 legnagyobb eg{silgle,“kz“d“
Je modja tertilete Szélessége mélysége ecpitettseg /o epltm’eny- telekhany
2 (m) (m) magassiga (m) db/m?
Gmg-1 SZ 1000* 30 50 40 9,0 -

*A tablazatban jelolt minimalis alakithatd telekméret a meglévd telkek megosztasa,
telekalakitasa, bévitése esetén alkalmazhato. Uj (jelenleg mez8gazdasagi teriiletek)
bevonasaval torténd telekalakitds, azaz 1) majorok Iétesitése esetén legalabb 1 hektar
egybefliggd gazdasagi teriiletet kell alakitani.

(3) A szakhatosagi eloirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell
meghatarozni. A véddteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles
azt biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakéas kivételével) szallds-és
udiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) 122 A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajdt mindsitett firott kuttal kell
rendelkezni.

118 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 5§(11).
119 Modositotta a 15/2014. (IX.11.) rendelet 2.§-a
120 Modositotta a 15/2014. (IX.11.) rendelet 2.§-a
121 Médositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(12).
122 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(13).
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(5) 123 A telepeken, iizemeken beliil keletkezé szennyviz, technolégiai viz, tragya, tragyalé
osszegyuijtéserol, kezelésérol zart rendszeri miitargyakban a kérnyezetvédelmi hatosdag
utasitasanak megfeleloen telken beliil kell gondoskodni.

(6) 1°* A telephelyeket kirben minimadlisan % oldalkert szélességben beiiltetési kotelezettség
terheli.

K-kg épitési ovezet
Kozosségi gazdalkodasi célu teriilet
23/4°§

(7) Az épitési ovezetbe a kbzdsségi gazdalkodds helyszinéiil szant teriiletek tartoznak, ahol a
mezogazdasaghoz kapcsolodo, kozosség altal szervezett intenziv (beépitésre szant
teriileten megvalosithato) gazdalkodas  folytathato, ami az ehhez sziikséges
teriilethaszndlatra, épitmények elhelyezésére szolgal. (Intenziv kertészet, védotavolsagot
nem igenylo allattartas, stb.)

(8)

Az épitési dvezetben elhelyezheto:

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- A mezdgazdasagi és mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolo  gazdasagi
tevékenységek épitményei, mezogazdasagi tevékenyseggel Osszefiiggd igazgatasi és
irodaépiilet.

- Igazgatasi, és irodaépiilet

b) A teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figvelembevételével kivételesen
elhelyezheto:

- A tulajdonos, hasznadlo vagy a személyzet szamara szolgalo lakasok

- Oktatasi, egészsegiigyi és szocidlis épiiletek.
c) Az ovezetben nem helyezheto el:

- Nagyiizemi (kozegészsegiigyi védotavolsagot igenylo) allattartds épitmeényei
(9) Az ovezetben lévo telek tovabb nem oszthato.

(10) A szabadlyozasi terven a szomszédos lakoingatlanoktol 50 meéter tavolsagig kijelolt
védozonan beliil 60 %-os zoldteriilet fedettséget (fasitdast) kell megvalositani. E
teriiletsavon beliil adminisztracios- szocidalis és raktdarozas céljat szolgalo épiilet
elhelyezheto, fasitott parkoloteriilet kialakithato.

(11) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheto épitménymagassag

mértékeét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatdrozni.

Az alakithato telek legnagyobb épitmeények | Rendeltetési
ov?zeﬁ bee]’ﬂt.es legkisebb | Legkisebb |Legkisebb becpitetiség letgﬁag)’/obb egysege’nkenti
Jjel | modja | topijete Szélessége | mélysége 9 epumeny- telekhangzad

e (m) (m) magassaga (m) db/m
K-kg | SZ K - - 40 9,0 -

123 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(13).
124 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 5§(13).
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(12) A szakhatosagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell
meghatarozni. A védoteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épitteto koteles azt
biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgdlati lakas kivételével) szallas-és
udiiloépiilet nem épitheto, azok részere telek nem alakithato.

(13) Az épitési telek eloirt legkisebb zoldfeliilete, a telekteriilet 40%-a.

123 Kmg/szoc épitési ovezet
Mezogazdasagi/ gazdasagi és szocidlis célu kiilonleges teriilet
23/B§

(1) Az épitési ovezetbe a mezdgazdasaghoz kapcsolodo, kornyezetet nem zavaro hatasu
gazdasagi tevékenység, a tulajdonos szamara szolgalo kiilonallo lakoépiilet és szocialis
celu leétesitmeny elhelyezésére kijelolt teriilet tartozik. beépitésre szant kiilonleges
teriiletet jelol ki a szabdlyozasi javaslat. Az ovezetben elhelyezhetok lennének a
mezogazdasagi tizemi tevekenység épitményei (kivéve a védotavolsagot igénylo mértékii
dllattartas, tragyatarolas épitményei), lakoépiilet, valamint szocialis celu (idosek
otthona) épitmények.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

a) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

- A mezdgazdasagi lizemi tevékenység épitményei (kivéve a védotavolsagot igénylo
mértekii allattartas, tragyatarolds épitményei),

- Igazgatasi, és irodaépiilet
- A tulajdonos, hasznadlo vagy a személyzet szamara szolgalo lakasok
b) A teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figvelembevételével kivételesen

elhelyezheto:
- Oktatasi, egészsegiigyi és szocidlis épiiletek.

- Idosek bentlakasos otthona
¢) Az dvezetben nem helyezhetd el:

- Nagyiizemi (kdzegészségiigyi védotavolsagot igénylo) allattartas épitményei

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettséget, tovabba az épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmenyek | Rendeltetési

legnagyobb

6v€zeti beégr)z't.és legkisebb| Legkisebb |Legkisebb bedpitettség lefgﬁag)’/obb egysége’nkénti
Jel modja | terjijete Szélessége | mélysége 9% epumeny- telekhangzad
e (m) (m) magassaga (m) db/m
Kmg/szoc| SZ 2000 - - 40 9.0 -

s

(4) Az épitési telek eloirt legkisebb zoldfeliilete, a telekteriilet 40%-a.

125 Megallapitotta a 29/2017.(X1.23.) 6nk. rendelet
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126 K-En” épitési ovezet
Megujulo energia hasznositasat szolgalo kiilonleges teriilet
23/C. §

(1) Az épitési ovezet a megujulo energia hasznositasat szolgalo, kisteljesitményii
eromii/napelempark szamara kijelolt teriiletek tartoznak.
(2) Az eépitési ovezetben elhelyezhetd a napenergia hasznositasat szolgalo épitmények,
napelempark és kiszolgalo épitményei.
(3) Az épitési ovezet épitesi telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmenyek | Rendeltetési

. . y legnagyobb . L.
s beegr)zt.es legkisebb| Legkisebb |Legkisebb beépitettség letgﬁag)’/obb egysege’nkentz
Jel modja | terjilete Szélessége | mélysége 9% épitmény- | telekhanyad
e (m) (m) magassaga (m) db/m?
K-En A\Y4 5000 - - 10 >4,5 -

»Ksp” jelii ovezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet
24. §

(1) 27 Az 6vezet a jelentds teriiletigényii, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato sportteriiletek
elhelyezésére szolgdl. Az Ovezet elsOsorban sportpalya, sportcsarnok, uszoda, a
sziikséges parkolok ¢€s ellato 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

2

(3) a) A beépités modja szabadon allo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 15 %-a.
d) A meglévd telek teriilete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb kialakuldsanak
elosegitése érdekében telekdsszevonas, telek kiegészités engedélyezhetd.
e) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem halad6 mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épitheto.
Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(5) ' Az dvezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(6) 13" A szamitott parkolékat a teriileten kell elhelyezni.

126 Megallapitotta a 11/2018.(IV.26.) rendelet 4.§
127 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 6§(2).
128 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 6§(4).
129Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(5).

130 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 6§(6).
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(7) 131 A kiilteriiletekkel hatdaros sport-teriileteken (Samsonkert, Martinka) az (1) bekezdés,
valamint elsodlegesen térigényes szabadtéri sport, turisztika, lovassport, ezek kiegészito
epitményei és ezekkel osszefiiggésben ellato, szallashely szolgaltato létesitmények
szolgalati lakas helyezhetok el legaldabb részleges kézmiivesitéssel.

»Kid-17 jelii ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
25/4. §

(1) Az Ovezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolodashoz kapcsolddo
létesitmények szdmara biztosit helyet.

(2) Az ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgéltatd, vendéglatd, sportolési és
pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy ilizemeltetd szamara szolgalo lakds, a
felsorolt funkcidk kiszolgdlasat szolgdldo egyéb épitmények (pl. garazs, tarlo) és az
idegenforgalom kiszolgald 1étesitményei helyezhetdk el.

(3) 13 A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd.
Onalloan, éptilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) 133 Az épiileteket szabadon 4lldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet elhelyezni
legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal.
a) A terlileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezhetok még a lotartassal €s
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, kardm, takarmanytarolo) is.
b) A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
c) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

»Kid-2" jelii ovezet 134
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
25/B. §

(1) Az Ovezet az Idegenforgalomhoz, turizmushoz, kapcsolddd létesitmények szamara
biztosit helyet.

(2) Az ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgéltatd, vendéglatd, sportolési és
pihenési célu épitmények, lakasok, valamint a felsorolt funkciok kiszolgaldsat szolgélo
egy¢éb ¢épitmények (pl. garazs, tarld) és az idegenforgalom kiszolgald létesitményei
helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliill a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épithetd.
Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az oOvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A koziizemi szennyvizhaldzat
megvalosulasaig kozmupotlo 1étesitése megengedett, a szennyvizhalézat megvaldsulasa
utani rakotési kotelezettséggel.

131 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(6).
132 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 6§(7).
133 Médositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 6§(8).
134 Modositotta a 13/2007 (VI1.4.) rendelet 2§(2).



)

(6)
(7

)
2)

3)

4

()
(6)

38

Az épiileteket szabadon 4lldan, a teriilet max. 40 %-os beépitettségével lehet elhelyezni

legfeljebb 12,5 méteres épitménymagassaggal.

a) A terlileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezhetok még a lotartassal €s
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, kardm, takarmanytarolo) is.

b) A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

c) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

Az dvezetben alakithatd telek legkisebb teriilete 1500 m?

35A teriilet beépitését megelézden az épittetdnek Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal
egyeztetett modon el kell késziteni az 6rokségvédelmi hatastanulmany teriiletre vonatkozo
régészeti munkarészét
136 Kid-3” jelii ovezet
Idegenforgalmi hasznositdsu kiilonleges teriilet
25/C. §

Az ovezet az Idegenforgalmi- rekredcios, turizmushoz, kapcsolodo létesitmények szamara
biztosit helyet.

Az ovezetben kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato, vendéglato, sportolasi és
pihenési célu, tovabba kozdsségi szorakoztato épitmények, valamint a felsorolt funkciok
kiszolgalasat szolgalo egyéb épitmények (pl. gardzs, tarlo) és az idegenforgalom
kiszolgalo létesitmenyei helyezhetok el.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem halado mértékben a talajviz, belviz figyelembe vételével épitheto.

Az  ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A koziizemi szennyvizhalozat
megvalosulasaig kozmiipotlo létesitése megengedett, a szenmnyvizhalozat megvaldosulasa
utani rakotési kotelezettséggel.

Az épiileteket szabadon dlloan, a teriilet max. 20 %-os beépitettségével lehet elhelyezni
legfeljebb 9,5 méteres épitménymagassaggal, melybe nem szamitandok be, a technologiai
épitmények (PL. viztorony, kilato)

d) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezhetok még a lotartassal és
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarmanytarolo) is.

e) A teriileten elhelyezheto rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

f) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetok.

Az dvezetben alakithaté telek legkisebb teriilete 2000 m’

Az épitési telek eldirt legkisebb zoldfeliilete, a telekteriilet 50%-a.
»Kv” jelii ovezet
Vasarter teriilete
26. §

(1) Az ovezet a telepiilés déli szélén 1évO vésartér sajatos hasznélatanak és épitési

lehetdségeinek szabalyozasa érdekében kertilt meghatarozésra.

(2) A tertilet vasarok (allatvasarok) rendezésére, az ehhez sziikséges Iétesitmények,

kereskedelmi, vendéglatd, szocidlis és adminisztracios, valamint raktarozasi épiiletek
elhelyezésére hasznalhato.

135 Megallapitotta a 13/2010.(V1.4.) rendelet
136 Megallapitotta a 29/2017.(X1.23.) 6nk. rendelet
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(3) 137 Az épiileteket szabadon 4lloan, a teriilet max. 15 %-os beépitettségével kell elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal, min. 5,0m elokerttel. A teriiletet oldalkert
méretben korben fasitani kell.

(4) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthatd.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(7) 133 4 sziikséges parkolok teljes egészében a teriileten beliil alakitandok ki.
»K-0ko” jelii ovezet
Kiilonleges 6kologiai mintaovezet
27. §139
(1) A telepiilées nyugati szélén a 471. sz. fout mellett, Samsonkert szomszédsagaban kijelolt
teriilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetoségeinek szabalyozasa érdekében keriilt
meghatarozasra.

(2) a) Az dvezet ugynevezett ,,6kohdzak” és megujulo energiaforrasok hasznositasanak
épitményei valamint az ehhez kapcsolodo kiszolgalo épitmények  elhelyezésére
szolgal, zold- parkositott kornyezetben.

b) Az ovezetben elhelyezheto:
- lakoépiilet
- kereskedelmi- szolgaltato és vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
(3) Az épiileteket szabadon dlloan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 9,0 méteres épitménymagassdaggal.

(4) Az ovezetben alakithato telek legkisebb teriilete 1 ha.

(5) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(6) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetok.

»Ktem” jelii ovezet
Temetok kiilonleges teriilet
28/4. § 140

(1) Az dvezetbe a temetdk teriilete tartozik.

(2)'*! A temet6k teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok) és a
temeto tizemeltetés létesitményei helyezhetok el.

(3)1%? Az épités feltételei:
a) A beépités modja szabadon allo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.
c) Telekalakitas soran a temetd teriilete nem oszthaté meg, de a szabalyozasi tervvel
0sszhangban bdvithetd.

137 Médositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 6§(9).

138 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(10).

139 Megallapitotta az 5/2010 (I11.) rendelet

140 A § sorszamat modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(12).
141 Modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 6§(13).

142 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(14).
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g) ' A létesithetd maximalis épitménymagassag a ravatalozé esetében 6,0 méter lehet,
amibe harangtorony nem szamit bele, — minden mads esetben 3,5 m.
h) '# Részleges kozmiivesités sziikséges

145

(5)1%° A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletsértd épitmény, reklam, reklamhordozé nem
helyezheto el.
»Kkegy” jelii ovezet
Kegyeleti parkok kiilonleges teriilete
28/B.§ 147

(1) Az 6vezetbe a kegyeleti teriiletek tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetdk el, de i) temetések nem
engedélyezhetok.
(3) a) A beépités modja szabadon allo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
¢)A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

»Krek” jelii ovezet
Rekredcios célu kiilonleges teriilet
29, § 148

(1) Az o6vezetbe a ,,Simara Ring” lakonegyed keleti oldaldhoz csatlakozdan kialakitani tervezett
pihend, rekredcios teriilet kozponti része tartozik. Az a kozparkok altal kdzrefogott teriilet,
amely sportolasi, pihenési célu teriiletek, zoldteriiletbe agyazottan elhelyezett vendéglato
éptilet (kilato) és villasort alkoto lakohazak elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet alovezetekre bontott, a kovetkezdk szerint:

a) Krek-1: lakas (villaszerii beépités)

b) Krek-2: sport- és szabadidds teriilet és kiszolgalo l1étesitményei
c) Krek-3: vendéglatas, (kilato) kereskedelem, szolgaltatas parkositott
kornyezetben

d) Krek-4: kozlekedési célu tertilet

(3) Az 6vezetben a szabalyozasi terven kijeldlt tombok (aldvezetek) kialakitasahoz sziikséges
telekalakitasok a szabalyozasi terven jeloltek szerint torténhetnek. Az igy kialakulo telkek a
Krek-1 alovezet kivételével, ahol a telekalakitds szabdlyait az alovezet részletes eldirasai
tartalmazzak, tovabb nem oszthatok.

(4) Az egy telken (alovezetben) megvalosulo éplileteket egységes é€pitészeti megjelenéssel,
egylitemben kell megtervezni, és engedélyeztetni. Megvaldsitasuk torténhet tobb litemre
bontva is.

(5) Az Ovezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezd. (A szennyviz- és ivoviz haldzat
kiépitéséig kozmilpotlo 1étesithetd, a megvalosuld koziizemi héalézatra vald rakotési
kotelezettséggel.)

(6) Az alovezetek részletes teriilethasznalati és épitési szabalyai:

143 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 6§(15).

144 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(16).

145 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) énkormanyzati rendelet
146 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(17).

147 A § sorszamat modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(12).
148 Beiktatta a 16/2007 (I11.30) rendelet 6§(18).
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Krek-1: lakas (villaszeri beépités), szallashely szolgaltatas teriilete

a)

b)

d)

Az ovezetben elhelyezhetd: - lakés legfeljebb 5 db, (lakdsonként kiilonallo, 6nalld
¢épiiletben.)
- Az elhelyezhetd rendeltetési egységhez tartozo
kiszolgaldo helyiségek a rendeltetési egységet
magaban foglal6 épiileten beliil. (mellé¢képiilet nem
¢épithetd.)
Az épitési telek beépitésének eldirasai:
- beépitési mod: szabadonallo
- legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
- az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 35 %
- legkisebb zoldfeliilet aranya: 50 %

A telekalakitas ovezeti szabalyai:

- Alakithat6 legkisebb telekteriilet: 550 m?

- Alakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

- Alakithat6 legkisebb telekmélység: 30 m
A lakasokat magaban foglalo épiileteket ,,villaszeri” elhelyezéssel, megjelenéssel
kell kialakitani. (Villaszer(i: szabadonalloan elhelyezett, a megkozelitést szolgald
ut felé szervezett f6 homlokzat, de az épiilet minden homlokzata igényesen
kialakitott, jelen hész 1.sz. mellékletében megfogalmazott melléképiiletek nem
1étestilnek.)
Az épiileteket az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden kijeldlt épitési helyen beliil,
szabalyozasi terven feltiintetett kotelezd épitési vonal figyelembe vételével kell
elhelyezni. A lakénegyed kiszolgdlo utja felol 5,0 eldkertet kell elhagyni, mely
egyuttal a kotelezd utca feldli épitési vonalat is jelenti. A belsd zoldteriilet feldli
megkozelitést szolgald kozlekedési teriilet felol eldkert nélkiili beépitést kell
megvalositani, mely ebben az irdnyban a kotelezd kozlekedési teriilet feloli épitési
vonalat is jelenti. Hats6 kert a kotelez6 utca (kozlekedési teriilet) feldl
meghatarozott kotelezd épitési vonaltol mért 25,0 méter (beépithetd telekmélység)
mogotti telekrész.

Krek-2: sport-, szabadidos teriilet és Kkiszolgalo létesitményei

a) A Ovezetben elhelyezhet6:

- sport- és szabadidOkdzpont 1étesitményei (lovas- és
sportpalyak)- és pihend teriilet

- a fentickben felsorolt Ilétesitmények kiszolgald
¢épiiletei, hozzajuk kapcsolodd kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds, szallashely szolgaltatas
szamara helyet ado épiilet.

- A fentiekben felsorolt 1étesitményeket miikodtetd
személyzet szamara szolgalo 1 lakas.

b) Az épitési telek beépitésének eldirasai:

- beépitési mod: szabadonallo

- legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

- az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 20 %
- legkisebb zoldfeliilet ardnya: 60 %



42

4.3) Krek-3: vendéglatas, (kilato) kereskedelem, szolgaltatias, szallashely
szolgaltatas parkositott kornyezetben

a) A Ovezetben elhelyezhet6:
- sport-, pihend és jatszo teriilet,
- kereskedelem, vendéglatds, (kilatd  épiilet)
szolgaltatas, szallashely szolgaltatas szdmara helyet
ado épiilet.

b) Az épitési telek beépitésének eldirasai:
- beépitési mod: szabadonalld
- legnagyobb épitménymagassag: 15,0 m
az ¢épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 20 %
legkisebb zoldfeliilet ardnya: 60 %
a pihend és jatszo teriileten beliil a létesitményhez
kapcsolodo  épitmények (fedett-nyitott pihend,
esObealld a teriiletrész 10 %-4at meg nem halado
mértékbe elhelyezhetd.

4.4) Krek-4: kozlekedési célu teriilet

a) A alovezet a zoldteriiletbe agyazottan létesiilé villasor megkozelitését szolgalja.

b) A kozlekedd teriiletszabdlyozasi szélessége 16,0 m. A kozlekedésre szant
burkolat egyesitett gyalogos- ¢és személygépkocsi kozlekedésére szant
ugynevezett vegyeshasznalati ut, melyet megfeleld teherbirast diszburkolattal
kell ellatni. A kozlekedési teriileten épitményt elhelyezni nem lehet.

»Ksz” jelii ovezet
Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo teriilet
30. §

()" A telepiilési kommunalis létesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére, szennyvizatemelo miitargyak elhelyezésére) szolgald tertiletek.
A konkrét felhasznalasi célt a telepiilésszerkezeti terv elhatarozésaival dsszhangban kell
megvaldsitani.

(2) % A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett, ill. el6irt védoétavolsagot kell biztositani.

(3) 1! A teriilet miikddése, korszeriisitése, bovitése csak kornyezeti hatdsvizsgalat elvégzése
esetén megfelelo vedozold feliilet kialakitasaval lehetséges, a szabdlyozdsi terv
eldirasaival 6sszhangban

(4) 172 A felhagyott teriileteket rekultivalni kell.

(5)19% Hulladékudvar a telepiilés gazdasagi évezeteiben alakithaté ki.

149 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 7§(1).
150 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 7§(2).
151 Médositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 7§(3).
152 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 7§(4).



43

»Kb” jelii ovezet
Banyateriilet (tavlatban horgdszto)
31.§

(1) A szabalyozasi tervben anyaglelOhelyként felhasznalhat6 teriileteket a szabalyozasi terv
tiinteti fel. A teriiletek jelzett céli felhasznaldsa csak a sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzése, a kulturalt és biztonsagos miikodéshez sziikséges feltételek megteremtése ( a
tertilet bekeritése, a megkozelitéséhez szolgald megfeleld mindségl ut kiépitése) esetén
lehetséges.

(2) A mukodés megkezdésének feltétele, hogy a teriilet , kimeriilését” kovetd hasznosités,
rekultivalas modja elézetesen meghatdrozasra keriiljon, a végrehajtas koltségeit a
tulajdonos, mint utdlagos kotelezettséget magara vallalja.

»Kh?” jelii ovezet
Honvédelmi célu kiilonleges teriilet
32/A4. §

Az Gvezetbe a kiilteriilet északi szélén 1évd katonai bazis teriilete tartozik. Az dvezetben az
agazati eldirdsokon kiviil, az Aaltalanos épitésiigyi eldirasokat kell alkalmazni, illetve az
illeszkedés szabalyait kell betartani. Az Gvezetben telekalakitds nem engedélyezhetd, a teriilet
tovabb nem oszthato.

Kiilonleges Beépitésre nem szdnt teriiletek ovezetei
32./B §'**

(1) Az OTEK. 30/B.S. alapjén a szabdlyozdsi terv az alabbi dvezeteket jeloli ki:

- K-rek rekreacios célu ovezet

- K-sport nagykiterjedeésti sportolasi célu ovezet
(2) Az ovezetekben épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
3) Az ovezetekben elhelyezheto épitmeények kore és a betartando épitési paraméterek:

a) az 6vezetben elhelyezheto

K-rek (rekredcios célu) 6vezetben:
- Horgaszas, sportolds, pihenés épitményei
- Kereskedelmi, vendéglato létesitmény
K-sport (nagykiterjedésti sportolasi célu) ovezetben:
- Sportoldas, pihenés épitményei
- Kereskedelmi, vendéglato létesitmeny
b) megengedett legnagyobb épitménymagassag:
- K-rek (rekreacios célu) ovezetben: 4, 0 m
- K-sport (nagykiterjedéstii sportolasi célu) ovezetben: 12,0 m
¢) Az épiileteket szabadondalloan kell elhelyezni.
d) Kereskedelmi, vendéglato ill. fedett sport épitmények elhelyezése esetén legalabb
részleges kozmiivesitettséget kell biztositani.

153 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 7§(4).

154 Megallapitotta az 5/2010 (I11.5.) rendelet
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A kozlekedesi teriiletek altalanos eloirasai
33.§

(1) Az ovezet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulok kivételével -, a jardak €s
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
l1étesitményei, a kdzforgalml vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgél. A tervben a kdvetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijeldlve:

KOu Kozlekedési teriilet - kozuti
Kou* Kozlekedési teriilet - gyalogos dvezet
KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vasiti)

(2) 15 A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dbrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kovetkezd szélességl €pitési teriiletet kell biztositani:
Orszagos fout 40 m

- 471. sz. Fokozlekedési ut kiiltertileti szakasza
- 4902 sz. Hadhazi ut kiilteriileti szakasza

Orszéagos fout X m
- 471. sz. fokozlekedési ut belteriileti szakaszanak szélessége
(meglévo ut) az Sz-2 jeli szabalyozasi tervlapokon jeldltek szerint.
Orszagos mellékut 30 m

- Martinka- Hajdusamson kozotti kiépitett sszekoté Gt és az Arpdd dit-
Helyi gytjtoat » X 5, M
az Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

- Petofi u-( az elkeriilo 471 ut megépiiltét kovetoen)

- Csokonai utca

- Hadhazi ut belteriileti szakasza

- Az Arpad ut és Hadhazi ut kozott, a vasuti palyatest déli oldalan tervezett
Osszekoto ut.

- QGaraiu

- Bodzas utca ¢és nyugati irdnyl a meghosszabbitdsaként tervezett 01j utca, egészen a
471 sz. ut elkeriil6 szakaszaig

- Az Arpadit és a Szatmari u kozott tervezett 1j keleti it

- Szatmariu

- A Szatmari és Nagysz6loskert utcak kozott tervezett E-D iranyu uj gydijtéut.

- FO utca (Samsonkert)

- Muskatli utca- Sziics utca a Petdfi utcdig!*® (Samsonkert)

- Martinka- Samsonkert kozotti tervezett ut, kapcsolodva a Muskatli utcahoz.

- Nagyszoldskert utca

Kiilteriileti f6 diildutak esetén 16 m
Kiszolgalo6 utak esetén 12 m, egyedi méretezéssel 10 m.
Kerékparuat esetén 3 m

155 Médositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 7§(5-6-7-8).

156 Modositotta a 3/2011(I1.11.) rendelet
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A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
-kozlekedési 1étesitmények
-kézmuvek és hirkozlési 1étesitmények

A vasuti teriileteket az Sz-2 jeli szabalyozasi terv tiinteti fel.

Megmarado szintbeni vasut- kdzat keresztezddés
- a Hadhazi 0t és a Debrecen- Matészalka vasutvonal keresztezodése.
- Az Arpad- Csokonai utcék vasuti keresztezddése.

Tervezett kiillon szintii vasit- kozut keresztez6dés
- A 471 sz. ut tervezett elkeriilo szakaszanak vasuti keresztez6dései.

(5)1°7 a) KOu* -jelii gyalogos évezet A Béke utca teljes hosszdban, a Samsonkert déli oldala

(1

)

3)

(4)

)

mellett tervezett uj lakonegyed szabdlyozasi terven jelolt gyalogos dvezete.

b) Az ovezetben legfeljebb a teriilet 3%-os beépitettségével, a szabalyozasi terven e célra
kijelolt épitesi helyen beliil elhelyezheto kereskedelmi szolgaltato, vendéglato épiilet.

d)’ Az évezet kozteriiletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé épiiletek bejaratait,
meglévo novényzetet, koztargyakat is tartalmazo alaptérképen késziilo a megértéshez és
kivitelezéshez sziikséges min M=1:250 léptékii, - egy nagyobb, osszefiiggo teriiletre
keészitett - megfelelo részletezettsegii, a burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, kozmii
tartozékokat, felépitmenyeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendo névényzetet is
tartalmazo egységes terv alapjan alakithatok ki.

Z-1 ovezet

Kozparkok teriilete
34.§

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

»Z”  Kozpark
beépitésre nem szant dvezet kertilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

Tertiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

Az ovezetben elhelyezhetd:- a pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb. )
- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezheték el.

157 Médositotta a 26/2006. (IX.15) rendelet.
158 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 7§(9).
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(6)1°° Az dvezet park teriiletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé utcsatlakozdsok a
meglévo megtartando novényzetet is tartalmazo alaptérképen késziilo a megértéshez és
kivitelezéshez sziikséges min M=1:250 léptékii, -, Osszefiiggo teriiletre készitett -
megfelelo részletezettsegii, a burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, kozmii
tartozékokat, sétanyokat, stb. és a talaj adottsagokhoz igazodo telepitendo novényzetet is
tartalmazo egységes terv alapjan alakithatok ki.

16072 gvezet
Kozkert teriilete ,,parkerdo jellegii”
34/A. §

(1) Az ovezetbe a Kastélykert utcai lakoparkban kialakitasra keriilo olyan kézkertek
tartoznak, melyek méretiiket és novényallomanyukat tekintve megfelelnek az erdoteriilet
ismérveinek.

(2) Teriiletiiknek kozutrol, kéztérrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezheto:- a pihenést és testedzést szolgalo épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapdlya, gyermekjatszoter, stb.)
- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

(4)  Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetdk el.

(5) A kozkertet, novényallomanyat tekintve, parkerdo jelleggel - atlagosan legalabb 50 m2-
keént 1 nagy lombkorondju fa, alatta gyep vagy cserje- sziikséges kialakitani-, fenntartani.

Erdéteriiletek dltaldnos eléirdasai 1!

35.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
ovezetekre vald bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriilet felhasznalasra vonatkozé
meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi céla erdd

Eg  gazdaséagi célu erdd

Ek  kozjoléti (turisztikai) erdd 62
ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

(2)19  Fasitasra a teriileten honos fafajtik alkalmasak.

159 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 7§(10).
160 Megallapitotta a 29/2017.(X1.23.) 6nk. rendelet
161 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 8§(1).

162 Megallapitotta a 29/2017.(X1.23.) 6nk. rendelet
163 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 8§(2).
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Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
36. §

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kdrnyezetre artalmas blizos iizemek, hulladéklerakoé helyek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik,
megvaldsitasuk a tevékenységet folytato artalom keltd tulajdonos, ennek hianyaban az
onkormanyzat kotelezettsége.

(2) Teriiletiikon épiilet nem helyezheto el.

Eg ovezet
Gazdasagi erdok
37.§

(1) 1% Erdé a telepiilés igazgatasi teriiletén a természetvédelmi szakhatésdggal egyeztetett
honos fafajtakkal a természetvédelmi és a NATURA 2000 halozat hatalya ala esé teriiletek
kivételével barhol létesitheto, 1 ha-nagyobb erdo telepitése eseten meg kell kérni az
orokségvédelmi hatosag elozetes véleményét is. A 10 ha.-t meghalado erdd teriiletén
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplileteket szabadon alloan kell
elhelyezni.

165, Ek” dvezet
Kozjoléti (turisztikai) erdok
37/4. §

(1) Az 5000 m? (5 ha) teriiletnagysdigot meghaladé erdd teriiletén az erdd -egészségiigyi-
szocialis, turisztikai- rendeltetésének megfelelé épitmények az erdoteriilet legfeljebb 5%-
os beépitésével helyezhetok el.

(2) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méter, kivéve az erdei kilato, vaddsz
les épitmeényét, melynek magassdaga nem esik korlatozas ala, kivéve, ha ezt mas magasabb
rendii jogszabaly eltéré mértékben korlatozza.

Mezbgazdasdgi évezetek dltaldnos eldirdsai '%°

38. §

(1) 7 A telepiilés kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgdld része, ahol egyidejiileg a védett
teriiletekre vonatkozo kiilon eloirasokat is be kell tartani.

164 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 8§(3).
165 Megallapitotta a 29/2017.(X1.23.) 6nk. rendelet
166 Modositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 8§(4).
167 Médositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 8§(5).
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(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eldirasainak
megfelelden a kdvetkezd vezetek keriiltek kijeldlésre:

Msz-1 Tobbségében szantd miivelési tertilet
Mgy-1 Tobbségében gyep, legelé miivelésii teriilet
Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

(3) "% A teriileten elhelyezheté épitményeket az OTEK 29§-dnak, ill. jelen szabalyzatnak
megfelelden kell elhelyezni és kialakitani.

(4)!°  Nyomvonalas létesitmények épitése, és a fold felszint 30 cm —nél mélyebben érinté
foldmunkak esetéen az Orokségvédelmi szakhatosdagot elozetesen értesiteni kell.

Msz-1 és Msz-1* ovezet
Tiobbségében Szanto miivelésii teriilet 17

39.§

(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szantd6 miivelésii teriiletek meghatarozo aranyban taldlhatok, ezért foként a
szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és €pités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) "' Az dvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢és tarolds épitményei, a mezdgazdasagi termékek ertékesitéset,
helyben fogyasztasat szolgalo épitmények, valamint ha azt a hatdsagi eldirdsok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy
az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet
szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

(3) ' Epiileteket jelen eliras 38§(3) figyelembevételével lehet elhelyezni ondlléan
megkozelitheto teriileten, szabadon allo beépitési moddal, a 10 000 m?2 teriiletnagysagot
el nem éré telken 3,5 m, - a 10 000 m2 (1 Ha) nagysagot meghalado telken maximum 7,5
m épitménymagassaggal, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével lehet. Meglévo
tanya fiiggetleniil a hozza tartozo telek nagysagatol felujithato, korszeriisitheto, a (2)
bekezdésnek megfeleloen rendeltetése megvdltoztathato, beépitett alapteriilete 5%-al
novelheto.

) ' A technoldgiai jellegli épiiletek. (silok, felvonok, antennak, adétornyok, szélmotorok)
vonatkozasdban magassagi helyi korlatozas nincs.

(5) 7" A nagyiizemi dllattenyésztés, tovibba a mezdgazdasagi termékek nagyiizemi
termékfeldolgozdsdnak és taroldsanak épitményei az OTEK 29§-a szerinti birtokkdzpont
teriiletén helyezheték el, az OTEK 29§-dnak elbirdsai alapjan. A birtokkozpont telkét
legaldabb ¥: oldalkert méretii beiiltetési kotelezettség terheli.

168 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 8§(6).

169 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 8§(7).

170 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 8§(8).

171 Modositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 8§(9).

172 Médositotta a 16/2007 (111.30) rendelet 8§(10).

173 Médositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 8§(11).és a 2/2018.(1.25.) 6nkormanyzati rendelet
174 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 8§(12).



(6) 177 Az énkormanyzat a telektulajdonosoknak elrendelheti a hataros diilék legaldbb
egyoldali fasitasat honos fafajtikkal, ugy, hogy az lehetéleg a diilore magara nézve
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legyen arnyékveto.

(7) 7°Gazdasagi erdd a tulajdonos szandéka szerint a 37 § (1) bekezdése szerint létesithetd.

(8) 177 Msz-1* évezet a 471-es elkeriild ut és a meglévd telepiilés kozti teriiletsav, ahol

(1

megmarad a jelenlegi foldhivatali bejegyzésnek megfelelo miivelési ag

teriilethasznalat, amennyiben a tulajdonos a szanto miivelési agat meg kivanja valtoztatni

az ovezetben csak gazdasagi erdo telepitheto.

Mgy-1 idvezet
Tobbségében gyep, legelo miivelésii teriilet
40. §

Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefliggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legel6 miivelési teriiletek meghatadroz6 aranyban talalhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) '7® Az 6vezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, a mezogazdasagi termékek értékesitését,
helyben fogyasztasat szolgalo épitmények, valamint ha azt a hatésagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjadk meg, a tulajdonos, vagy
az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet
szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertilet felét.

(3)179

a) A Natura 2000 kiilonleges természetmegorzo teriiletként nyilvantartott, ex-lege
tertiletnek mindsiilo, vagy az orszagos okologiai halozat magteriilet ovezetébe tartozo

foldteriileten éplileteket a legalabb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni.

Szabadon allo beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a
telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épiiletek, tOmbdsitett formaban
helyezenddk el. A mezd és erddgazdasagi épitmények 7.5 métert meg nem halado

épitménymagassaggal helyezhetdk el.

b) A Natura 2000 kiilonleges természetmegorzo teriiletként nem nyilvantartott, ex-lege
teriiletnek nem mindsiilo, vagy az orszagos okologiai halozat magteriilet ovezetébe
nem tartozo foldteriileten épiileteket a legalabb 1,5 ha nagysagot eléro teriileten lehet
elhelyezni, onalloan megkozelitheto teriileten, szabadon adllo beépitési moddal,
maximum 7,5 m épitménymagassaggal, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével.
Az OTrT (Orszagos teriiletrendezési terv) Tdjképvédelmi ovezetébe tartozo teriileten

lakoépiilet csak legfeljebb 4,5 méter épitménymagassaggal létesitheto.

C) Meglévd tanya fiiggetleniil a hozzd tartozd telek nagysagatol felajithato,
korszertisithetd, a (2) bekezdésnek megfelelden rendeltetése megvaltoztathato,
beépitett alapteriilete 5%-al ndvelhetd.

(4 ) 180

175 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 8§(12).
176 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 8§(12).

177 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 8§(12).
178 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 8§(13).
179 Médositotta a 16/2007 (111.30) 8§(14) és 26/2020.(VIIL.27.) sz. rendelet 2.§
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»wMk-17 jelii ovezet
Kertgazdalkoddsra szolgalo teriilet
41. §

(1) 1Az 6vezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével a kiszolgdlé it tengelyétél 12,0 m
tavolsagra helyezhetd el 1 db magas tetds, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld
megjelenésli és anyaghasznalatu gazdasagi éplilet. Az épitmények padlévonal max. 0,30 m
lehet. Az épiiletet oldalhatdron alldan, a kialakult épitési oldalt jelentd telekhatartol
,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni. Az épiiletek alatt pinceszint nem
1étesithetd.

(2) Az 6vezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Noveénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz ( a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

(4) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal 1étesithetd.

V-1, V-2, V-3 ovezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek
42. §

(1) V-1 -jeli Ovezetbe tartoznak, az altaldnos vizgazdalkodasi teriiletek: az egyéb nyilt
csatorndk medre ¢és partja. Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a
vizgazdalkodassal és a vizkar-elharitdssal, kapcsolatos épitményeken kiviil egyéb
épitmények nem helyezhetdk el.

(2) V-2 -jelii 6vezetbe tartoznak, a f6 vizgazdalkodasi teriiletek: a fontosabb kdzcélu nyilt
csatornak medre ¢€s partja, a vizbeszerzési terliletek (védett vizbazis) €s védoteriileteik
(hidrogeologiai véddidom) Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a
kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgalod kozdsségi épitmények helyezhetdk el.

(3) V-3 -jelt Ovezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Tertiletiikon-ha kiilon jogszabaly
masként nem rendelkezik a koézforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tulmenden a
vizkar-elharitasi, vizi sport és a sporthorgdszas céljat szolgald kozosségi épitmények
helyezhetdk el.

(4) 152 Vizgazdalkodasi teriiletek meder szélét6l szamitott 5-5 m tavolsagon beliil épitmény nem
helyezhet6 el, biztositani kell a vizvédelem és karbantartas jarmiivei részére a
megkozelités lehetoséget.

130 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) dnkormanyzati rendelet.
181 Modositotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 8§(16).
182 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 8§(17).
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A helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozds
43. §

(1)!%  Epitett 6rokség védelme:

a)

€

184

185
186

4)187

6)188.

Az épitett kornyezet helyr védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, kiilon helyi
rendelet intézkedik. E rendeletben keriilnek meghatarozéasra, a kiilon e célbol
késziilo helyi értékvédelmi kataszter, ill. a telepiilésrendezési terv orokségvédelmi
hatastanulmanya alapjan, a helyi védelem alé keriil6 épiiletek, védett utcaszakaszok,
ebben keriilnek rogzitésre a védettséget indokkld épitészeti jegyek és keriil
kidolgozasra, az épiiletekre vonatkoz6 részletes szabalyozas, a tulajdonosokat
terheld kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatds modja és mértéke. A
szabadlyozasi  tervben védettségre jelolt épiileteket a védelemre iranyulo
kezdeményezésnek kell tekinteni.

Amennyiben régeszeti lelohelynek nem mindsiilo teriileten foldmunkak sordan
varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil elo, az orokségvédelmi torvény 24. §
foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Hajdu - Bihar Megyei
Muzeumok Igazgatosagat.

(2) Természetvédelem '

a).

Orszagos  jelentoségii  természetvédelmi  teriilet  védelem alatt allnak a
természetvédelmi hatosag altal kijelolt ex-lege természetvédelmi teriiletek. A
teriiletek jelenlegi haszndlata valtoztatdas nélkiil fenntartando, a flora és a fauna
megtartando - a haszndlat, a miivelési ag megvaltoztatisihoz, épitéshez a
természetvédelmi szakhatosag engedélye sziikséges.

b) Az élovizek és a foldalatti vizbazis dllapota megtartando, azt veszélyezteto tevékenység

nem engedélyezheto.

_e_—]—%)

(3) Kornyezetvédelem !

a)
b)

Az elbirt (megengedett) zaj és levegoveédelmi hatarértékeket be kell tartatni.

a talaj és a vizbazis védelme érdekében meg kell akadalyozni, hogy a talajba, a
furott kutak mentén a vizado rétegbe szennyezodes keriiljon. Csak zart
Szennyvizgyujto, tragya, tragyalé, technologiai tarolok létesithetok, - csapadék
elvezeto rendszerbe, élo vizbe csak tisztitott csapadékviz vezetheto.

183 Médositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 9§(1).
184 Médositotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 9§(2).

185 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) énkormanyzati rendelet
136 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) énkormanyzati rendelet
187 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) énkormanyzati rendelet
188 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 9§(3).
189 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 9§(4).
190 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(1.25.) nkormanyzati rendelet
191 Megallapitotta a 16/2007 (111.30) rendelet 9§(5).
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c¢)  Novelni kell a telepiilés erdosiiltséget, a diiloutak és a varosi utak, parkok fasitasat.

d) A felhagyott banyateriileteket, szennyvizgyiijtot, szeméttelepet rekultivalni kell, meg
kell akadalyozni az eroziot.

A telepiilésrendezés sajdtos jogintézményei '°

44§ 193

van

(2) A kisajatitas és a helyi kézut céljara torténo lejegyzés jogintézmeénye alkalmazhato a
terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek megvalositasa érdekében. Ezeket, mint a
telepiilésfejlodes miiszaki-fizikai eszkoze, kozérdeknek kell tekinteni, - kivéve, ha a kozteriilet
lakout, vagy kiszolgalo ut, és létesitéese magankezdeményezésre ujonnan épitésbe vont
teriiletek feltardasara a lakosok sziikebb korének, vagy jogi személyek érdekeében all, ill. a
kozteriilet alakitas eredménye naluk jelentkezik.

Utobbi esetben az onkormanyzat megallapodassal az érintettek koltsegére a kozteriileteket
kialakithatja.

(3) Az onkormanyzat abban az esetben, ha a telepiilésfejlesztés céljat veszélyeztetve latja, ill. a
fejlesztés részletesebb kimunkalasara van sziikség rendeletével valtoztatasi tilalmat
rendelhet el.

(4) Az onkormanyzat az onkormanyzati alapellatashoz sziikséges ingatlanokra elovasarlasi
jogot dllapithat meg.

(5) Az onkormanyzat a telepiilésfejlesztés érdekében rendeletével a lakossag altal fizetendo
utepitesi és kozmiivesitési hozzajarulast allapithat meg.
(6) Az onkormanyzat
- a részvételével kialakitott ujonnan beépitheto teriileteken beépitési kiotelezettséget
rendelhet el
- a helyi épitési szabdlyzatban megallapitott esetekben védelmi erdo, erddsav (fasitas),
diilo-fasitas, utcafasitas esetén beiiltetési kotelezettséget rendelhet el, ill. koteles
elrendelni.

(7) Az onkormanyzat a tervben jelolt meglévo védett épiiletek megorzése érdekében
helyrehozatali kotelezettséget irhat elo, az épiiletek helyredllitasanak tamogatasara
koltségvetésében pénziigyi keretet kiilonithet el, a védelem helyi szabadlyairol rendeletet
alkothat.

192 Megallapitotta a 16/2007 (I11.30) rendelet 10§(1).
193 Megallapitotta a 16/2007 (I111.30) rendelet 10§(1).
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Zaro rendelkezesek
45. §

(1) Ezen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.
Eldirasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban, illetve a

folyamatban 1évd iigyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az
kedvezdbb.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejileg hatalyat veszti a helyi épitési eldirasokrol szolo
18/2003. (VIIL. 13.) OR. sz., 4/2002. (III. 12.) OR. sz., és a 3/1999. (II. 1.) OR. sz.
rendelettel modositott 20/1997. (XII. 18.) OR. szamu rendelet.

Hatalybalépések:
e 24/2004.(V13.) OR.sz. 2004.junius 7. napjan lépett hatalyba
e 26/2006.(IX.15.) 2006. szept. 15. napjan Iépett hatalyba
e 16/2007. (111.30.) OR. sz. 2007. aprilis 2. napjan lépett hatalyba
e 13/2008.(VIL2.) 2008. julius 7. napjan lépett hatalyba
e 5/2010.(IIL5.) OR. sz. 2010. marcius 8. napjan Iépett hatalyba
e 13/2010.(VI14.) 2010. marcius 8. napjan Iépett hatalyba
e 34/2010 (XI1.20.) 2011. januar 1. napjan lépett hatalyba
e 3/2011 (I.11.) OR.sz. 2011. aprilis 12. napjan Iépett hatalyba
e 2/2012.(11.16.) OR.sz. 2012. marcius 19. napjan 1épett hatalyba
e 1/2013.(11.1.) OR.sz. 2013. marcius 4. napjan Iépett hatalyba
e 13/2013.(1V.26.) OR.sz. 2013. majus 27. napjan Iépett hatalyba
e 14/2013.(1V.26.) OR.sz. 2013. majus 10. napjan Iépett hatalyba
e 15/2014. (IX.11.) sz. OR. 2014. szeptember 26. napjan lépett hatalyba
e 16/2014. (IX.11.) sz. OR. 2014. szeptember 26. napjan lépett hatalyba
e 26/2014. (XIL18.) sz. OR. 2015. januar 2. napjan lépett hatalyba
o 206/2016 (XI.24). sz. onk. rendelet 2016. november 25. napjan lépett hatalyba
o 5/2017 (11.23.) sz. 6nk. rendelet 2017. marcius 10. napjan lépett hatalyba
o 7/2017 (111.30.) sz. onk. rendelet 2017. aprilis 1. napjan lépett hatdlyba
o [3/23017.(04.27) sz. onk. rendelet 2017. majus 13. napjan lépett hatdlyba
o 2/2018.(1.25.) sz. onk. rendelet 2018.februar 1. napjan lépett hatalyba
o [6/2018.(V1.27.) sz. onk. rendelet ~ 2018. julius 12. napjan lépett hatalyba
o 8/2019.(1V.25.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos
o [8/2020.(V1.30.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2020.07.1.

26/2020.(VIII.27.) rendelettel modositott szoveg, hatalyos 2020. 09.11.

Dr Danku Joézsef Antal Szabolcs
jegyzd polgarmester
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7.sz.melleklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési modok értelmezése:
a) Szabadonall6 beépités:
A sajat telken eldirt el6-, oldal-, és hatsokert altal hatdrolt épitési helyet, minden oldalrdl a
telek beépitetlen része veszi kortl.

b) Oldalhataronallé beépités:

A sajat telken eldirt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek

oldalhataraval kozvetleniil érintkezik Az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol 0,0

- 1,0 m kozotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:
- Ha az épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szogii ( 90 °-t6l 20°-al

kisebb, vagy nagyobb szoget bezard) Ezen esetben az oldalhataron valé épités 0,5-
3,0 m kozotti telekhatartol valo, valtozo tavolsagu beépitést is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsorti beépités szabalyai szerint
jeldlendd ki, az azon beliili épiiletelhelyezés azonban az épittetd szandékainak megfelelden
sz¢élességet elhagyva hézagosan- zartsord, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu
épitett keritéssel, kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épiiletelhelyezés esetén a tetdgerincet utcaval parhuzamosan kell
kialakitani, és az épiiletet eldkert nélkiil, az utcavonalon elhelyezni.

A kétféle épiiletelhelyezés spontdn moédon vald keveredését, és a késobbi zartsorusitast
lehetdvé tevd egyedi szabdlyozas keriilt kimunkalasra, melyben a tlizfal épitésének modja
¢s mértéke is meghatarozott.

2) A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben:

Az épitési telken a sajatos hasznalat szerinti rendeltetési egységekhez tartozo eltéro, egyéb,
kiegészito helyiségeket magdaban foglalo épiilet.
Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken beliil — az ovezeti eldirdasok és az dltalanos egyéb
eloirdsok keretei kozott- mas épiilethez csatlakozoan vagy attol kiiléndlloan elsdsorban a
kovetkezo melléképiiletek helyezhetok el:
a). jarmii (gépkocsi-, motorkerékpar-, falusias lakoovezetben munkagép) tarolo.
b). A haztartassal, életvitellel kapcsolatos

- nyari konyha, mosokonyha, szarito,

- tarolo épiiletek (tiizeloanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer,

magtar, goré, csir, pajta,

- dllattarto épiiletek,

- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, arusito épiilet,

- kazan helyiség,
Mellékepiilet lakassa nem mindsitheto at.
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(3) Nem zavaré hatasu (tevékenység céjara szolgalo) épiilet ami, az adott 6vezet eldirasain
beliil megvaldsithatd €s a kornyezetre nézve nem jelent az Ovezetben megengedett

artalom (zaj, 1égszennyezés, rezgés) szintjénél nagyobb artalmat

94(4) Epiilet egyiittes:
Egymassal Osszefiiggé azonos épitészeti elv és anyaghasznalat alapjan megtervezett
épiiletek csoportja, amelyek egymashoz tobbnyire valamilyen épitészeti elemmel
kapcsolodnak, eszmei (funkcionalis) egységet alkotnak, épitészetileg egymashoz
illeszkednek.

1. sz. fiiggelék, Orszagos és térségi ovezetek

194 Megallapitotta az 5/2010 (I11.5.) rendelet



