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HAJDUSAMSON VAROS
TELEPULESRENDEZESI ES7ZK0Z0OK
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO0

2024, EVI ,,M27-SZAMU MODOSITASA

¢) Hajdusamson Szabdlyozasi tervének Jokai utca- Malom utca keresztezodésénél talalhato
526/1 Hrsz-u ingatlant érintd keleti iranyu utcaszélesitést jelenté modositisa, az eloké-
szitett valtozasi vazrajz figyelembe vételével.

d) A Hajdusamson északi ipari zondjaban, hatdalyos szabdlyozasi terven kijelolt ,,Gip-1x”-
jelii Ipari gazdasagi épitési ovezetbe sorolt ingatlanok atsoroldsa ,,Gip-1” jelii ipari éve-
zetbe. Ezdltal csak a kornyezeti hatdsait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelyezé-
sére adni lehetoséget a jovoben.

e) Az épitési engedélyezési és telekalakitasi folyamatokat segitd, a HESZ alkalmazdsa koz-
ben felmeriilt értelmezési problémak megoldasat biztosito HESZ. modositasok, a HESZ.
alkalmazdsa kozben felmeriilt hianyok potlasa.
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HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO
2024, EVI ,M2”- SZAMU MODOSITASA

¢) Hajdusamson Szabdlyozdasi tervének Jokai utca- Malom utca keresztezodésénél talalhato
526/1 Hrsz-u ingatlant érintd keleti iranyu utcaszélesitést jelento modositdsa, az eloké-
szitett valtozasi vazrajz figyelembe vételével.

d) A Hajdusamson északi ipari zondajaban, hatdlyos szabadlyozasi terven kijelolt ,, Gip-1x”-
jelii Ipari gazdasagi épitési ovezetbe sorolt ingatlanok dtsoroldsa ,, Gip-1” jelii ipari éve-
zetbe. Ezaltal csak a kornyezeti hatdsait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelye-
zésére adni lehetoséget a jovoben.

e) Az épitési engedélyezési és telekalakitisi folyamatokat segité, a HESZ alkalmazdsa koz-
ben felmeriilt értelmezési problémak megoldasat biztosito, szabadlyozdsi tervet nem érinté
HESZ. modositasok, a HESZ. alkalmazasa kozben felmeriilt hianyok potlasa.
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BEVEZETES

Hajdusamson varos 1j Telepiilésrendezési eszkozeit 2004. jinius honapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete, mely azdta tobb alkalommal keriilt médositasra. Jelen 2024. évi M2- szamu
modositasra két teriiletegységet (¢ és d - jelu teriiletegységet) és a szabalyozasi tervlapot nem
modositva a Helyi Epitési Szabalyzatot érintéen keriil sor.

»c”-jelll teriiletegységet érint6 modositas:

Hajdusamson Szabalyozasi tervének Jokai utca- Malom utca keresztezddésénél talalhato
526/1 Hrsz-u ingatlant érintd keleti irdnyt utcaszélesitést jelentd modositasa, az el6készitett
valtozasi vazrajz figyelembe vételével.

»d”-jeli teriiletegységet érinté modositas:
A Hajdisamson északi ipari zonajaban, hatalyos szabalyozasi terven kijelolt ,,Gip-1x"-jeli
Ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok atsorolasa ,,Gip-1" jelii ipari Gvezetbe. Ez-

altal csak a kornyezeti hatasait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelyezésére adni
lehetdséget a jovoben.

»€” A szabalyozasi tervet nem érinté Hész modositasok:

Az épitési engedélyezési és telekalakitasi folyamatokat segitd, a HESZ alkalmazésa kozben
felmertilt értelmezési problémak megoldasat biztositd, szabalyozasi tervet nem érintd HESZ.
modositasok, a HESZ. alkalmazéasa kdzben felmertilt hianyok potlasa.

Az 1j beépitésre szant teriiletekre vonatkozo jogszabalyi eléirasok és azok alkalmazasa:

A 419/2021.(VII.15.) Kor. rendelet atmeneti rendelkezések
78/D.§ (4) b) pontja alapjan 01j beépitésre szant teriilet a mddositasok soran nem keletkezik!

., (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositisa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépitheto te-
riilet nagysaga.”
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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, célja, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek meghatarozott teriiletre vonatkozd 2024.
évi ., M2” szamt modositasa.

Terv tipusa:
a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszertisitett eljaras

Tervezési teriilet:
A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmddositasi igény, a modositassal érintett teriilet le-
hatarolasa:

»C”-jelii teriiletegységet érinté modositas:

Hajdusamson Szabalyozési tervének Jokai utca- Malom utca keresztezddésénél talalhato
526/1 Hrsz-u ingatlant érint6 keleti irdny( utcaszélesitést jelentd modositasa, az elokészitett
valtozasi vazrajz figyelembe vételével.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:

Hrsz: 526/1, 537/1, 536/1, Malom utca- 530/2

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Ujtelep utca- Jokai utca- Béke utca déli folytatasdban tervezett utca- Zsak utca keleti folytata-
saban tervezett utca altal hatérolt teriilet.

]
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Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A Malom utca északi, Jokai utcahoz csatlakoz6 szakasza, az altalanos adottsagokhoz képest
jelentdsen elsziikiil. Emiatt a hatalyos szabalyozasi terv az érintett, sziik szakaszon, a meglévo
szabalyozasi szélességet 10 méterre szélesiti ki, keleti iranyba.

A kiviteli terv, az adottsagokat figyelembe véve, az utca nyugati iranya szélesitését iranyozta
eld, 8,5 méter szabalyozasi szélességgel. E tervezett szélesités még elegendd a kozlekedési
szempontbol sziikséges feltételek teljesitéséhez, és a kisajatitasi koltségek is vallalhatéak az
onkormanyzat szamara. Az utcaszakasz kiépitése elkésziilt, de a telekalakitashoz sziikséges, a
szabalyozasi terv kozlekedési tervhez torténd hozzaigazitasa.

»d”-jeli teriiletegységet érinté modositas:

A Hajdisamson északi ipari zondjaban, hatalyos szabalyozasi terven kijelolt ,,Gip-1x"-jeldl
Ipari gazdasagi épitési dvezetbe sorolt ingatlanok atsorolasa ,,Gip-1" jelii ipari 6vezetbe. Ezaltal

csak a kornyezeti hatdsait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelyezésére adni lehetdséget
a jovoben.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
Hrsz: 049/10,

041/2, 049/2, 043/10, 043/9, 049/50, 048/7, 049/51, 049/3
024/10, 022/9-024/10 érintett északi része.
047/21,047/12, 047/40, 047/38, 047/10, 047/11, 047/42, 047/39, 047/37, 047/43, 047/36
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A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

471 sz. féut- Debrecen- Hajdusamson- Nyiradony vasttvonal- 1882 hrsz-0 ut- Krady Gyula
utca- 059/2 hrsz- utca- 050/3-4-5 hrsz-u utca- 4902 sz. Hadhazra vezetd orszagos mellékut
altal hatarolt teriiletegység.

Telepuilésrendezési tervmodositasi igény:

A hatalyos Hész. 50.§ (2) bekezdés értelmében,

., (2) Az 6vezetben a Gip-1* aldvezet kivételével csak kérnyezeti hatdas szempontjabol semleges
(nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbands-, fertézoveszélyes) tizemek (pl: élelmiszer-,
kénnytiipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-gazdalkodds, energiaszolgaltatas, stb.) he-
lyezhetok el.”!

Lakossagi kezdeményezésre, az varos képviseld-testiilete elézetesen ugy dontdtt, hogy a kor-
nyezeti szempontbol nagyobb kockazatot jelentd ,,Gip-1*" —jelii épitési dvezetbe tartozo ingat-
lanok kertiljenek atsoroléasra a ,,Gip1”-jeli épitési dvezetbe. (A ,,Gip-1*"-jelll épitési Ovezet a
Hész. eléirasai koziil, keriiljon torlésre.)
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»e” A szabalyozasi tervet nem érinté Hész modositasok:

Az épitési engedélyezési és telekalakitdsi folyamatokat segitd, a HESZ alkalmazdsa kdzben
felmeriilt értelmezési problémak megoldasat biztositd, szabalyozasi tervet nem érinté HESZ.
modositisok, a HESZ. alkalmazasa kdzben felmeriilt hianyok pétlasa.

e Az un. ,¢pitési hely, illetve az egyes ingatlanok beépitésre szant teriileteinek” kijelolésére
vonatkoz6 szabalyok pontositasa. Ezen a teljesség igénye nélkiil, az egyes szabalyozési vo-
nalakra torténd illeszkedés modjat, mértékét kell érteni. (E16 —oldal —€s hatsokert tavolsagok,
¢s az azokhoz torténd igazodas. Védo —¢s telepitési tavolsagok.)

e Az egyes épitményfajtak (gazdasagi —¢s melléképiiletek, épitmények) elhelyezésére vonat-
kozo6 szabalyok pontositasa, kiegészitése Ide értve a beépitési mélységek mértékét, helyki-
jelolését is.

o Tisztazni sziikséges a jelenleg hatilyos HESZ szerint, szabalytalan helyen all6 épiiletek fel-
ujithatdsaganak, tovabbépithetdségének lehetdségeit.

o A ,maganutak kialakitdsara” vonatkozo eléirdsok pontositasa- kiegészitése, a telekalakitasi
kérdéskor szabalyozasat taglald altalanos szovegrészben.

e Részletezni kell kézmiivesités modja és mértékei tekintetében az eldirasokat, kitérve esetle-
gesen a kozmiipotlo berendezések lehetdségeinek rendelkezéseire.

e Fenticken tal a HESZ sz6vege helyenként nem konzekvens elemeket is tartalmaz. Ezek szo-
vegpontositasa is sziikségszerii a jogalkalmazasunk biztonsaga érdekében.

o A ,Lakoéovezeten beliili 6ko zoldteriilet” eléirasanak modositasa, annak érdekében, hogy az
ingatlan teljes, vagy jelentds teriiletének beépithetdségét emiatt elveszitd saroktelkek hasz-
nosithatoak, beépithetéek maradjanak.
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I1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

»C”-jelii teriiletegységet érinté6 modositas:

Hajdasamson Szabalyozasi tervének Jokai utca- Malom utca keresztezddésénél talalhato
526/1 Hrsz-u ingatlant érintd keleti irdnyu utcaszélesitést jelenté modositasa, az el0készitett
valtozasi vazrajz figyelembe vételével.

Hajdisamson varos dnkorményzata palyazati timogatasbol valdsitotta meg a Malom utca asz-
faltburkolat épitését. Ehhez sziikséges volt az 526/1 hrsz-0 ingatlanbdl teriiletszerzés, mely te-
rliletre az Gtépités soran jarda keriilt elhelyezésre.

A tulajdonosokkal szerz6dést kotott az dnkormanyzat, a teriilet megszerzésére, a vételar kifize-
tésre keriilt, a terlilet azonban osztatlan k6zos tulajdonban van, illetve nemrég hasznélati meg-
osztasi vazrajz ¢s megallapodas késziilt.

Sziikséges azonban mielébb megosztani az 526-/1 hrsz-u teriiletet, hogy a kiilon tulajdonban
1év6 tertiletek kiilon hrsz-ra is keriiljenek. Ehhez a szabalyozasi terv mddositasa sziikséges,
mert a Malom utcat ezen az oldalon sziikséges szélesiteni €s nem a tiloldalon, ahol fizikai aka-

dalya volt az utépitésnek.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete, a modositani tervezett rész jelolésével

o0
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A Malom utca északi, modositassal érintett része a Jokai utca felol
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A Malom utca modositassal érintett része, déli iranybol nézve.
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Az utca Jokai uttol északra lévi része, mely mar korabban elkésziilt
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»d”-jelil teriiletegységet érintd modositas:

A Hajdusdmson északi ipari zéndjaban, hatdlyos szabalyozasi terven kijelolt ..Gip-1x"-jelll
Ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok atsorolasa ..Gip-1" jell ipari Ovezetbe. Ezaltal
csak a kornyezeti hatasait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelyezésére adni lehetdséget
a jovoben.

Orto foto (A lila csikkal sraffozott teriilet keriil dtsoroldasra
., Gip-1*" épitési ovezetbol ,, Gip-1"" —jelii épitési 6vezetbe.
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Hajdusamson hatalyos telepiilésszerkezeti tervének részlete.

Az északi iparteriiletet érintd modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti. Az ipari teriilet-
felhasznalasba sorolt meglévo és tervezett teriiletek telepiilésszerkezeti tervi felhasznalasa val-
tozatlan. A mddositas csak a szabalyozasi tervet €rinti.

A Gip-1* épitési dvezetbdl Gip-1 épitési dvezetbe atkeriild ingatlanok egy kivételtdl eltekintve,
jelenleg beépitetlen ingatlanok.
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¥ " A kivételt a Hadhdzi Gt nyugati oldalan, a

Le— (22/10 hrsz-t ingatlanon elhelyezkedd gazda-
sagi vallalkozas, de ez a tevékenység a Gip-1
- —jelliipari gazdasagi 6vezet eldirdsainak meg-
~ feleld. A tervezett szigorités az itt folyo tevé-
kenységet nem érinti.

-
-

= it jelenleg egy ingatlankezeld Kft. és egy
Kertészeti Gépeket, fiinyirdkat, tomloket for-
galmazo Kft. van bejegyezve, tulajdonosként.

A 049/39 Hrsz-u Hadhazi utbol nyilé Krudy

Gyula utcarol megkozelithetd ingatlanon

| ugyancsak a Gip-1 épitési dvezetbe is elhe-
~ lyezhetd, kdrnyezetre semmilyen artalmat

nem jelentd gazdasagi tevékenység céljara

1étesiilt épiilet.

"~ A modositassal érintett tobbi ingatlan jelen-

leg beépitetlen.
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ITI. A Hész és annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv modositasa
+ Rendelet tervezet

Hajdusamson véaros 1j Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus honapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete. Jelen 2024. évi M2- szaml mddositasra két teriiletegységet érintden
keriil sor.

»C”-jelii teriiletegységet érintdo modositas:

Hajdusamson Szabalyozasi tervének Jokai utca- Malom utca keresztez6désénél talalhatd 526/1
Hrsz-u ingatlant érint6 keleti iranyua utcaszélesitést jelentd modositasa, az elokészitett valtozasi
vazrajz figyelembe vételével.

A Malom utca északi, Jokai utcahoz csatlakoz6 szakasza, az altalanos adottsagokhoz képest
jelentdsen elsziikiil. Emiatt a hatalyos szabalyozasi terv az érintett, sziik szakaszon, a meglévo
szabalyozasi sz¢élességet 10 méterre szélesiti ki, keleti iranyba.

A kiviteli terv, az adottsagokat figyelembe véve, az utca nyugati iranya szélesitését iranyozta
eld, 8,5 méter szabalyozasi szélességgel. E tervezett szélesités még elegendd a kozlekedési
szempontbol sziikséges feltételek teljesitéséhez, és a kisajatitasi koltségek is vallalhatéak az
Oonkormanyzat szdmara. Az utcaszakasz kiépitése elkésziilt, de a telekalakitashoz sziikséges, a
szabalyozasi terv kozlekedési tervhez torténd hozzaigazitasa.

543710

Hatalyos szabalyozasi terv A szabadlyozasi terv tervezett modositdsa
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-d”-jelii teriiletegységet érinté6 modositas:

A Hajdusamson északi ipari zéndjaban, hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt ..Gip-1x"-jeli
Ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok atsorolasa ..Gip-1" jell ipari Ovezetbe. Ezaltal
csak a kornyezeti hatasait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelyezésére adni lehetdséget

a jovében.

Lakossagi kezdeményezésre, az varos képviselo-testiilete eldzetesen ugy dontott, hogy a kor-
nyezeti szempontbol nagyobb kockazatot jelentd ,,Gip-1*" —jelii épitési dvezetbe tartozo ingat-
lanok kertiljenek atsorolasra a ,,Gip1”-jelll épitési ovezetbe. (A ,,Gip-1*"-jelu épitési Ovezet a
Hész. eldirasai koziil, torlésre kertil.)

A szabalyozasi terv tervezett modositisa

A 2024. évi M2 modositas soran Gip-1* -rél Gip-1- re valtozo épitési évezet
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..€”A szabalyozasi tervet nem érinto Hész modositasok:

Az épitési engedélyezési és telekalakitasi folyamatokat segit6, a HESZ alkalmazasa koz-
ben felmeriilt értelmezési problémak megoldasat biztositd, szabalyozasi tervet nem érinto
HESZ. médositasok, a HESZ. alkalmazasa kozben felmeriilt hianyok pétlasa.

e Azn. ,¢épitési hely, illetve az egyes ingatlanok beépitésre szant teriileteinek” kijeldlésére
vonatkozé szabalyok pontositasa. Ezen a teljesség igénye nélkiil, az egyes szabalyozasi vo-
nalakra torténd illeszkedés modjat, mértékét kell érteni. (E16 —oldal —€s hatsokert tavolsa-
gok, és az azokhoz térténd igazodas. Védo —és telepitési tavolsagok.)

o Az egyes épitményfajtak (gazdasagi —és melléképiiletek, épitmények) elhelyezésére vonat-
kozé szabalyok pontositasa, kiegészitése Ide értve a beépitési mélységek mértékét, helyki-
jelolését is.

e Tisztazni sziikséges a jelenleg hatalyos HESZ szerint, szabalytalan helyen 4116 épiiletek
felyjithatosaganak, tovabbépithetdségének lehetdségeit.

A Hész. 7. melléklet (A Helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak) kiegé-
szitése.
- A szabadonall6 épiiletelhelyezés fogalmanak meghatarozasa:

., (5) Szabadon dllo épiilet elhelyezés:

Az oldalhataron allo beépitési mod daltal lehatarolt épitési helyen beliil torténd olyan épii-
letelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelento telekhataron, vagy attol ,, csurgo
tavolsagra” keriil el helyezésre, hanem attol legalabb 3 méter tavolsagra. Ebben az esetben,
az épitési oldalt képezo telek-hatarra nézo homlokzatra keriilo nyilasokat a tiizrendészeti
eldirdasoknak és a benapozasnak valo meg-felelés szerint lehet kialakitani.”

Hész. 8.§ (Az ,,épitési telkek beépitésének altalanos eldirasainak, eld- és oldalkerttel kapcsola-

tos szabalyok kiegészitése.)

(3) a) Az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcdara lakds helyisé-
gei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb + 0,9 m magassagban
helyezendo el. Elokertes beépitésnél a lakohelyiségek padlovonala a rendezett terepszint
felett legalabb + 0,45 m . Elokert nélkiili nem lakds rendeltetési egység esetén a foldszinti
padlovonal a jardaszint felett +0,15m is lehet.

b) Az utcai telekhataron meghatarozott kételezo épitési vonalra legalabb 80 %-ban illeszkedni

kell az utcai homlokzatnak, valamint homlokzat vonala 5 méternél hatrébb, mashol sem ke-
riilhet.

»(4)

a) Az elokert méretét ( 3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m ) az jelen épitési szabalyzat az ovezeti eldira-
sokban ovezetenként, valamint a szabalyozdsi terv hatarozza meg. Az elokert hatara egyben
a beépitési vonalat is jelenti, melyhez az épiiletnek elegendo az épiiletnek egy ponton illesz-
kedni, de az épiilet az épitési vonal elée nem keriilhet.

b) A meglévo épiiletek esetében az a) pontban eldirt kotelezé beépitési vonalra vonatkozo elo-
irast nem kell alkalmazni,

¢) A b) pontban foglaltak figyelembevételével a meglévo épiiletek épitési helyen beliil atalakit-
hatok, bovithetok.

d) Ha egy jogszertien megvalosult épiilet részben, vagy egészében a Hész, illetve szabalyozasi
terv altal meghatarozott elokertben helyezkedik el, a meglevo épiilet felujithato, de boviteni

csak az eldirdasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és uj rendeltetési egység nem alakithato
ki.”
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Hész. 8/A (Az épitési vonal, épitési oldal meghatarozasat segitd 1) eldirasok bevezetése)

Az épités vonaldnak, oldaldnak meghatdrozasa:
(1) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes ovezeti elbirasai hatarozzak meg, mely alol

eltérést a szabalyozasi terven abrazolt kotelezo épitési vonal adhat.
b) A kotelezo épitési vonal hasznadlatanak értelmezése:

ba) A telek homlokvonalan meghatarozott épitési vonalra elhelyezett épiilet szélességének
2/3 részéig a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) A mar kialakult nyulvanyos telek esetében a szabalyozasi terven jelolt kotelezo épitesi
vonalat nem kell alkalmazni, az épiilet helyét az épitesi helyen beliil, a kornyezeti adott-
sagok- lehetoségek figyelembevételével lehet meghatarozni.

(2) Epitési oldal meghatdirozdsa:

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult épitési rendnek meg-
feleloen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan
valamelyikén a kialakult rendtol eltéro épitési oldal alakult ki, akkor ugy kell az épitési
teleken az épiiletet elhelyezni, hogy az OTEK szerinti épiiletek kozott megengedett legki-
sebb tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése nem korldtozhatja a szomszéd telkek
beépithetoséget.

Hész. 9.§ (2) és (3) bekezdések helyére az alabbiak 1épnek:

ethelyezni-A rendeltetési egységekhez tartozo egyeéb, kiegészito helyiségek (tarolas, dllattartas,
a fo rendeltetési egység mitkodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) onallo épiiletben
(melléképiiletben) is elhelyezhetok a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet mogott, azzal
azonos oldalso épitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek a személygépkocsi tarolo épiiletek,
melyeket, a fo rendeltetési egységet magaban foglalo épiiletben, vagy az épitési helyen beliil

barhol el lehet helyezni, az épiilet elhelyezés egyéb szabdalyainak betartasa mellett.

%

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetové teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek) a
mellékeépiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon dlloan) is elhelyezhetok. Az dvezeti
eldirdsok keretein beliil keresztszarny épithetd. A ,,szabadondallo épiiletelhelyezés” feltételekeént
meghatarozott legalabb 18 méter telekszélességet elegendo csak az eldirt, kozteriilet feloli
épitési vonalon biztositani.

"

e A _.maganutak kialakitdsara” vonatkozé elbéirdsok pontositasa- kiegészitése.

Hész. 14/A (6/A cimsor ,,A maganutak létesitésének szabalyai) uj rendelkezés bevezetése

., 6/A. A maganutak létesitésének szabalyai
14/A4. §
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(1) A beépitésre szant telektombok belsejének feltarasdra a szabalyozasi tervben szereplo uta-
kon kiviil kozforgalom elol el nem zart maganutak is létesithetok. Ezen esetekben az utteriilet-
szelességet az adott ut révén megkozelitendo épitesi telkek beépithetoségéhez sziikséges ut és
kozmiiigények egységes figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) A beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgaldsat biztosito uj maganutak (szabalyo-
zasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m
hosszusag felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m hosszusagot meghalado zsakutca csak mérete-
zett, a kozforgalmu varosiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgalo fordulasi sugarat
biztosito végforduloval alakithato ki.

(3) Meglévé maganut akkor sziintethetd meg, ha az arrol kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetdek.

"r

e Részletezni kell kozmuivesités modja és mértékei tekintetében az eldirdsokat, kitérve eset-
legesen a kozmupotld berendezések lehetOségeinek rendelkezéseire.

Hész. 14/B (14/B cimsor ,,A kozmiiellatas mddjara vonatkozo6 helyi eldirasok’) 0j rendelkezés
bevezetése

6/B. A kozmiiellatas modjara vonatkozo helyi eléirasok
14/B. §
(1) Altalénos elSirdsok:

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a taviati osszes kozmii elhelyezési lehetdsé-
gét kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal létesitésénél a kozmiivek
elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak védelmét és a tovabbi fasitasi
igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyre-alli-
tasat el kell vegezni.

c) A kozmiivek halozatai és létesitményei, tovabba azok dgazati elbirdasok szerinti biztonsagi
ovezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d) Ujonnan tobb telket kiszolgdlé kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gdz, elektromos,
hirkozlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem. Ebb6l a celbol szol-
galmi jog sem létesitheto

(2) Szennyvizelvezetés és — tisztitds
A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarolo is elhelyezheto.

(3) Kozteriileti csapadékviz-elvezetés
csapadékvizet a varoskozpont teriiletén zart rendszerii csapadékvizelvezeto rendszerben kell
elvezetni.”

"r

e A _Lakodvezeten beliili 6ko zoldteriilet” eldirasanak moddositasa, annak érdekében, hogy
az ingatlan teljes, vagy jelentds teriiletének beépithetdségét emiatt elveszitd saroktelkek
hasznosithatoak, beépithet6ek maradjanak.

"

Hész. 14 (6) (Az ovezetekre, €pitési Ovezetekre vonatkozo altaldnos eldirasok kiegészitése.

., (6) a) A Radnoti utca és Dozsa Gyorgy utca kozotti tombbelsoben, a Hajdusamsoni-focsatorna
menti zold folyosoban (a szabdlyozasi terven kijelolt ,, lakoovezeten beliili 6kologiai zoldterii-
leten”’) a saroktelkek kivételével épitmény nem helyezhetd el. Allattarté épiilet azonban a sarok
telkeken sem helyezheto el.

b) Az a) pont szerinti ,,sarokteleknek’ mindsiil, az az épitési telek is, mely egyik oldalan kozte-
riilethez- masik ehhez csatlakozo oldalan vizgazdalkodasi 6vezethez csatlakozik.”
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HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

Hajdisamson Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
../2025.(.....) sz. rendelete a 24/2023.(X1.23.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Hajdusamson Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jén,

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi. C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a teleptiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo1o
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében
megha-tarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjadban meghatarozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskorben eljaréo Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§.

A Hajdusamson Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 24/2023. (XI.
23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi
terve), az M2 szamu modositas ,,c” és ,,d”- jell teriiletegységekre vonatkozoan kidolgozott,
jelen rendelet 1-2 mellékletei szerint valtozik.

1. melléklet: SZ-2/M2/c c-jelli tertilet szabalyozasi terve
2. melléklet: SZ-2/M2/d d-jelti teriilet szabalyozasi terve

A Hész) 2. mellékletének helyére, a modositasokkal egybeszerkesztett ,,SZ-2/m10” —jelli bel-
teriilet szabalyozasi tervlap keriil. Az egybeszerkesztést kovetéen a modositassal érintett terii-
letegységek szabalyozasi tervlapjai onalléan méar nem hasznalhatéak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1ép.
., 2. melléklete: Sz-2/m10 Belteriilet szabalyozdasi terv (M= 1: 6 000);”

2.8.
Hész. 8.§ (4) bekezdés (Az ,.Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasainak, eld- és oldal-
kerttel kapcsolatos szabalyok kiegészitése.) helyére az alabbi bekezdés 1ép:

(3) a) Az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyisé-
gei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb + 0,9 m magassdagban
helyezendo el. Elokertes beépitésnél a lakohelyiségek padlovonala a rendezett terepszint
felett legalabb + 0,45 m . Elokert nélkiili nem lakds rendeltetési egység esetén a foldszinti
padlovonal a jardaszint felett +0,15m is lehet.

Hajdasamson Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M2” - szamu modositasa 19



b) Az utcai telekhataron meghatarozott kételezo épitési vonalra legalabb 80 %-ban illeszkedni
kell az utcai homlokzatnak, valamint homlokzat vonala 5 méternél hatrébb, mashol sem ke-
riilhet.

o (4)

a) Az elokert méretét ( 3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m ) az jelen épitési szabalyzat az ovezeti eloira-
sokban ovezetenkeént, valamint a szabalyozasi terv hatarozza meg. Az elokert hatara egyben
a beépitési vonalat is jelenti, melyhez az épiiletnek elegendo az épiiletnek egy ponton illesz-
kedni, de az épiilet az épitési vonal elé nem keriilhet.

b) A meglévo épiiletek esetében az a) pontban eldirt kotelezé beépitési vonalra vonatkozo elo-
irast nem kell alkalmazni,

¢) A b) pontban foglaltak figyelembevételével a meglévo épiiletek épitési helyen beliil atalakit-
hatok, bovithetok.

d) Ha egy jogszeriien megvalosult épiilet részben, vagy egészében a Hész, illetve szabalyozasi
terv altal meghatarozott elokertben helyezkedik el, a meglévo épiilet felujithato, de boviteni
csak az eldirdasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és uj rendeltetési egység nem alakithato
ki.”

3.8.

Hész. 8/A alabbi rendelkezéssel egésziil ki

., 8/4.§

Az épités vonalanak, oldalanak meghatarozasa:

(1) Epitési vonal

a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes ovezeti eloirasai hatdarozzak meg, mely alol

eltérést a szabalyozasi terven abrazolt kotelezo épitési vonal adhat.

b) A kételezo épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

ba) A telek homlokvonalan meghatarozott épitési vonalra elhelyezett épiilet szélességének
2/3 részéig a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) A mar kialakult nyulvanyos telek esetében a szabalyozasi terven jelolt kotelezo epitesi
vonalat nem kell alkalmazni, az épiilet helyét az épitesi helyen beliil, a kornyezeti adott-
sagok- lehetoségek figyelembevételével lehet meghatarozni.

(2) Epitési oldal meghatdrozdsa:

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult épitési rendnek meg-
feleloen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan
valamelyikén a kialakult rendtdl eltéré épitési oldal alakult ki, akkor ugy kell az épitési
teleken az épiiletet elhelyezni, hogy az OTEK szerinti épiiletek kozott megengedett legki-

sebb tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése nem korldtozhatja a szomszéd telkek
beépithetoséget.

4.§.
Hész. 9.§ (2) és (3) bekezdések helyére az alabbiak 1épnek:

Ja a 153 2.2 RV W02 opn1fo 0 3 o 0

ethelyezni-A rendeltetési egységekhez tartozo egyeb, kiegészito helyiségek (tarolas, allattartas,
a fo rendeltetési egység miikodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) ondallo épiiletben
(mellékeépiiletben) is elhelyezhetok a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet mogott, azzal
azonos oldalso épitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek a személygépkocsi tarolo épiiletek,
melyeket, a fo rendeltetési egységet magaban foglalo épiiletben, vagy az épitési helyen beliil
barhol el lehet helyezni, az épiilet elhelyezés egyéb szabdalyainak betartasa mellett.
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(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetove teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek) a
melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon dlloan) is elhelyezhetok. Az dvezeti
eloirasok keretein beliil keresztszarny épitheto. A ,,szabadondllo épiiletelhelyezés ™ feltételekent
meghatarozott legalabb 18 méter telekszélességet elegendo csak az eldirt, kozteriilet feloli
épitési vonalon biztositani.

5.8.

Hész. 14/A 6/A cimsorral és az alabbi ,,A maganutak 1étesitésének szabalyai”) c. 1j rendelke-
zéssel egésziil ki.

., 6/4. A maganutak létesitésének szabalyai

14/A4. §

(1) A beépitésre szant telektombok belsejének feltarasara a szabalyozasi tervben szereplo uta-
kon kiviil kozforgalom elol el nem zart maganutak is létesithetok. Ezen esetekben az utteriilet-
szelességet az adott ut réevén megkozelitendo épitési telkek beépithetoségéhez sziikséges it és
kozmiiigények egységes figyelembe vételével kell meghatarozni.

(2) A beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgdlasat biztosito uj maganutak (szabalyo-
zasi) szelessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m
hosszusag felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m hosszusagot meghalado zsakutca csak mérete-
zett, a kozforgalmu varosiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgalo fordulasi sugarat
biztosito végforduloval alakithato ki.

(3) Meglévé magéanut akkor sziintethetd meg, ha az arrol kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetoek.

6.§.

Hész. 14/B 14/B cimsorral és az alabbi 6/B.§ ,,A kdzmiiellatas modjara vonatkozo helyi eld-
irasok”) 0j rendelkezéssel egésziil ki.

,,0/B. A kozmiiellatas modjara vonatkozo helyi eldirasok
14/B. §
(1) Altalénos elbirdsok:

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kézmii elhelyezési lehetise-
gét kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal létesitésénél a kézmiivek
elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak védelmét és a tovabbi fasitasi
igenyt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyre-alli-
tasat el kell végezni.

¢) A kézmiivek halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eloirasok szerinti biztonsagi
ovezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d) Ujonnan tobb telket kiszolgdlé kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gdz, elektromos,
hirkozles) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.

(2) Szennyvizelvezetés és — tisztitds
A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarolo is elhelyezheto.

(3) Kozteriileti csapadékviz-elvezetés
csapadeékvizet a varoskozpont teriiletén zart rendszerii csapadékvizelvezeto rendszerben kell
elvezetni.”
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7.8.

Hész. 14 (6) Az dvezetekre, épitési Gvezetekre vonatkozd altaldnos eldirasok (6) bekezdése
helyére az alabbi 1ép.

,,(6) a) A Radndti utca és Dozsa Gyorgy utca kozotti tombbelsoben, a Hajdusamsoni-focsatorna
menti z6ld folyosoban (a szabadlyozasi terven kijelolt ,, lakodvezeten beliili 6kologiai zoldterii-

leten”) a saroktelkek kivételével épitmény nem helyezhetd el. Allattarté épiilet azonban a sarok

telkeken sem helyezheto el.

b) Az a) pont szerinti ,,sarokteleknek’ mindsiil, az az épitesi telek is, mely egyik oldalan kozte-
riilethez- masik ehhez csatlakozo oldalan vizgazdalkoddasi 6vezethez csatlakozik.”

8.8.

Hész. 44.§ A telepiilés teriiletén, els6sorban a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szol-
galo épitési ovezetek kozol az ,,e”” pontban felsorolt Gip-1x épitési dvezet torlésre kertil.

9.§.

Hész. 50.§ A Hész 25. cimsoraban a ,,Gip-1*” torlésre kertil, tovabba a (2) bekezdés helyére az
alabbi bekezdés keriil.

(2) Az ovezetben a Gip—1*-alévezettivételével csak kérnyezeti hatas szempontjabol semleges
(nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbands-, fertozéveszélyes) tizemek (pl: élelmiszer-,

kénnytiipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-gazdalkoddas, energiaszolgaltatas, stb.) he-
lyezhetok el.

10.§.
Hész. 51.8§ A Hész 51.§ i->p pontjai (Gip-1* épitési dvezet eldirasai) torlésre keriilnek

11.8.
Hész. 7. melléklet A Hész. 7. melléklete (A Helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsola-
tos fogalmak) kiegésziil az alabbi (5) ponttal.

(9) Szabadon dllo épiilet elhelyezés:

Az oldalhataron dllo beépitési mod altal lehatarolt épitesi helyen beliil tortend olyan épiiletel-
helyezés, amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelento telekhatdron, vagy attol ,, csurgo tavol-
sagra’” keriil elhelyezésre, hanem attol legalabb 3 méter tavolsagra. Ebben az esetben, az épi-
tési oldalt képezo telekhatarra nézé homlokzatra keriil6 nyilasokat a tiizrendészeti eloirasoknak
és a benapozasnak valo megfelelés szerint lehet kialakitani.”

12.8.

(1) Ez arendelet a jovahagyasat kovetd napon 1€p hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évé, de még érdemben el nem
biralt tigyekben is alkalmazhatok.

Hajdtsamson, 2025. ............
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

»C”-jelii teriiletegységet érinté6 modositas:

Hajdusamson Szabalyozasi tervének Jokai utca- Malom utca keresztez6désénél talalhatd 526/1
Hrsz-u ingatlant érint6 keleti iranyua utcaszélesitést jelentd modositasa, az elokészitett valtozasi
vazrajz figyelembe vételével.

A Malom utca északi, Jokai utcahoz csatlakozo szakasza, az altalanos adottsagokhoz képest
jelentdsen elsziikiil. Emiatt a hatadlyos szabalyozasi terv az érintett, sziik szakaszon, a meglévo
szabalyozasi sz¢élességet 10 méterre szélesiti ki, keleti iranyba.

A kiviteli terv, az adottsagokat figyelembe véve, az utca nyugati iranyt sz¢lesitését iranyozta
eld, 8,5 méter szabalyozasi szélességgel. E tervezett szélesités még elegendd a kozlekedési
szempontbol sziikséges feltételek teljesitéséhez, és a kisajatitasi koltségek is vallalhatéak az
Oonkormanyzat szdmara. Az utcaszakasz kiépitése elkésziilt, de a telekalakitashoz sziikséges, a
szabalyozasi terv kozlekedési tervhez torténd hozzaigazitasa.

A tervezett szabalyozasi tervmddositas a meglévo ingatlan allapotot kisebb koltséggel alakitja
at olyan szélességlire, hogy a kiszolgalo ut igényeknek megfeleld fejlesztése megtorténhessen.
A tervezett kozlekedési rend tovabbra is biztositott lesz. Kedvezotlen kornyezeti hatas igy
nem lesz.

»d”-jelll teriiletegységet érinté6 modositas:

A Hajdusamson északi ipari zéndjaban, hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt ..Gip-1x"-jeli
Ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok atsorolasa ..Gip-1" jell ipari Gvezetbe. Ezaltal
csak a kornyezeti hatasait tekintve semleges ipari tevékenységek elhelyezésére adni lehetOséget

a jovében.

Lakossagi kezdeményezésre, az varos képviseld-testiilete eldzetesen ugy dontott, hogy a kor-
nyezeti szempontbol nagyobb kockazatot jelentd ,,Gip-1*" —jelii épitési dvezetbe tartozo ingat-
lanok kertiljenek atsoroléasra a ,,Gip1”-jeli épitési dvezetbe. (A ,,Gip-1*"-jelll épitési Ovezet a
Hész. eldirdsai koziil, keriiljon torlésre.)

A hatalyos Hész. 50.§ (2) bekezdés értelmében,

., (2) Az ovezetben a Gip-1* alovezet kivételével csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges
(nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbands-, fertozoveszélyes) tizemek (pl: élelmiszer-,
konnyiiipar, gépipar, femipar, épitdipar, telepiilés-gazdalkodas, energiaszolgaltatas, stb.) he-
lyezhetok el.”!

A tervezett szabalyozasi tervmoddositas kornyezeti szempontbol egyértelmiien kedvezo.

. Az Gvezeti atsorolasra lehet0ség van, mert a teriileten nem létestilt olyan vallalkozas, mely a
,,Gip-1” épitési Ovezetben ne lenne elhelyezhetd. A megengedett legnagyobb épitménymagas-
sag 20,0 méterrdl 12,5-re torténd csokkentése sem jelent problémat, mert utobbi magassagot
meghalado épiilet jelenleg nem talalhato, illetve a technologiai épitmények magassagi szaba-
lyozasa azonos/ valtozatlan.
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2. OROKSEGVEDELEM

Hajdusamson 2024. évi, meghatarozott teriiletekre tervezett ,,M2/c,d”-jelit modositas valtozasra
jelolt ingatlanjait védett természeti érték nem érinti. Régészeti lel6hely a modosuld teriileteket

nem érinti. A magteriilet jelenleg sem képezi részét a modositassal érintett IG-1* -jelli iparte-

ruleteknek.
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3. A VALTOZASOK TERﬁLETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGE-
SEINEK BEMUTATASA

Hajdusamson Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 0j telepiilésrendezési
tervének részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel valo egyezdséget igazold munkarész.
Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran a 2024. évi ,,M2/c,d”- jelt Telepiilésrendezési
tervmodositas magasabb szintii tervekkel vald 6sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang

Mindkét modositassal érintett teriilet, telepiilési térségen beliil helyezkedik el. A tervezett mo-
dositasok a térségi szerkezeti tervet, annak elhatarozasait nem érintik.

Win € J

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol
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b) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, le-
hatarolasaval valé 6sszhang:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai haldzat magteriiletének Svezete

3/1.  Okologiai halézat dkolédgiai folyosodjanak dvezete

3/1.  Okologiai haldzat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsdgu szantok dvezete
3/2.  Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
3/3.  Erddk ovezete

3/3.  Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4.  Tajkepvedelmi teriilet Ovezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3/7.  Nagyvizi meder Gvezete

3/7.  VTT-tarozok dvezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

3/11. Tanyas teriiletek Ovezete

uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegviittesek Gvezete
(Debrecen)
3/13. A gvogytényezdkkel rendelkez6 telepiilések dvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezO0gazdasagi térség dvezete

(,.KOzepesen aszalyos™)
3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott alahtizassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdusamson igaz-
gatasi terliletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhuzottak, a jelen teleptilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A felsdbbszinti tervekkel valo egyezdséget e megyei
Teriiletrendezési tervben meghatarozott dvezetek esetében sziikséges igazolni.

A modositassal érintett teriileteket (az .,07” megyei dvezetek kivételével, melyek Hajdisamson
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan lettek megéallapitva) az orszagos, vagy térségi ove-
zetek koziil, csak a ,.,vizmindségvédelmi teriilet Hvezete” érinti.
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A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Debrecen)

Az dvezeti eldirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

Ovezeti eloirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
tési koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepiilésrendezési
eszkozeinek kornyezetalakitas tervében és kézmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a kondiciondlo zéldfeliiletek novelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodds érdekében sziikséges, a helyi sajatossagok-
nak, sziikségleteknek és lehetoségeknek megfelelo tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség évezeten beliil a Hortobagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijviros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egyseg csak akkor jeldlheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem valtoztatja meg, és az erdoteriilet kijelolése terme-
szetvédelmi, 6rékségvédelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési térségen
kiviil uj beépitesre szant teriilet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatas, az ismeretter-
Jjesztés, a kutatas, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletként jelol-
hetd ki, ha a teriilet nem része az orszagos okologiai halozat magteriiletének, nem tartozik Na-
tura 2000

”r

.. Vizminoség-védelmi teriilet” ovezete és eloirasai (OTrT torvény):

Az orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa ér-
dekében kijelolt vizek megovasat szolgald védelem alatt 4llo teriiletek tartoznak.

Az Ovezetre vonatkozo, 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet eldirdsai:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kiveze-
tésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténo bevezetésérol, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendel-
kezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érin-
tett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenyseg folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsaval engedélyezheto.

Megfeleldség:
Az dvezetbe elhelyezkedo teriiletek, jelenleg is beépitett lako- illetve lako-intézmény vegyes

terliletek. Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott felhasznalasuk nem valtozik.
Banyaszati tevékenység e terlileteken nem folyik és ilyet a terv a jovoben sem iranyoz eld.
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4. KOZLEKEDESFEJLESZTES
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A megbizé, Hajdusdmson Varos Onkor-
manyzata (4251 Hajdisamson, Szabadsag
: - tér 5.) a lakossag jobb infrastrukturalis ell-
Harsta wica 1| tottsaganak javitdsa érdekében a meglévo
foldutak Utemezett, szilard burkolattal tor-

s

"-',f‘_v ;"5.’,.,’\
. asi ¥ g
Hajddsamson

Béke (

4408“’(36 B wy, ténd kiépitését, illetve a burkolattal rendel-
H g . kez6 utcak burkolatinak megerdsitését ter-
e :;g N g vezi. Ennek keretében kertil kiépitésre a Ma-

_§§ f§ lom utca burkolata.
3 *= = E = 1 > A sziikséges kiviteli tervdokumentacio elké-
s %9 - szitésével az Onkormanyzat a TERV-TAR
S Tervez6, Kivitelez és Szolgaltato Bt-t bizta

meg.

A tervezési feladat a jelenleg kiépitetlen Ma-
lom utca kiépitésére vonatkozd, a meglévo,
felmért allapotok figyelembe vételével tor-

ténd kiviteli terv készitése.
A Malom utca tervezési szakasz kezdete a Malom utca, Jokai utca csomopontban van. A terve-

z¢si szakasz vége a Malom utca, Bodzas utca csomdpont.
Jelenleg a Malom utca a Jokai utcatol a Bodzés utcaig 3,00-5,00 méter szélességii foldut.

A tervezéssel érintett szakasz jobb oldalan valtozo szélességii meglévd gyalogos jarda talalhato.
A tervezéssel érintett szakaszon, a tervezés szerinti bal oldalan kozvilagitas, kisfesziiltségii
elektromos légvezeték, hirkozlési 1€gvezeték,- a tervezes szerinti jobb oldalon kozépfesziiltségii
légvezeték, hirkozlési alépitmény, ivoviz, gazvezeték talalhato.

A tervezéssel érintett szakaszon sem kerékparos forgalmi létesitmény nem talalhatd, sem me-
netrend szerinti autobusz jaratok nem kozlekednek.

Tervezési utszakaszon, a tervezést megel6z6 években forgalmi vizsgalat nem tortént, a meg-

rendeld sem kérte annak elvégzését.

Mivel az utca a kiépitése az ott lakok forgalmi igényeit elégiti ki, ezért a kiépitést kovetden a
forgalmi viszonyok forgalomndvekedést nem okoznak, ezért eseti forgalomszamlalast nem kel-
lett végezni. A palyaszerkezet méretezés meghatarozasnal a ,,A2” terhelési osztalyt vették ala-
pul.

A Malom utcat — a megbizdval tortént egyeztetés alapjan — lakod pihend dvezetként valo kijelo-

1éssel tervezték.
A tervezett vonalvezetés soran a tervezett utszakasz a Malom utcan megépiilt I. iitem burkola-

tahoz csatlakozva tervezték kialakitani.

A burkolatra hull6 csapadékvizet a 0+000 — 0+422 km szelvények kozott zart csapadékviz csa-
tornakba, illetve 0+437 — 0+538 km. szelvények kozott foldmedri szikkasztod arkokban gytjt-
jik Ossze a csapadékvizet.
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A kozlekedesi teriiletek szabdlyozasanak tervezett modositasa
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Keresztmetszeti kialakitas:

Az utcaszakaszt a teljes tervezéssel érintett hosszban 4,75 méter burkolatszélességgel, kétoldali
K’ szegéllyel hatarolva, 1,00m stabilizalt padkaval, szelvényezés szerinti jobb oldalon, 0,50m
foldpadkaval szerinti baloldalon tervezték kialakitani.

A tervezett burkolat feliilet oldalesése teljes szakasz hosszaban, egyoldali, bal oldali 2,5 %-os,
illetve hossziranyban, szegély mellett biztositva a burkolatra hullé csapadékviz elvezetését.

Malom utca
0+000,00 - 0+098.06 Km. sz kdzb6tt

(L0400 050 015 475 100 000200,

%
|
3

o

| ﬂ — 6,5 cm AC16 alap-kopo aszfaltbeton koporéteg
i - 20,0 cm Z 0/63 z(zoitkd dtalap

L 20,0 cm Homokos kavcs fagyvedd réteg

Malom utca
0+098,06 - 0+425,77 km. sz kdz6tt
kozvilagitasi oszlop vedelme kiemelt szegéllyel

,0.004.00 D50 015 475 L050, 000200
1 T4 — |
Padka Utburkolat Burkalt pagka
i, ~—
W 4 §
)( % Drszioy ’< E
X e / =
=
K" szegél - | |
) 5.0%y
3 |

— 6,5 cm AC16 alap-kopo aszfaltbeton koparéteg
— 20,0 cm Z 0/63 zlzottkd dtalap
L 20,0 cm Homokos kavcs fagyvedd réteg
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Hajdasamson Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M2” - szamu modositasa 30



':I;':_ _.-.. s
T > 536/2

537/1

526/1 I

\ f
L A . 53?.1'2
1 E— x

£l l][:
5
i

538

Utépitési terv
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Forgalomtechnikai helyszinrajz
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