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BEVEZETÉS 
 
Hajdúsámson város új Településrendezési eszközeit 2004. június hónapban fogadta el a város 
képviselő-testülete, mely azóta több alkalommal került módosításra. Jelen 2024. évi M2/A,B- 
számú módosításra két területegységet érintően kerül sor.  
 
a)-jelű módosítás: 
Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 612/2, 
607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeményezett módosítás.  
Az ingatlanokból hatályos szabályozási tervben tömbbelsőben leválasztani tervezett, jelentős 
kiterjedésű, tervezett közterület minimálisan szükséges méretűre csökkentése, a vállalkozások 
fejlesztési lehetőségeinek javítása érdekében. 
 
b)-jelű módosítás: 

A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dávid és 
Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  
Csokonay utcával párhuzamosan tervezett, tömbbelsőket feltáró észak-déli irányú kiszolgáló 
utca ingatlant érintő szakaszának elhagyása. A hatályos szabályozási terv által teljes egészé-
ben kisajátításra ítélt ingatlan lakóövezetben tartása, beépítésének lehetővé tétele. 

 
 
Az új beépítésre szánt területekre vonatkozó jogszabályi előírások és azok alkalmazása: 
A 419/2021.(VII.15.) Kor. rendelet átmeneti rendelkezések 
78/D.§ (4) a pontja alapján új beépítésre szánt terület a módosítások során nem keletkezik! 
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„a” terület: A módosítással érintett terület (közte a tömbbelsőt feltáró kiszolgáló úttal, egyaránt 
településközpont vegyes területfelhasználásba sorolt!  

„b” terület: A módosítással érintett terület (közte a tömbbelsőt feltáró kiszolgáló úttal, egyaránt 
falusias lakóterület területfelhasználásba sorolt 
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I. Tervezési feladat (terv címe, típusa, tartalma, tervezési terület):  
 
Terv címe: 
Hajdúsámson Város Településrendezési eszközeinek meghatározott területre vonatkozó 2024. 
évi „M2/a,b” számú módosítása. 
 
Terv típusa: 
a 419/2021.(VII.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszerűsített eljárás  
 
Tervezési terület: 
A kezdeményezett Településrendezési tervmódosítási igény, a módosítással érintett terület le-
határolása: 
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a)-jelű módosítás:  
Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 612/2, 
607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeményezett módosítás.  

A szabályozási terv módosításával érintett ingatlanok: 
Hrsz: 610, 611, 612/2, 607/6, 607/8, 614 ingatlanok 
A módosítással érintett területegység lehatárolása: 
Rákóczi utca- Hunyadi utca- Hársfa utca, Vámospércsi utca által határolt tömb. 
Településrendezési tervmódosítási igény 
 
A szabályozási tervmódosítás célja, hogy a Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi 
utca által határolt tömbben elhelyezkedő, 610, 611, 612 Hrsz-ú ingatlanokból hatályos szabá-
lyozási tervben tömbbelsőben leválasztani tervezett, jelentős kiterjedésű, tervezett közterület, 
a három ingatlan vonatkozásában lényegesen kisebb kiterjedésűre legyen előirányozva. A mó-
dosítás következtében az ingatlanok tulajdonosok számára nagyobb fejlesztési (beépíthető) 
terület álljon rendelkezésére.  
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b)-jelű módosítás: 

A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dávid és 
Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  

 

A szabályozási terv módosításával érintett ingatlanok:  
Hrsz: 0722/1, 1723/1, 1723/2, 1724/1, 1724/2, 1721/3, 1721/2 
A szabályozási terv módosítását a 1721/3 Hrsz-ú ingatlan tulajdonosai kezdeményezték. A 
tömb belsejében tervezett kiszolgáló út elhagyása, valamennyi felsorolt ingatlant érinti., de a 
többi ingatlan végének telekalakítással történő leválasztására a szabályozási terv módosítása, a 
feltáró út nyomvonalának módosításával, valamint zsákutcává alakításával, továbbra is lehető-
séget fog adni. 
A módosítással érintett területegység lehatárolása: 
Kazinczy utca- Csokonai utca- 2541, 2544 Hrsz- utca, 0189/1 külterületi ingatlan keleti szélén 
kijelölt belterületi határ által határolt terület. 
 
Településrendezési tervmódosítási igény 
 
Az ingatlanokból hatályos szabályozási tervben tömbbelsőben leválasztani tervezett, jelentős 
kiterjedésű, tervezett közterület minimálisan szükséges méretűre csökkentése, a vállalkozások 
fejlesztési lehetőségeinek javítása érdekében. 
 
 
 
 



 8Hajdúsámson Város Településrendezési eszközök 2024. évi „M2/a,b” - számú módosítása 

 

II. A terv célja, az érintett területek rövid bemutatása 
 
Hajdúsámson Településrendezési eszközök 2024. évi „M2/a,b” számú módosítása két terület-
egységet érint. 
 
a) Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 

612/2, 607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeménye-
zett módosítás. 

 
A szabályozási tervmódosítás célja, hogy a Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi 
utca által határolt tömbben elhelyezkedő, 610, 611, 612 Hrsz-ú ingatlanokból hatályos szabá-
lyozási tervben tömbbelsőben leválasztani tervezett, jelentős kiterjedésű, tervezett közterület, a 
három ingatlan vonatkozásában lényegesen kisebb kiterjedésűre legyen előirányozva. A módo-
sítás következtében az ingatlanok tulajdonosok számára nagyobb fejlesztési (beépíthető) terület 
álljon rendelkezésére. 
 



 9Hajdúsámson Város Településrendezési eszközök 2024. évi „M2/a,b” - számú módosítása 

A módosítással érintett terület adottságai: 

 
A tömböt feltáró utca kialakítása, az egészségház építésével került megindításra. folytatására 
még nem került sor.  
 

ő ő ő
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Az út folytatásban kiépülő szakasza mentén, is a az út déli oldalán javasolt merőleges beállású 
parkolók kialakítása. 

 
ő ő

ő
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b) A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dá-
vid és Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  

 
A szabályozási tervmódosítás célja, a 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, Csokonay utcával párhu-
zamosan tervezett, tömbbelsőket feltáró észak-déli irányú kiszolgáló utca ingatlant érintő sza-
kaszának elhagyása. A módosítás következtében, a hatályos szabályozási terv által teljes egé-
szében kisajátításra ítélt ingatlan lakóövezetben maradna, beépíthetővé válna.  
 

 
 

A 
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III. A Hész és annak mellékletét képező Szabályozási terv módosítása 
 + Rendelet tervezet 
 

Hajdúsámson város új Településrendezési eszközeit 2016 május hónapban fogadta el a város 
képviselő-testülete. Jelen 2024. évi M2/A,B- számú módosításra két területegységet érintően 
kerül sor. 
 
a) Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 

612/2, 607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeménye-
zett módosítás. 

 
A szabályozási terv tervezett módosítása: 

Hajdúsámson városközpont Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által hatá-
rolt tömböt a hatályos szabályozási terv belső úttal tárja fel, közterületi parkolókat is kialakítva. 
Erre főként a tömböt északi oldalán határoló Rákóczi út (országos mellékút) mentén lévő keres-
kedelmi- szolgáltató létesítmények árufeltöltésből, parkolásból adódó terhelés csökkentése ér-
dekében volt és van szükség. A szabályozási terv módosítását azon ingatlanok tulajdonosai kez-
deményezték, melyektől közterületi parkoló kialakítása érdekében, jelentős nagyságú ingatlant 
kellene kisajátítani. A szabályozási terv módosítása a 14 m szabályozási szélességű feltáró utat 
megtartja, de az északi oldalán elhelyezkedő ingatlanok területéből nem sajátít ki, ennél több 
területet. A parkolást minden ingatlannak saját telkén kell biztosítani. 
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Hajdúsámson szabályozási terv 2024. évi +M2/A,B” számú módosítás/ „a” területegység 
szabályozási terv változásának javaslata 
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ű

ő
A tömbbelsőben kialakuló 14,5 m szabályozási szélességű utca déli oldalán parkolóhelyek, 
északi oldalán gyalogos járda létesül. az utca északi oldalán telekalakításból 607/7-8 hrsz-ú 
ingatlanokból „lemaradó” ingatlanrészt javasolt a hozzá északi oldalon csatlakozó ingatlanok-
hoz hozzávonni. Így biztosítható, a távlatban gyalogos zónaként szabályozott Rákóczi utca 
menti, épületek, udvari parkolóhelyek zavartalan gazdasági megközelítése. A visszamaradó te-
rületrészek egyesítésével mintegy 1200 m2 nagyságú ingatlan önállóan is beépíthető lenne. A 
60 %-os beépítettség br. 720 m2 épület elhelyezését tenné lehetővé, de a távlati városfejlesztési 
koncepciót figyelembe véve az előbbi beépítés- és az ahhoz társuló telekalakítás megvalósítása 
javasolt. 
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b) A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dá-
vid és Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  

 
Hajdúsámson Szabályozási terv Csokonay utcával párhuzamosan tervezett, tömbbelsőket feltáró 
észak-déli irányú kiszolgáló utca Kazinczy utca 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő szakaszának el-
hagyása.  

A szabályozási terv módosítása a 14 méter szabályozási szélességű tervezett kiszolgáló utat, 
azzal együtt, hogy a Kazinczy utcára történő kikötést elhagyja, az 1721/3 hrsz-ú ingatlan kisajá-
tításának elkerülése érdekében, az utcát új nyomvonalra is helyezi. Az új nyomvonal azon telkek 
végén kerül kialakításra, ahol a telekmegosztás, új telek alakításának lehetősége megteremtődik. 

A tervezett utca déli irányú kikötésének elmaradása miatt, viszonylag hosszú zsákutca alakulna 
ki. Ennek elkerülését szolgálja, a tömb keleti szélére javasolt 10 méter szabályozási szélességű 
utca kialakítása, mely három új lakótelek alakítására is lehetőséget teremtene, így az ivóvíz köz-
művezeték körvezetékes kialakítására is lehetőség adódik. 
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Hajdúsámson szabályozási terv 2024. évi +M2/A,B” számú módosítás/ „b” területegység 
szabályozási terv változásának javaslata 
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HÉSZ MÓDOSÍTÁS RENDELET TERVEZETE  
 
 

Hajdúsámson Város Önkormányzati Képviselő-testületének 
../2024.(…..) sz.  rendelete a 24/2023.(XI.23.) sz. rendeletével jóváhagyott 

   
Helyi Építési Szabályzat módosításáról 

 
Hajdúsámson Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és vé-
delméről szóló 1997. évi LXXVIII. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alap-
ján, 
 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tározott feladatkörében eljáró: 
419/2021.(VII.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatározott, véleményezésre jogosult 
szervek, továbbá 
 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjában meghatározott feladat-
körében az állami főépítészi hatáskörben eljáró Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal, 
és a településfejlesztési, a településrendezési és a településképi partnerségi egyeztetésről szóló  
önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  
 

  
 

1.§. 

A Hajdúsámson Város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 24/2023. (XI. 
23.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Hész) 2. melléklete (Belterület szabályozási 
terve), az M2/A,B számú módosítás „a” és „b”- jelű területegységekre vonatkozóan kidolgo-
zott, jelen rendelet 1-2 mellékletei szerint változik. 
1. melléklet: SZ-2/M2/a a-jelű terület szabályozási terve 
2. melléklet: SZ-2/M2/b a-jelű terület szabályozási terve 
 
A Hész) 2. mellékletének helyére, a módosításokkal egybeszerkesztett „SZ-2/m12” –jelű bel-
terület szabályozási tervlap kerül. Az egybeszerkesztést követően a módosítással érintett terü-
letegységek szabályozási tervlapjai önállóan már nem használhatóak. 
Fentiek alapján a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alábbi lép. 
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2.§. 

(1) Ez a rendelet a jóváhagyását követő napon lép hatályba. 
(2) A rendelet rendelkezései a már benyújtott, folyamatban lévő, de még érdemben el nem bírált 

ügyekben – az ügyfél kérelmére – alkalmazhatók. 

Hajdúsámson, 2025. ………… 
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IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 

 
 

1. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

a) Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 612/2, 
607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeményezett módo-
sítás. 
 

A szabályozási tervmódosítás célja, hogy a Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi 
utca által határolt tömbben elhelyezkedő, 610, 611, 612 Hrsz-ú ingatlanokból hatályos szabá-
lyozási tervben tömbbelsőben leválasztani tervezett, jelentős kiterjedésű, tervezett közterület, a 
három ingatlan vonatkozásában lényegesen kisebb kiterjedésűre legyen előirányozva. A módo-
sítás következtében az ingatlanok tulajdonosok számára nagyobb fejlesztési (beépíthető) terület 
álljon rendelkezésére. 
A tervezett módosítás a tömb belső feltárását, az országos mellékútra nyíló ingatlanok hátsó 
kert felöl történő megközelítését továbbra is megtartja, de a közterület kiszélesítésével tervezett 
közterületi parkolók területét nem szabályozza ki. A személygépkocsik parkolását, döntően, 
minden vállalkozásnak saját telken belül kell biztosítania. Ezen túlmenően, a 14 méter szabá-
lyozási szélességű kiszolgáló utca egyik oldalán, a kapubejárók között kialakított, utcára merő-
leges parkolóhelyeken lehet biztosítani. 
 
A tervezett módosítás elkerülhetővé teszi az ingatlanokból történő, nagyobb mértékű kisajátí-
tást. A változásnak kedvezőtlen környezeti hatása nincs. 

 
 

b) A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dávid és 
Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  

 
A szabályozási tervmódosítás célja, a 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, Csokonay utcával párhu-
zamosan tervezett, tömbbelsőket feltáró észak-déli irányú kiszolgáló utca ingatlant érintő sza-
kaszának elhagyása. A módosítás következtében, a hatályos szabályozási terv által teljes egé-
szében kisajátításra ítélt ingatlan lakóövezetben maradhat, beépíthetővé válik, illetve a rajta 
lévő lakóépület megtartható, vagy bővíthető is lesz. 
A szabályozási terv módosítása a 14 méter szabályozási szélességű tervezett kiszolgáló utat, 
azzal együtt, hogy a Kazinczy utcára történő kikötést elhagyja, az 1721/3 hrsz-ú ingatlan kisajá-
tításának elkerülése érdekében, az utcát új nyomvonalra is helyezi. Az új nyomvonal azon telkek 
végén kerül kialakításra, ahol a telekmegosztás, új telek alakításának lehetősége megteremtődik. 

A tervezett utca déli irányú kikötésének elmaradása miatt, viszonylag hosszú zsákutca alakulna 
ki. Ennek elkerülését szolgálja, a tömb keleti szélére javasolt 10 méter szabályozási szélességű 
utca kialakítása, mely három új lakótelek alakítására is lehetőséget teremtene, így az ivóvíz köz-
művezeték körvezetékes kialakítására is lehetőség adódik. 
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A tervezett módosítás lehetőséget ad az ingatlan tulajdonosainak az itt lévő lakóépületet megtar-
tani, szükség esetén bővíteni is. A tervezett utca megmaradó részének új szakaszra történő áthe-
lyezése, gazdaságosabb „igazságosabb” megoldás, mert csak azokat a telektulajdonosokat érinti 
kisajátítás, akik számára, a telekvégek megosztásával új lakóingatlan lesz kialakítható. 

2. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

Hajdúsámson 2024. évi, meghatározott területekre tervezett „M2/a,b”-jelű módosítás változásra 
jelölt ingatlanjait védett természeti érték nem érinti. Régészeti lelőhely a módosuló területeket 
nem érinti. 

Az „a”-jelű módosítás területének északkeleti szélén található, a 32/2005.(XII.22.) NKÖM 
rendelet 20.§-al védetté nyilvánított épület. 

ű
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ű

ű

ő

A tervezett módosítás, a tömbbelsőben tervezett, és keleti oldalon kivezetni tervezett kiszolgáló 
utca Vámospércsi útra kikötő részét változatlanul hagyja, ott módosítás nem történik. A terve-
zett utca kivezetés kis mértékben továbbra is érinti a műemléki védettségű épület ingatlanának 
keleti szélét, valamint a műemléki védettségű épülete ingatlanához csatlakozó 617 Hrsz-ú mű-
emléki környezethez tartozó ingatlan déli szélét. Ez az érintettség a hatályos szabályozási terv-
ben is fennáll. 

 
ű ű ű
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3. A VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉ-
SEINEK BEMUTATÁSA 

Hajdúsámson Város településrendezési tervének 2016. évben jóváhagyott új településrendezési 
tervének részeként elkészült a magasabb szintű tervekkel való egyezőséget igazoló munkarész. 
Jelen településrendezési tervmódosítás során a 2024. évi „M2/a,b”- jelű Településrendezési 
tervmódosítás magasabb szintű tervekkel való összhangját, szükséges megvizsgálni.  

a) A Megyei Területrendezési terv térségi szerkezeti tervével való összhang 
Mindkét módosítással érintett terület, települési térségen belül helyezkedik el. A tervezett mó-
dosítások a térségi szerkezeti tervet, annak elhatározásait nem érintik. 
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b) A területrendezési terv országos és térségi övezetekre vonatkozó besorolásával, le-

határolásával való összhang: 
                                              
 

A területrendezési tervben meghatározott övezetek: 

Országos övezetek: 

3/1. Ökológiai hálózat magterületének övezete  
3/1. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
3/1. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
3/2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
3/2. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
3/3. Erdők övezete 
3/3. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
3/4. Tájképvédelmi terület övezet 
3/5. Világörökség és világörökség-várományos terület övezete 
3/6. Vízminőség-védelmi terület övezete 
3/7. Nagyvízi meder övezete 
3/7. VTT-tározók övezete 
3/8. Honvédelmi- és katonai célú terület övezete 

Megyei övezetek: 

3/9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
3/10. Rendszeresen belvízjárta területe övezete 
3/11. Tanyás területek övezete 

új Megyei övezetek  

3/12. A városkörnyéki településegyüttesek övezete 
 (Debrecen) 

3/13. A gyógytényezőkkel rendelkező települések övezete 
3/14. Klímaváltozással fokozottan érintett mezőgazdasági térség övezete  

(„Közepesen aszályos”) 
3/15. Csillagos égbolt park övezete 

A szaggatott aláhúzással megjelölt országos, vagy térségi övezetek érintik Hajdúsámson igaz-
gatási területét, melyek közül a folyamatos vonallal aláhúzottak, a jelen településrendezési terv-
módosítással érintett területet is érintik. A felsőbbszintű tervekkel való egyezőséget e megyei 
Területrendezési tervben meghatározott övezetek esetében szükséges igazolni.  

 
A módosítással érintett területeket (az „új” megyei övezetek kivételével, melyek Hajdúsámson 
teljes közigazgatási területére vonatkozóan lettek megállapítva) az országos, vagy térségi öve-
zetek közül, csak a „vízminőségvédelmi terület övezete” érinti. 
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Az övezeti előírások a Településfejlesztési Koncepcióval, az Integrált Településfejlesztési Stra-
tégiával kapcsolatosan tartalmaznak előírásokat, a Településszerkezeti tervvel, Helyi építési 
szabályzattal kapcsolatban nem! 

ő

ű
ő

ő
ő ő

ő ő
ő ő

ő

 
„Vízminőség-védelmi terület” övezete és előírásai (OTrT törvény):  
Az országos területrendezési tervben megállapított, kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervben alkalmazott övezet, amelybe a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fogyasztásra, 
használatra szánt vizek és a vízkivételi művek, továbbá a halak életfeltételeinek biztosítása ér-
dekében kijelölt vizek megóvását szolgáló védelem alatt álló területek tartoznak. 
 
Az övezetre vonatkozó, 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet előírásai: 
 

ő ő ő
ő ő ő

ő

ő

ő
ő ő

Megfelelőség:  
Az övezetbe elhelyezkedő területek, jelenleg is beépített lakó- illetve lakó-intézmény vegyes 
területek. Településszerkezeti tervben meghatározott felhasználásuk nem változik. 
Bányászati tevékenység e területeken nem folyik és ilyet a terv a jövőben sem irányoz elő.
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4. A Településképi rendeletnek való megfelelés igazolása 

a) Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 612/2, 
607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeményezett módo-
sítás. 
 

A tervezett módosítás a tömb belső feltárását, 
az országos mellékútra nyíló ingatlanok hátsó 
kert felöl történő megközelítését továbbra is 
megtartja, de a közterület kiszélesítésével ter-
vezett közterületi parkolók területét nem sza-
bályozza ki. A személygépkocsik parkolását, 
döntően, minden vállalkozásnak saját telken 
belül kell biztosítania. Ezen túlmenően, a 14 
méter szabályozási szélességű kiszolgáló utca 
egyik oldalán, a kapubejárók között kialakított, 
utcára merőleges parkolóhelyeken lehet bizto-
sítani. A tervezett módosítás elkerülhetővé te-
szi az ingatlanokból történő, nagyobb mértékű 
kisajátítást. A változásnak kedvezőtlen kör-
nyezeti hatása nincs. 
 
Hajdúsámson Településképi Rendelete (RKR) 
a módosítással érintett területet „1./Belváros 
Fsz+1 em.” és részben ”2./Történeti település-
rész” karakterű településrészek közé sorolja. 
A „Településképi jelentőségű” területek közé 
tartozik. A településképet befolyásoló helyi 
építési előírások nem változnak. A tömbbelső-
ben tervezett kiszolgáló utca, tömböt körül-
vevő utcákhoz történő csatlakozásának helye 
és módja változatlan. A településképben emi-
att a tömb határán semmilyen változást nem 
eredményez a tervezett szabályozási tervmó-
dosítás. A tömb belsejében tervezett telepü-
léskép változik, hiszen a közterület tervezett 
térbővülete és az ott elhelyezhető parkolók 
helyett, egy párhuzamos vonalvezetésű utca 
és annak szélén parkolóhelyek, illetve telken 
belüli parkolók kerülnek kialakításra.  

Ez inkább rendezettebb környezet kialakulását eredményezi. 
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b) A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dávid és 
Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  

 
A szabályozási terv módosítása a 14 méter sza-
bályozási szélességű tervezett kiszolgáló út 
nyomvonalát módosítja, azzal együtt, hogy a 
Kazinczy utcára történő kikötést elhagyja, az 
1721/3 hrsz-ú ingatlan kisajátításának elkerü-
lése érdekében. Az új nyomvonal azon telkek 
végén kerül kialakításra, ahol a telekmegosz-
tás, új telek alakításának lehetősége megterem-
tődik. A tervezett utca déli irányú kikötésének 
elmaradása miatt, viszonylag hosszú zsákutca 
alakulna ki. Ennek elkerülését szolgálja, a 
tömb keleti szélére javasolt 10 méter szabályo-
zási szélességű utca kialakítása, mely három új 
lakótelek alakítására is lehetőséget teremtene.  

Hajdúsámson Településképi Rendelete (RKR) 
a módosítással érintett területet „3.b./ Általá-
nos lakóterület/falusias” karakterű településré-
szek közé sorolja. Nem tartozik a „Település-
képi jelentőségű” területek közé. A település-
képet befolyásoló helyi építési előírások nem 
változnak. A tervezett kiszolgáló utca áthelye-
zése/ egy tervezett szakaszának elhagyása, 
újabb szakasz kijelölése a településképet nem 
érinti károsan, az utcaszerkezet településszer-
kezeti jellegzetességgel itt nem rendelkezik. 
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5) Közlekedésfejlesztés
a) Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi utca által határolt tömb 610, 611, 612/2,

607/6, 607/8, 614 Hrsz-ú ingatlanjait érintő Kerekes 96 Kft., által kezdeményezett módo-
sítás.

A szabályozási tervmódosítás célja, hogy a Rákóczi út- Vámospércsi út- Hársfa utca- Hunyadi 
utca által határolt tömbben elhelyezkedő, 610, 611, 612 Hrsz-ú ingatlanokból hatályos szabá-
lyozási tervben tömbbelsőben leválasztani tervezett, jelentős kiterjedésű, tervezett közterület, a 
három ingatlan vonatkozásában lényegesen kisebb kiterjedésűre legyen előirányozva. A módo-
sítás következtében az ingatlanok tulajdonosok számára nagyobb fejlesztési (beépíthető) terület 
álljon rendelkezésére. 
A tervezett módosítás a tömb belső feltárását, az országos mellékútra nyíló ingatlanok hátsó 
kert felöl történő megközelítését továbbra is megtartja, de a közterület kiszélesítésével tervezett 
közterületi parkolók területét nem szabályozza ki. A személygépkocsik parkolását, döntően, 
minden vállalkozásnak saját telken belül kell biztosítania. Ezen túlmenően, a 14 méter szabá-
lyozási szélességű kiszolgáló utca egyik oldalán, a kapubejárók között kialakított, utcára merő-
leges parkolóhelyeken lehet biztosítani. A tervezett módosítás elkerülhetővé teszi az ingatla-
nokból történő, nagyobb mértékű kisajátítást. 
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Jelen szabályozási tervmódosításnak nem volt célja, a tömbbelsőt feltáró út, hatályos Telepü-
lésrendezési tervben előirányzott, keleti irányú Vámospércsi útra történő kivezetésének felül-
vizsgálata. E kivezetés, új csomópont kialakítás a jelenleg hatályos szabályozási terv készítése-
kor lett megvizsgálva, egyeztetve. Az új útcsatlakozás kialakítása összefüggésben volt, a tele-
pülésközponton átvezető Rákóczi út távlatban tervezett gyalogos zónává alakításával. Ha az új 
Településterv készítésekor a gyalogos zóna elképzelése elhagyásra kerül, akkor szükséges lesz 
megvizsgálni, hogy a tömbbelsőt feltáró út továbbra is kikössön-e a Vámospércsi útra, csak 
gyalogos ér kerékpáros forgalom számára legyen használható, vagy csak a kisívű be és kihajtás 
legyen megengedve a gépjárművek számára. A forgalmi rend újragondolására mindenképpen 
szükség lesz. A teljes egészében zsákutcás jelleg kialakítását ebben az esetben sem javasolnánk.  

 

ő
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A tömbbelsőt feltáró út kezdeti, mintegy 30 méteres szakasza már megvalósult. A tervezett út 
ennél lényegesen hosszabb lesz, mintegy 170 méterrel lesz hosszabb. A jelenlegi szakaszon a 
közvilágítás még nincs kiépítve. Ezt a járda felőli oldalon célszerű kiépíteni. Javasoljuk a járdát, 
a mellékelt mintakeresztszelvény alapján, a kerítés mellett megépíteni, a megvalósult rövid tér-
burkolatos részt is ennek megfelelően áthelyezni. A korábbi 14 méter helyett, 14,5 méter sza-
bályozási szélességet javaslunk az út folytatásában biztosítani. Előírás, hogy a parkolókat 6 
állásonkénti fásítással kell megvalósítani. 

b) A 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, tervezett kiszolgáló út elhagyását célzó, Kovács Dávid és 
Kovács- Nagy Alexandra által kezdeményezett módosítás.  

A szabályozási tervmódosítás célja, a 1721/3 hrsz-ú ingatlant érintő, Csokonay utcával párhu-
zamosan tervezett, tömbbelsőket feltáró észak-déli irányú kiszolgáló utca ingatlant érintő sza-
kaszának elhagyása. A módosítás következtében, a hatályos szabályozási terv által teljes egé-
szében kisajátításra ítélt ingatlan lakóövezetben maradhat, beépíthetővé válik, illetve a rajta 
lévő lakóépület megtartható, vagy bővíthető is lesz. 

 

A szabályozási terv módosítása a 14 méter szabályozási szélességű tervezett kiszolgáló utat, 
azzal együtt, hogy a Kazinczy utcára történő kikötést elhagyja, az 1721/3 hrsz-ú ingatlan kisajá-
tításának elkerülése érdekében, az utcát új nyomvonalra is helyezi. Az új nyomvonal azon telkek 
végén kerül kialakításra, ahol a telekmegosztás, új telek alakításának lehetősége megteremtődik. 
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