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Késziilt: a 419/2021.(VIL 15.) Kr. ,,egyszerisitett eljards” szerint

HAJDUSAMSON VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKO0Z0OK
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKO0ZO0

2024, EVI ,M2/A,B”-SZAMU MODOSITASA

a) Rakoczi ut- Vamospércsi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca _daltal hatarolt tomb 610, 611,

612/2, 607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érinto Kerekes 96 Kft., altal kezdeményezett
modositds.

Az ingatlanokbdl hatdlyos szabadlyozasi tervben tombbelsoben levilasztani tervezett, je-
lentos kiterjedésii, tervezett kozteriilet minimalisan sziikséges méretiire csokkentése, a
vallalkozasok fejlesztési lehetoségeinek javitasa érdekében.

b) A 1721/3 hrsz-u ingatlant érinto, tervezett kiszolgdlo ut elhagydsat celzo, Kovacs David
és Kovdacs- Nagy Alexandra dltal kezdeményezett modositds.

Csokonay utcaval parhuzamosan tervezett, tombbelsoket feltiro észak-déli iranyu ki-
szolgalo utca ingatlant érintd szakaszdanak elhagydsa. A hatdlyos szabdlyozasi terv dltal
teljes egészében kisajdtitasra itélt ingatlan lakoovezetben tartdsa, beépitésének lehetové
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HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO
2024. EVI ,,M2/A,B”- SZAMU MODOSITASA

a) Rakoczi ut- Vamospércsi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca _dltal hatdarolt tomb 610, 611,
612/2, 607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érinté Kerekes 96 Kft., altal kezdeményezett
modositds.

Az ingatlanokbdl hatdlyos szabalyozasi tervben tombbelsoben levalasztani tervezett, je-
lentos kiterjedésii, tervezett kozteriilet minimdlisan sziikséges méretiire csokkentése, a
vallalkozasok fejlesztési lehetoségeinek javitasa érdekében.

b) A 1721/3 hrsz-u ingatlant érintd, tervezett kiszolgdlo ut elhagydsdt célzo, Kovdacs Ddavid
és Kovdacs- Nagy Alexandra altal kezdeményezett modositds.

Csokonay utcdval parhuzamosan tervezett, tombbelsoket feltiro észak-déli iranyu ki-
szolgalo utca ingatlant érinto szakaszanak elhagyadsa. A hatdlyos szabalyozasi terv dltal
telies egészében kisaidtitasra itélt ineatlan lakoovezetben tartdsa. beépitésének lehetévé
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BEVEZETES

Hajdusamson varos 0j Telepiilésrendezési eszkdzeit 2004. jinius honapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete, mely azota tobb alkalommal keriilt modositasra. Jelen 2024. évi M2/A,B-
szamu modositasra két teriiletegységet érintden kertil sor.

a)-jelil modositas:
Rakoczi at- Vamospércesi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hatarolt tomb 610, 611, 612/2.
607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érintd Kerekes 96 Kft., altal kezdeményezett modositas.

Az ingatlanokbol hatalyos szabalyozasi tervben tombbelsdben levalasztani tervezett, jelentds
kiterjedésti, tervezett kozteriilet minimalisan sziikséges méretiire csokkentése, a vallalkozasok
fejlesztési lehetdségeinek javitasa érdekében.

b)-jelii modositas:

A 1721/3 hrsz-11 ingatlant érintd, tervezett kiszolgalo ut elhagyasat célzo, Kovacs David és
Kovacs- Nagy Alexandra altal kezdeményezett modositas.

Csokonay utcaval parhuzamosan tervezett, tombbelsdket feltaro észak-déli iranyu kiszolgalo
utca ingatlant érint6é szakaszanak elhagyasa. A hatalyos szabalyozasi terv altal teljes egészé-
ben kisajatitasra itélt ingatlan lakodvezetben tartdsa, beépitésének lehetdvé tétele.

Az 1j beépitésre szant teriiletekre vonatkozo jogszabalyi eléirasok és azok alkalmazasa:

A 419/2021.(VII.15.) Kor. rendelet atmeneti rendelkezések
78/D.§ (4) a pontja alapjan 01j beépitésre szant teriilet a modositasok sordn nem keletkezik!

., (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositisa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési ovezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megeldzden hatalyos szabalyok
alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatdrozott meg, azzal,
hogy a helyi épitési szabadlyzat készitése, modositasa sordn igazolni kell, hogy a telepiilésszer-
kezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megha-
tarozott teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek
lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készi-
téesekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknatk,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépitheto te-
riilet nagysaga.”
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Hajdvusamson hatalyos telepiilésszerkezeti tervének részlete

a” teriilet: A modositassal érintett teriilet (kdzte a tombbelsdt feltard kiszolgalo uttal, egyarant
telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhaszndldsba sorolt!
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b’ teriilet: A modositassal érintett teriilet (kdzte a tombbelsdt feltaro kiszolgald uttal, egyarant
falusias lakotertilet teriiletfelhasznalasba sorolt

Hajdtisamson Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M2/a,b” - szamu modositasa 4



I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajdisamson Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek meghatarozott teriiletre vonatkozo 2024.
évi .,M2/a.b” szamu modositasa.

Terv tipusa:
a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszeriisitett eljaras

Tervezési teriilet:
A kezdeményezett Telepililésrendezési tervmodositsi igény, a modositassal érintett teriilet le-
hatarolasa:

Hajdtisamson Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M2/a,b” - szamu modositasa 5




a)-jelil modositas:
Rakoczi at- Vamospércesi ut- Harsfa utca- Hunvadi utca altal hatarolt tomb 610, 611. 612/2.
607/6. 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érintd Kerekes 96 Kft.. altal kezdeményezett modositas.
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A szabalvozasi terv mddositasaval érintett ingatlanok:
Hrsz: 610, 611, 612/2, 607/6, 607/8, 614 ingatlanok

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Rékoéczi utca- Hunyadi utca- Harsfa utca, Vamospéresi utca altal hatarolt tomb.

Teleptilésrendezési tervmodositasi igény

A szabalyozasi tervmodositas célja, hogy a Rakoczi ut- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi
utca altal hatarolt tombben elhelyezkedd, 610, 611, 612 Hrsz-1 ingatlanokbdl hatalyos szaba-
lyozasi tervben tombbelsdben levalasztani tervezett, jelentds kiterjedésti, tervezett kozteriilet,
a harom ingatlan vonatkozasaban lényegesen kisebb kiterjedésiire legyen eldiranyozva. A mo-
dositas kovetkeztében az ingatlanok tulajdonosok szamara nagyobb fejlesztési (beépithetd)
teriilet alljon rendelkezésére.
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b)-jelii modositas:

A 1721/3 hrsz-11 ingatlant érintd, tervezett kiszolgalo ut elhagyasat célzo, Kovacs David és
Kovacs- Nagy Alexandra altal kezdeményezett mddositas.
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A szabalvozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
Hrsz: 0722/1, 1723/1, 1723/2, 1724/1, 1724/2, 1721/3, 1721/2

A szabalyozasi terv médositasat a 1721/3 Hrsz-u ingatlan tulajdonosai kezdeményezték. A
tomb belsejében tervezett kiszolgalo t elhagyasa, valamennyi felsorolt ingatlant érinti., de a
tobbi ingatlan végének telekalakitdssal torténd levalasztasara a szabalyozasi terv mddositasa, a
feltaré Gt nyomvonaldnak moédositasaval, valamint zsakutcava alakitasaval, tovabbra is lehetd-
séget fog adni.

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Kazinczy utca- Csokonai utca- 2541, 2544 Hrsz- utca, 0189/1 kiilteriileti ingatlan keleti szélén
kijeldlt belteriileti hatdr altal hatérolt teriilet.

Teleplilésrendezési tervmddositasi igény

Az ingatlanokbol hatalyos szabalyozasi tervben tombbelsdben levalasztani tervezett, jelentds
kiterjedést, tervezett kozteriilet minimalisan sziikséges méretiire csokkentése, a vallalkozasok
fejlesztési lehetdségeinek javitasa érdekében.
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IL. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

Hajdisamson Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M2/a,b” szdm modositasa két teriilet-
egységet érint.

a) Rakdczi ut- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hatarolt tomb 610, 611,
612/2. 607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érinté Kerekes 96 Kft., altal kezdeménye-
zett modositas.

A szabdlyozasi tervmoddositas célja, hogy a Rakoczi ut- Vamospércesi ut- Harsfa utca- Hunyadi
utca altal hatarolt tombben elhelyezkedd, 610, 611, 612 Hrsz-u ingatlanokbol hatdlyos szaba-
lyozasi tervben tombbelsdben levalasztani tervezett, jelentds kiterjedéstl, tervezett kozteriilet, a
harom ingatlan vonatkozaséban 1ényegesen kisebb kiterjedésiire legyen eldiranyozva. A mddo-
sitas kovetkeztében az ingatlanok tulajdonosok szamara nagyobb fejlesztési (beépithetd) tertilet
alljon rendelkezésére.
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A Hatdalyos szabdlyozasi terv részlet
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A modositassal érintett teriilet adottsagai:

A tombot feltard utca kialakitasa, az egészséghaz épitésével keriilt meginditasra. folytatasara
még nem kertilt sor.

A Hunyadi utcarol tombbelsobe bevezeto (arufeltoltés, parkolast is segito) feltaro ut megvalo-
sult szakasza.

Hajdtisamson Varos Telepiilésrendezési eszkdzok 2024. évi ,,M2/a,b” - szamu modositasa 9



Az 1t folytatasban kiépiild szakasza mentén, is a az ut déli oldalan javasolt merdleges beallast
parkolok kialakitasa.

g

A hatalyos szabalyozasi terven is szereplo, megtartani javasolt, tombbelsot feltaro ut
Vamospércsi ut feloli, bevezeto szakaszanak helye.

A Rakoczi ut tehermentesiteni tervezett szakasza. (A tomb északi oldalat hatarolo beépités.)

Hajdtisamson Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M2/a,b” - szamu modositasa 10



b)

A 1721/3 hrsz-u ingatlant érinto, tervezett Kiszolgalo ut elhagyasat célzo, Kovacs Da-

vid és Kovacs- Nagy Alexandra altal kezdeménvyezett modositas.

A szabalyozasi tervmodositas célja, a 1721/3 hrsz-u ingatlant érintd, Csokonay utcaval parhu-
zamosan tervezett, tombbelsoket feltard észak-déli iranya kiszolgald utca ingatlant érintd sza-
kaszanak elhagyasa. A modositas kovetkeztében, a hatalyos szabalyozasi terv altal teljes egé-
sz¢ében kisajatitasra itélt ingatlan lakéovezetben maradna, beépithetévé valna.
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ITI. A Hész és annak mellékletét képezé Szabalyozasi terv modositasa
+ Rendelet tervezet

Hajdusamson varos 1j Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus honapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete. Jelen 2024. évi M2/A,B- szaml moddositasra két terliletegységet érintden
keriil sor.

a) Raikdczi ut- Vamospércsi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hatarolt tomb 610, 611,
612/2, 607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érintéo Kerekes 96 Kft., altal kezdeménye-
zett modositas.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa:

Hajdusamson véaroskozpont Rakoczi Gt- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hata-
rolt tombot a hatdlyos szabalyozasi terv belsd uttal tarja fel, kozteriileti parkoldkat is kialakitva.
Erre foként a tombot északi oldalan hatarold Rakoczi ut (orszagos mellékt) mentén 1€vo keres-
kedelmi- szolgaltato 1étesitmények arufeltoltésbol, parkolasbol adodoé terhelés csokkentése ér-
dekében volt és van sziikség. A szabalyozasi terv modositdsat azon ingatlanok tulajdonosai kez-
deményezték, melyektdl kozteriileti parkolo kialakitasa érdekében, jelentds nagysagu ingatlant
kellene kisajatitani. A szabalyozasi terv modositasa a 14 m szabalyozasi szélességl feltaro utat
megtartja, de az északi oldalan elhelyezkedd ingatlanok teriiletébdl nem sajatit ki, ennél tobb
tertiletet. A parkoldst minden ingatlannak sajat telkén kell biztositani.

'l o7 Harsfa utca w»w H:-:irsfa u.*ca' i .
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Hatalyos szabdlyozdisi terv A szabalyozdsi terv tervegett mddositisa
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Hajdisdmson szabalyozasi terv 2024. évi +M2/A,B” szam modositas/ ,,a” terliletegység
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Beépitési vazlat, a Hész. eldirasainak figyelembevételével

A tombbelsdben kialakulo 14,5 m szabalyozési szélességli utca déli oldalan parkoldhelyek,
¢szaki oldalan gyalogos jarda létesiil. az utca északi oldalan telekalakitasbol 607/7-8 hrsz-u
ingatlanokbdl ,,lemarad6” ingatlanrészt javasolt a hozza északi oldalon csatlakozé ingatlanok-
hoz hozzavonni. Igy biztosithatd, a tavlatban gyalogos zonaként szabalyozott Rakoczi utca
menti, épiiletek, udvari parkolohelyek zavartalan gazdasagi megkozelitése. A visszamarado te-
riletrészek egyesitésével mintegy 1200 m2 nagysagu ingatlan 6nalloan is beépithetd lenne. A
60 %-0s beépitettség br. 720 m2 épiilet elhelyezését tenné lehetdve, de a tavlati varosfejlesztési
koncepciodt figyelembe véve az eldbbi beépités- €s az ahhoz tarsuld telekalakitas megvaldsitasa
javasolt.
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b) A 1721/3 hrsz-u ingatlant érinto, tervezett Kiszolgalé 1t elhagyasat célzé, Kovacs Da-
vid és Kovacs- Nagy Alexandra altal kezdeményezett mdédositas.

Hajdasamson Szabalyozasi terv Csokonay utcaval parhuzamosan tervezett, tombbelsdket feltard
észak-déli iranyu kiszolgalo utca Kazinczy utca 1721/3 hrsz-u ingatlant érint6 szakaszanak el-

hagyasa.
A szabalyozasi terv mddositdsa a 14 méter szabalyozasi szélességli tervezett kiszolgalo utat,
azzal egyiitt, hogy a Kazinczy utcara torténd kikotést elhagyja, az 1721/3 hrsz-u ingatlan kisaja-

titdsanak elkeriilése érdekében, az utcét iy nyomvonalra is helyezi. Az 4j nyomvonal azon telkek
végén kerlil kialakitasra, ahol a telekmegosztés, 0 telek alakitasanak lehetdsége megteremtddik.

A tervezett utca déli iranyu kikotésének elmaradasa miatt, viszonylag hosszl zsékutca alakulna
ki. Ennek elkeriilését szolgalja, a tomb keleti szélére javasolt 10 méter szabalyozasi szélességii
utca kialakitasa, mely harom 11j lakotelek alakitasara is lehetséget teremtene, igy az ivoviz koz-
mivezeték korvezetékes kialakitasara is lehetdség adodik.
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Hajdusamson szabalyozasi terv 2024. évi +M2/A,B” szami modositas/ ,,b” terliletegység
szabalyozasi terv valtozasanak javaslata
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Orto foto, a szabdlyozasi terv ,,b”-jelli teriiletegység tervezett modositasdaval
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HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

Hajddsamson Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
../2024.(.....) sz. rendelete a 24/2023.(X1.23.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdusamson Véaros Onkorméanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatirozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjadban meghatirozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrdl szolo
Oonkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§.

A Hajdusamson Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 24/2023. (XI.
23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi
terve), az M2/A,B szamt moddositas ,,a” és ,,b”- jeli teriiletegységekre vonatkozoan kidolgo-
zott, jelen rendelet 1-2 mellékletei szerint valtozik.

1. melléklet: SZ-2/M2/a a-jell teriilet szabalyozasi terve
2. melléklet: SZ-2/M2/b a-jeldi teriilet szabalyozasi terve

A Hész) 2. mellékletének helyére, a modositasokkal egybeszerkesztett ,,SZ-2/m12” —jelii bel-
teriilet szabalyozasi tervlap keriil. Az egybeszerkesztést kovetéen a modositassal érintett terii-
letegységek szabalyozasi tervlapjai 6nalléan méar nem hasznalhatoak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1ép.
., 2. melléklete: Sz-2/m10 Belteriilet szabalyozdasi terv (M= 1: 6 000);”

Hajdisamson Véaros Telepiilésrendezési eszkdzok 2024. évi ,,M2/a,b” - szamu moddositasa 18



2.8.

(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évd, de még érdemben el nem biralt
tigyekben — az iigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Hajdisamson, 2025. ............
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

a) Réakoczi Gt- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hatarolt témb 610, 611, 612/2,
607/6, 607/8. 614 Hrsz-u ingatlanjait érintd Kerekes 96 Kft.. altal kezdeményezett moédo-
sitas.

A szabdlyozasi tervmodositas célja, hogy a Rakoczi ut- Vamospércesi Gt- Harsfa utca- Hunyadi
utca altal hatarolt tombben elhelyezkedd, 610, 611, 612 Hrsz-u ingatlanokbol hatalyos szaba-
lyozasi tervben tombbelsdben levalasztani tervezett, jelentds kiterjedésti, tervezett kozteriilet, a
harom ingatlan vonatkozéasaban Iényegesen kisebb kiterjedésiire legyen eldiranyozva. A modo-
sitas kovetkeztében az ingatlanok tulajdonosok szamara nagyobb fejlesztési (beépithetd) teriilet
alljon rendelkezésére.

A tervezett mddositas a tomb belsé feltarasat, az orszdgos mellékutra nyild ingatlanok hatso
kert felol torténd megkozelitését tovabbra is megtartja, de a kozteriilet kiszélesitésével tervezett
koztertileti parkolok teriiletét nem szabalyozza ki. A személygépkocsik parkolasat, dontden,
minden vallalkozasnak sajat telken beliil kell biztositania. Ezen talmenden, a 14 méter szaba-
lyozasi szélességii kiszolgalo utca egyik oldalan, a kapubejarok kozott kialakitott, utcara mero-
leges parkolohelyeken lehet biztositani.

A tervezett modositas elkeriilhetévé teszi az ingatlanokbol torténd, nagyobb mértékii kisajati-
tast. A valtozasnak kedvezdtlen kdrnyezeti hatdsa nincs.

b) A 1721/3 hrsz-t ingatlant érintd, tervezett kiszolgald Ut elhagyasat célzo, Kovacs David és
Kovécs- Nagy Alexandra altal kezdeményezett médositas.

A szabalyozasi tervmodositas célja, a 1721/3 hrsz-u ingatlant érint6, Csokonay utcaval parhu-
zamosan tervezett, tombbelsoket feltard észak-déli iranya kiszolgélo utca ingatlant érintd sza-
kaszanak elhagyéasa. A modositas kovetkeztében, a hatdlyos szabalyozasi terv altal teljes egé-
szében kisajatitasra itélt ingatlan lakéovezetben maradhat, beépithetévé valik, illetve a rajta
1év6 lakdépiilet megtarthato, vagy bovithetd is lesz.

A szabdlyozasi terv modositdsa a 14 méter szabalyozasi szélességli tervezett kiszolgald utat,
azzal egyiitt, hogy a Kazinczy utcara torténd kikotést elhagyja, az 1721/3 hrsz-u ingatlan kisaja-
titasanak elkertilése érdekében, az utcat ij nyomvonalra is helyezi. Az 4j nyomvonal azon telkek
végén kertil kialakitasra, ahol a telekmegosztas, 0j telek alakitasanak lehetdsége megteremtodik.

A tervezett utca déli iranya kikotésének elmaradédsa miatt, viszonylag hosszu zsakutca alakulna
ki. Ennek elkeriilését szolgalja, a tomb keleti sz€élére javasolt 10 méter szabalyozasi szélességi
utca kialakitasa, mely harom 0j lakotelek alakitasara is lehetdséget teremtene, igy az ivoviz koz-
miivezeték korvezetékes kialakitasara is lehetdség adodik.
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A tervezett modosités lehetdséget ad az ingatlan tulajdonosainak az itt 1év0 lakoépiiletet megtar-
tani, szlikség esetén boviteni is. A tervezett utca megmarado részének 0j szakaszra torténd athe-
lyezése, gazdasagosabb ,,igazsagosabb” megoldas, mert csak azokat a telektulajdonosokat érinti
kisajatitas, akik szdmara, a telekvégek megosztasaval uj lakdingatlan lesz kialakithato.

2. OROKSEGVEDELEM

Hajdusamson 2024. évi, meghatarozott teriiletekre tervezett ,,M2/a,b”-jelit médositas valtozasra

jelolt ingatlanjait védett természeti érték nem érinti. Régészeti lelohely a mdodosuld teriileteket
nem érinti.
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Az ,,a”-jelti modositas teriiletének északkeleti szélén talalhato, a 32/2005.(X11.22.) NKOM
rendelet 20.§-al védetté nyilvanitott éptilet.

20.5 (1) Miiemlékke nyilvanitom a Hajdu-Bihar megyei Hajdusamson, Rakoczi u. 21. szam alatti, 616
helyrajzi szamu ingatlant.
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(2) Miiemléki kérnyezetnek a 614, 615, 617, 879, 880/2, 880/1, 1072/5, 1073, 1445, 1446 helyrajzi szamu
ingatlanokat, valamint a 1052/3, 1052, 685/1 helyrajzi szamu kézteriilet fenti ingatlanok altal hatarolt
szakaszat jelolom ki.

(3) Az orokségvédelmi birsag megallapitasanak alapjaul szolgadlo érték szempontjabol a miiemléket I11.
kategoriaba sorolom.

(4) A védetté nyilvanitas célja az 1864-ben épiilt klasszicizalo kisnemesi Goda-kuria torténeti és épite-
szeti értékeinek megdrzése.

A tervezett modositas, a tombbelsOben tervezett, és keleti oldalon kivezetni tervezett kiszolgald
utca Vamospéresi utra kikotd részét valtozatlanul hagyja, ott médositas nem torténik. A terve-
zett utca kivezetés kis mértékben tovabbra is érinti a miiemléki védettségli épiilet ingatlananak
keleti sz¢lét, valamint a miiemléki védettségili éplilete ingatlandhoz csatlakozé 617 Hrsz-0i mii-
emléki kornyezethez tartozé ingatlan déli sz€lét. Ez az érintettség a hatalyos szabalyozasi terv-
ben is fennall.
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A muiemléki védettségii Goda kuria és mitemléki kornyezete.
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3. A VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGE-
SEINEK BEMUTATASA

Hajdusamson Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 1) telepiilésrendezési
tervének részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel valo egyezdséget igazold munkarész.
Jelen telepiilésrendezési tervmodositds soran a 2024. évi ,,M2/a,b”- jelii Telepiilésrendezési
tervmoddositas magasabb szintil tervekkel valo 0sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével val6é 6sszhang

Mindkét modositassal érintett teriilet, telepiilési térségen beliil helyezkedik el. A tervezett mo-
dositasok a térségi szerkezeti tervet, annak elhatarozasait nem érintik.

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv”’ c. terviapjabol
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b) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, le-
hatarolasaval valé 6sszhang:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai hdlézat magteriiletének Svezete

3/1.  Okologiai hildzat Skologiai folyosodjanak dvezete

3/1.  Okologiai haldzat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
3/2.  J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete
3/3.  Erddk Gvezete

3/4.  Téjképvédelmi terilet dvezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3/7.  Nagyvizi meder dvezete

3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8. Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

3/3.  Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete
3/10. Rendszeresen belvizijarta terilete Ovezete

3/11. Tanyés teriiletek Ovezete

uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete
(Debrecen)

3/13. A gydgytényezokkel rendelkezo telepiilések dvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezOgazdasagi térség dvezete
(.L.K0zepesen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott alahuzassal megjeldlt orszadgos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdusdmson igaz-
gatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahuzottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A felsObbszintl tervekkel vald egyezdséget e megyei
Teriiletrendezési tervben meghatarozott Gvezetek esetében sziikséges igazolni.

A modositassal érintett teriileteket (az ,,07” megyei Ovezetek kivételével, melyek Hajdusamson
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan lettek megéllapitva) az orszagos, vagy térségi dve-
zetek kozil, csak a ,.vizminOségvédelmi teriilet Ovezete” érinti.
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A varoskornyéki telepiilésegviittesek ovezete (Debrecen)

Az dvezeti eldirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiiléstejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirasokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavaltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

Ovezeti eldirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
eszkozeinek kérnyezetalakitas tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a kondicionalo zéldfeliiletek névelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagok-
nak, sziikségleteknek és lehetosegeknek megfelelo tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezeten beliil a Hortobdagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijvaros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egyseg csak akkor jelolheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem valtoztatjia meg, és az erdoteriilet kijelolése terme-
szetvédelmi, 6rokségvédelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési térségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvedelmi kezelés, a bemutatds, az ismeretter-
jesztés, a kutatas, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletként jelol-
hetd ki, ha a teriilet nem része az orszdagos o6kologiai halozat magteriiletének, nem tartozik
Natura 2000

.. Vizminoség-védelmi teriilet” ovezete és eloirasai (OTrT torvény):

Az orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa ér-
dekében kijeldlt vizek megdvasat szolgalod védelem alatt 4116 teriiletek tartoznak.

Az Ovezetre vonatkozo, 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet eldirdsai:

5. § (1) A vizminodség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kiveze-
téserol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében rendel-
kezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érin-
tett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdallapitani.
(3) A vizminoség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

Megfeleldség:
Az Ovezetbe elhelyezkedd teriiletek, jelenleg is beépitett lako- illetve lako-intézmény vegyes

teriiletek. Telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozott felhasznalasuk nem véltozik.
Banyaszati tevékenység e terlileteken nem folyik és ilyet a terv a jovOben sem irdnyoz eld.
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4. A Telepiilésképi rendeletnek valo megfelelés igazolasa

a) Rakoczi at- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hatarolt témb 610, 611, 612/2,
607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érint6 Kerekes 96 Kft., altal kezdeményezett mddo-
sitas.

A tervezett modositas a tomb belso feltarasat,
az orszagos mellékutra nyilé ingatlanok hétsé
; ' kert feldl torténd megkozelitését tovabbra is
megtartja, de a kozteriilet kiszélesitésével ter-
vezett kozteriileti parkoldk teriiletét nem sza-
balyozza ki. A személygépkocsik parkolasat,
dontéen, minden véallalkozésnak sajat telken
beliil kell biztositania. Ezen tilmenden, a 14
méter szabalyozasi szélességli kiszolgald utca
~ egyik oldalan, a kapubejarok kozott kialakitott,
utcara merdleges parkoldhelyeken lehet bizto-
sitani. A tervezett modositas elkertilhetové te-
* szi az ingatlanokbdl torténd, nagyobb mértéki
kisajatitast. A valtozasnak kedvezdtlen kor-
nyezeti hatasa nincs.

Eltéré karakter( teleplilésrészek

Hajdusamson Telepiilésképi Rendelete (RKR)
I 1./ Belvaros Fsz+1 em.

S 2/ Torténet teleptlésrész a modositassal érintett teriiletet ,,1./Belvaros
3.a./ Altalanos lakéterilet! kertvarosi Fsz+1 em.” és részben 2./Torténeti telepiilés-
3.b./ Altalanos lakéterilet/ falusias rész” karakterii teleptilésrészek kozé sorolja.

4./ Zartkertbdl kialakult lakoteriiletek

5./ Beépitésre nem szant teriletek A ,Telepiilésképi jelentdségli” teriiletek kozé

tartozik. A telepiilésképet befolyasolod helyi
épitési eldirasok nem valtoznak. A tdmbbelso-
ben tervezett kiszolgald utca, tombot koriil-
vevd utcakhoz torténd csatlakozasanak helye
¢s modja valtozatlan. A telepiilésképben emi-
i att a tomb hataran semmilyen valtozast nem
eredményez a tervezett szabalyozasi tervmo-
dositas. A tomb belsejében tervezett telepii-
1éskép valtozik, hiszen a kozteriilet tervezett
| térboviilete és az ott elhelyezhetd parkolok
< helyett, egy parhuzamos vonalvezetésii utca
¢s annak szélén parkolohelyek, illetve telken
TEETEEC N 13 RPNV [ B LE Set F® beliili parkolok keriilnek kialakitasra.
Ez inkébb rendezettebb kornyezet kialakuldsat eredményezi.

wni Telepllésképi ielentéséal ter
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b) A 1721/3 hrsz-t ingatlant érintd, tervezett kiszolgald ut elhagyasat célz6, Kovacs David és

Kovacs- Nagy Alexandra altal kezdemé,nvezqtt modosités.
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Eltéré karakter( telepllésrészek

I 1./ Belvaros Fsz+1 em.

I 2/ Torténeti teleplilésrész
3.a./ Altalanos lakétertilet/ kertvarosi
3.b./ Altalanos lakéteriilet/ falusias
4. Zartkertbdl kialakult lakoteriiletek
5./ Beépitésre nem szant terliletek

ik Telepuléskénpi jelentéséald ter

1" A szabélyozasi terv modositasa a 14 méter sza-

balyozasi szélességli tervezett kiszolgald ut
nyomvonalat médositja, azzal egylitt, hogy a
Kazinczy utcéara torténd kikotést elhagyja, az
1721/3 hrsz-u ingatlan kisajatitasanak elkerti-
lése érdekében. Az ) nyomvonal azon telkek
végén keriil kialakitasra, ahol a telekmegosz-
tas, Uj telek alakitasanak lehetésége megterem-
tddik. A tervezett utca déli iranyu kikotésének
elmaradasa miatt, viszonylag hosszi zsakutca
alakulna ki. Ennek elkertilését szolgalja, a
tomb keleti szélére javasolt 10 méter szabalyo-
zasi szélességli utca kialakitasa, mely harom 0j
lakotelek alakitasara is lehetOséget teremtene.

Hajdusamson Telepiilésképi Rendelete (RKR)
a modositassal érintett teriiletet ,,3.b./ Altala-
nos lakéteriilet/falusias™ karakterti telepiilésré-
szek koz¢ sorolja. Nem tartozik a ,, Telepiilés-
képi jelentdségli” tertiletek kozé. A telepiilés-
képet befolyasold helyi épitési eldirasok nem
valtoznak. A tervezett kiszolgal6 utca athelye-
zése/ egy tervezett szakaszénak elhagyasa,
ujabb szakasz kijelolése a telepiilésképet nem
érinti karosan, az utcaszerkezet telepiilésszer-
kezeti jellegzetességgel itt nem rendelkezik.
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5) Kozlekedésfejlesztés

a) Rakoczi ut- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi utca altal hatérolt témb 610, 611, 612/2,
607/6, 607/8, 614 Hrsz-u ingatlanjait érinté Kerekes 96 Kft., 4ltal kezdeményezett modo-
sitas.

A szabalyozasi tervmodositas célja, hogy a Rakoczi at- Vamospéresi ut- Harsfa utca- Hunyadi
utca altal hatarolt tombben elhelyezkedd, 610, 611, 612 Hrsz-u ingatlanokbol hatalyos szaba-
lyozasi tervben tombbelsdben levalasztani tervezett, jelentds kiterjedésti, tervezett kozteriilet, a
harom ingatlan vonatkozéasaban Iényegesen kisebb kiterjedésiire legyen eldiranyozva. A modo-
sitas kovetkeztében az ingatlanok tulajdonosok szamara nagyobb fejlesztési (beépithetd) teriilet
alljon rendelkezésére.

A tervezett mddositas a tomb belsé feltarasat, az orszdgos mellékutra nyild ingatlanok hatso
kert felol torténd megkozelitését tovabbra is megtartja, de a koztertilet kiszélesitésével tervezett
kozteriileti parkolok teriiletét nem szabalyozza ki. A személygépkocsik parkolasat, dontden,
minden vallalkozasnak sajat telken beliil kell biztositania. Ezen talmenden, a 14 méter szaba-
lyozasi szélességli kiszolgalo utca egyik oldalan, a kapubejarok kozott kialakitott, utcara merd-
leges parkolohelyeken lehet biztositani. A tervezett modositas elkeriilhetové teszi az ingatla-
nokbol torteno nagyobb meértékii klsajatltast
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete
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Jelen szabalyozasi tervmodositasnak nem volt célja, a tdmbbelsot feltaro t, hatalyos Telepii-
lésrendezési tervben eldiranyzott, keleti irdnya Vamospércsi ttra torténd kivezetésének feliil-
vizsgalata. E kivezetés, 01j csomopont kialakitas a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv készitése-
kor lett megvizsgalva, egyeztetve. Az j utcsatlakozas kialakitasa 0sszefiiggésben volt, a tele-
pliléskdzponton atvezetd Rakoczi ut tavlatban tervezett gyalogos zondva alakitasaval. Ha az 1j
Telepiilésterv készitésekor a gyalogos zona elképzelése elhagyasra keriil, akkor sziikséges lesz
megvizsgalni, hogy a tombbelsot feltard ut tovabbra is kikosson-e a Vamospéresi utra, csak
gyalogos ér kerékparos forgalom szamara legyen hasznalhato, vagy csak a kisivii be és kihajtas
legyen megengedve a gépjarmiivek szamara. A forgalmi rend Gjragondolasadra mindenképpen
szlikség lesz. A teljes egészeben zsakutcas jelleg kialakitasat ebben az esetben sem javasolnank.
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa (Narancs szinnel jelolve a tervezett gyalogos zona)
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A tervezett belso feltaro ut mintakeresztszelvénye
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A feltaro ut megvalosult révid szakasza

A tombbelsot feltard Ut kezdeti, mintegy 30 méteres szakasza mar megvaldsult. A tervezett it
ennél Iényegesen hosszabb lesz, mintegy 170 méterrel lesz hosszabb. A jelenlegi szakaszon a
kozvilagitas még nincs kiépitve. Ezt a jarda feldli oldalon célszer kiépiteni. Javasoljuk a jardat,
a mellékelt mintakeresztszelvény alapjan, a kerités mellett megépiteni, a megvalosult rovid tér-
burkolatos részt is ennek megfelelden 4thelyezni. A korabbi 14 méter helyett, 14,5 méter sza-
balyozasi szélességet javaslunk az ut folytatdsaban biztositani. Elbirds, hogy a parkoldkat 6
allasonkénti fasitassal kell megvalodsitani.

b) A 1721/3 hrsz-u ingatlant érintd, tervezett kiszolgalo it elhagyasat célzd, Kovacs David és
Kovécs- Nagy Alexandra altal kezdeményezett médositas.

A szabalyozasi tervmoddositas célja, a 1721/3 hrsz-u ingatlant érintd, Csokonay utcaval parhu-
zamosan tervezett, tombbelsdket feltard észak-déli iranyu kiszolgald utca ingatlant érintd sza-
kaszanak elhagyéasa. A médositas kovetkeztében, a hatalyos szabalyozasi terv altal teljes egé-
szében kisajatitasra itélt ingatlan lakoovezetben maradhat, beépithetévé valik, illetve a rajta
1év6 lakdépiilet megtarthato, vagy bovithetd is lesz.
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Hatalyos szabalyozasi terv Szabdlyozasi terv tervezett modositasa

A szabalyozasi terv mddositdsa a 14 méter szabalyozasi szélességl tervezett kiszolgald utat,
azzal egyiitt, hogy a Kazinczy utcara torténd kikotést elhagyja, az 1721/3 hrsz-u ingatlan kisaja-
titasanak elkertiilése érdekében, az utcat ij nyomvonalra is helyezi. Az 4j nyomvonal azon telkek
végén kerlil kialakitasra, ahol a telekmegosztés, 0j telek alakitasanak lehetdsége megteremtodik.
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A tervezett utca déli irdny kikotésének elmaradasa miatt, viszonylag hosszu zsdkutca alakulna
ki. Ennek elkeriilését szolgalja, a tomb keleti sz¢lére javasolt 10 méter szabalyozasi szélességli
utca kialakitasa, mely harom uj lakotelek alakitasara is lehetdséget teremtene.

A tervezett mddositas lehetdséget ad az ingatlan tulajdonosainak az itt 1év6 lakoépiiletet megtar-
tani, sziikség esetén bdviteni is. A tervezett utca megmaradoé részének 11j szakaszra torténd athe-
lyezése, gazdasagosabb ,,igazsagosabb’ megoldas, mert csak azokat a telektulajdonosokat érinti
kisajatitas, akik szamara, a telekvégek megosztasaval 0 lakdingatlan lesz kialakithato.

i
1790/2 178875 ‘
I." 2548 'Y
e 17885 [
1791/1 - = ;.
2549 ]
IZJ 1%88/3
]
fayi T 178672 =
e S 1 :
1 112
h 17
i
&
i &
- [ s - &
o B 8 3 E
RN S
)

[
Az

!

3 170 T
“n =3
17%0/5 F

1750,7 ]

760,/5 (=] 1 3

wn

~,
Es
>

A szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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