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BEVEZETES

Hajdusamson varos 1j Telepiilésrendezési eszkozeit 2004. jinius hoénapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete, mely azota tobb alkalommal keriilt modositasra. Jelen szabalyozasi terv-
modositast Nagy Istvan vallalkozé kezdeményezte, a teriiletét érintd, szabalyozasi terven sze-
repl6 telekalakitas tervezett végrehajtasa soran, allami féépitész részérdl felvetett probléma
megoldasa érdekében. Az allami fOépitésszel folytatott eldzetes egyeztetés alapjan, a
419/2021.(VIL.15.) Kr. szerinti ,,rovid eljaras”-ban van lehetdség a szabalyozasi terv modosita-
sara.

A Telepiilésszerkezeti terv modositaséra nincs sziikség. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijeldlésre. A beépitést szabalyozo €pitési paraméterek (Megengedett legnagyobb beépitettség
¢és épitménymagassag, beépitési mod, eldirt legkisebb zdldteriilet) nem modosulnak.
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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, célja, tervezési teriilet):

Terv cime:

Hajdisamson Varos Szabdlyozési terv meghatdrozott teriiletre vonatkozo 2024. évi ,,M3”
szdmu maddositasa.

Hajdusamson Fenyves utca szélesitésével és tovabb épitésével tervezett utca szabalyozasanak,
telekalakitast eldsegitd korrekcidja

(A 0267/44, 0267/48 ingatlant és 0267/22 utat érintd modositas)

Terv tipusa:
a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti ,,rovid eljaras”

Tervezési teriilet:

A szabalyozasi terv modositasa 0 0267/44 Hrsz-0 ingatlan tervezett telekalakitasaval osszefiig-
gésben sziikséges. Ezen kiviil érinti még a 0267/48 Hrsz-u ingatlant is, valamint a 0267/44 hrsz-
u Fenyves utcat is. Utdbbit csak abban a tekintetben, hogy a modositas utan teljes egészében

kozteriilet marad. (A hatalyos tervtdl eltérden egy kisebb része sem keriil at lakodvezetbe.)
S a1 B ez esksf oz {zsesf N
18 254352 ‘I’ 1
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I1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

Az Arpad utca belteriiletrdl északkeleti iranyban varosbol kivezetd szakaszanal (az autobusz
fordulonal) déli irdnyban tervezett telepiilési gytijtéuttol keletre elhelyezkedd beépitetlen, tobb-
ségében gyepes- részben fas teriiletet Hajdusdmson 2007. évben elfogadott telepiilésrendezési
tervmodositasa, belteriiletbe vonando, falusias lakoteriilet szamara jeldlte ki.

A 2004. ¢évtol hatalyos Telepiilésszerkezeti terv is mar lakotertilet fejlesztésre jelolte ki a terti-
letet, de a teriilet lakoovezetet kijeldld szabalyozasi terve csak 2007-. évtdl hatalyos.

A teriilet belsO részén egy 14 méter széles kiszolgalo utca is kiszabalyozasra keriilt, mely rész-
ben magéba foglalta a 0267/32 hrsz-u keskeny diiléutat is. A teriilet szabalyozasa azota nem
keriilt megvaltoztatasra.

Légifoto, a hatdlyos szabdlyozasi terv szabalyozasi elemeivel.
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ITI. A Hész és annak mellékletét képezo Szabalyozasi terv modositasa
+ Rendelet tervezet

A tulajdonukat képezd, hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Lf-4”-jelli falusias lakodve-
zetbe sorolt 0267/44 hrsz-1 ingatlan keleti sz¢élén tervezett utca szabalyozasi vonaldnak modosi-
tasa, annak érdekében, hogy a szabalyos telekalakitast gatlo ,,tormelék teriiletek” ne alakuljanak
ki.

A hatélyos szabalyozasi terv alapjan falusias lakodvezetbe kertil6 ,,tormelék tertiletek™, a kozle-
kedési célu ovezet részét képezzEék. A szabalyozasi terv mddositasa nélkiil, az utcanyitast jelentd
telekalakitashoz az allami f6épitész nem adja a hozzéjarulasat, mert a hatalyos jogszabalyok,
értelmezése szerint nem teszik lehetéve az érintett lakdovezet helyi eldirdsaban meghatarozott
telekméretnél kisebb telek kialakitasat.

A hatalyos szabalyozés az utcanyitas altal kialakulo ,,tormelék teriiletek™ csatlakoz6 lakoingat-
lanokhoz torténd hozzacsatolasaval szamolt, ezéltal téve gazdasagosabba a teriiletfelhasznalast,
illetve biztositva az utca kedvezObb nyomvonalvezetését. Az utca elsd részének kialakitasaval
érintett 0267/44 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa, a szamara megvalosithatobb, allami f6épitész altal
javasolt, modositast, az utca szabalyozasanak kisebb korrekcidjat, szabalyozasi terv modositasat
valasztotta.

Hajdusamson Szabélyozasi tervének tervmodositas fentiekben megfogalmazott céljanak megfe-
lelden torténik.

A szabalyozasi terv modositasa a 0267/44 Hrsz-u ingatlan tervezett telekalakitasaval 6sszefiig-
gésben sziikséges. Ezen kiviil érinti még a 0267/48 Hrsz-u ingatlant is, valamint a 0267/44 hrsz-
u Fenyves utcat is. Utdbbit csak abban a tekintetben, hogy a mddositas utan teljes egészében
kozteriilet marad. (A hatalyos tervtdl eltéréen egy kisebb része sem keriil at lakodvezetbe.)

Tervezett szabdlyozds részlete

Hatalyos szabalyozas
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa:
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HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

Hajddsamson Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
./2025.(.....) sz. rendelete a 24/2023.(X1.23.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdusamson Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatirozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjadban meghatirozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrdl szolo
Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§.

A Hajdusamson Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 24/2023. (XI.
23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi
terve), az M3 szdmu moddositas teriiletegységre vonatkozoan kidolgozott, jelen rendelet 1. mel-
I€klete szerint valtozik.

1. melléklet: SZ-2/M3/a - jeli teriilet szabalyozasi terve
A Hész) 2. mellékletének helyére, a modositasokkal egybeszerkesztett ,,.SZ-2/m11” —jelii bel-

terlilet szabalyozasi tervlap keriil. Az egybeszerkesztést kovetden a modositassal érintett terii-
letegységek szabalyozasi tervlapjai 6nalloan mar nem hasznalhatoak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alébbi Iép.
., 2. melléklete: Sz-2/m11 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 6 000);”

2.8.

(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évo, de még érdemben el nem biralt
tigyekben is alkalmazhatok.

Hajdusamson, 2025. ............
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az Arpad utca belteriiletrdl északkeleti iranyban varosbol kivezetd szakaszanal (az autobusz
fordulonal) déli iranyban tervezett telepiilési gytijtouttol keletre elhelyezkedd beépitetlen, tobb-
ségében gyepes- részben fas teriiletet Hajdusdmson 2007. évben elfogadott telepiilésrendezési
tervmodositasa, belteriiletbe vonando, falusias lakéteriilet szamara jelolte ki.

A teriilet belsd részén egy 14 méter széles kiszolgald utca is kiszabalyozasra keriilt, mely rész-
ben magaba foglalta a 0267/32 hrsz-u keskeny diiléutat is. A teriilet szabalyozasa azota nem
keriilt megvaltoztatasra.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben ,,Lf-4"-jelli falusias lakodvezetbe sorolt 0267/44
hrsz-1 ingatlan keleti sz€lén tervezett utca szabalyozasi vonalanak modositasara kertil sor, an-
nak érdekében, hogy a szabalyos telekalakitast gatlo ,,tormelék teriiletek” ne alakuljanak ki.

A hatalyos szabalyozas az utcanyitas altal kialakulo ,,tormelék teriiletek™ csatlakoz6 lakoingat-
lanokhoz torténd hozzacsatolasaval szadmolt, ezaltal téve gazdasagosabba a teriiletfelhasznalast,
illetve biztositva az utca kedvezdbb nyomvonalvezetését. Az utca elsé részének kialakitasaval
érintett 0267/44 hrsz-11 ingatlan tulajdonosa, a szdmara megvaldsithatobb, allami f6épitész altal
javasolt, modositast, az utca szabalyozdsanak kisebb korrekciojat, szabalyozasi terv modosita-
sat valasztotta.

A szabalyozasi terv tervezett modositdsanak kedvezotlen kornyezeti hatasa nincs. Eldnye, hogy
a meglévo lakoingatlanok kozteriileti kapcsolata is kialakul.
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2. OROKSEGI- ES TERMESZETI ERTEKEKKEL VALO ERINTETTSEG

Hajdusamson 2024. évi, meghatarozott teriiletre tervezett ,,M3”-jelli médositas valtozasra je-
161t ingatlanjait védett természeti érték nem érinti. Régészeti leldhely a modosulo teriileteket

nem érinti. Modositassal érintett ingatlanok (Kék szinezési teriiletek)
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A modositassal érintett teriilet régészeti nyilvantartdsba vett teriiletek dsszefiiggései.
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3.A VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESE-
INEK BEMUTATASA

Hajdusamson Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 0j telepiilésrendezési
tervének részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel valo egyezdséget igazold munkarész.
Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran a 2024. évi ,,M3”- jelt Telepiilésrendezési terv-
modositds magasabb szintli tervekkel vald 6sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang

Mindkét modositassal érintett teriilet, telepiilési térségen beliil helyezkedik el. A tervezett mo-
dositasok a térségi szerkezeti tervet, annak elhatarozasait nem érintik.

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol
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b) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, le-
hatarolasaval valé 6sszhang:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek:
Modositéassal érintett ingatlanok (Kék szinezésii teriiletek)

\
v| || Erddk Gvezete = ' — ,."
|:| tajkepvedelmi_terulet_owv -
v Vizmindség-védelmi teriilet ovezete s ] . :
V! () Okolégiai halézat Ui H"
v |:| Magterdlet dvezete L] l = o
v |:| Okolégiai folyoss Gvezete —— ] -
v | | Pufferterilet dvezete = -
ke 1 i
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3/1.  Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

3/1.  Okolodgiai hildzat Skoldgiai folyosodjanak dvezete

3/1.  Okolodgiai halozat pufferteriiletének dvezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsdgu szantok dvezete
3/2.  Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
3/3.  Erddk ovezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

3/4.  Téjképvédelmi teriilet Ovezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezete
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3/6. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/7.  Nagyvizi meder Gvezete

3/7. VTT-tarozok dvezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Gvezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
3/10. Rendszeresen belvizjarta teriilete ovezete

3/11. Tanyas teriiletek dvezete

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek Ovezete
(Debrecen)

3/13. A gybgytényezokkel rendelkezo telepiilések dvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezogazdasagi térség dvezete
(.L.Kdzepesen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott alahtizassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdusamson igaz-
gatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahuzottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A terliletrendezési tervekkel valo egyezdséget e megyei
Teriiletrendezési tervben meghatarozott 0vezetek esetében sziikséges igazolni.

A modositassal érintett tertilet a .. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete” és (a jelzett megyei Ove-
zetek kivételével, melyek Hajdusamson teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan lettek meg-
allapitva) az orszagos, vagy térségi ovezetek a modosuld teriiletet nem érintik.

A varoskornyéki telepiilésegvyiittesek ovezete (Debrecen)

Az dvezeti eldirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak el6irasokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

Ovezeti eloirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
tési koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepiilésrendezési
eszkozeinek kérnyezetalakitds tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a kondiciondlo zéldfeliiletek novelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagok-
nak, sziikségleteknek és lehetoségeknek megfelelo tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezetén beliil a Hortobagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijviros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdiny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egyseg csak akkor jeldlheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem valtoztatia meg, és az erdoteriilet kijelolése termeé-
szetvédelmi, 6rékségvédelmi szempontbol fontos.
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(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési térségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatas, az ismeretter-
jesztés, a kutatas, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletként jelol-
hetd ki, ha a teriilet nem része az orszagos o6kologiai halozat magteriiletének, nem tartozik Na-
tura 2000

.. Vizminoség-védelmi teriilet” ovezete és eloirasai (OTrT torvény):

Az orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa ér-
dekében kijelolt vizek megovasat szolgald védelem alatt 4llo teriiletek tartoznak.

Az Ovezetre vonatkozo, 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet el6irdsai:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kiveze-
tésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténo bevezetésérdl, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendel-
kezni kell.

(2) A vizminodség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érin-
tett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenyseg folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsaval engedélyezheto.

Megfeleldség:
Az dvezetbe elhelyezkedd teriiletek, jelenleg is beépitett — beépitésre szant teriiletek. Telepii-

1ésszerkezeti tervben meghatarozott felhasznalasuk nem valtozik.

A vizmindség-védelmi teriilet Gvezet eldirdsai a hatalyos telepiilésrendezési terv készitésekor
betartasra keriiltek, Jelen modositas az érintett teriilet lakdovezeti besorolasat, Hész-ben meg-
hatarozott szabalyozasi eldirdsain nem valtoztat.

Banyészati tevékenység e teriileteken nem folyik és ilyet a terv a jovOben sem irdnyoz eld.
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