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TKK Talentis Kozponti Kiveteléskezeld Zirt, végrehajtast kérd és tiarsa(i) (hwatko%am gwdr82:20/318);
Szabé Lajos adds ellen megindult végrehajtasi iigy{ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrdl sz6ld 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141
. értelmében drverést tlizok ki,

Az alepiigyben a végrehajtast Kallal Istvinné dr. k8zj. 43016/1730184/2014/3 szami hatdrozata ala Jan Killai Istvinné dr, kizj. a(zﬂ
43016/0770609/2014/2 szdmon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte ¢l KOLCSONSZERZODES cfmen fenndlld 6 196 267,00 Ft

fokdvetelés és jarulékai behajidsa irant.
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Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véorehajtist kérichi im) Adés ﬂm Kiv.joecime :|‘_(j]5: £,
TKXK Taléntis Kdzponti Kdveteléskezeld Zrt, Szabd Lajos 062,V.2259/2014 KOLCSONSZERZODES 2777 999,00 ﬁt'
(82.19/510) N
TKK Talentis Kbzponti Koveteléskezeld Zrt, Szabd Lajos 062.V.1380/2025 KOLCSONSZERZODES 6 762 033,?0 Ft

Ci (60597/475725510) ) :
- TKK Talentis Kdzponti Kdveteléskezeld Zet. Szabdéné Hamar Erzsébet jogutddia 062.V,2187/2014 KOLCSONSZERZODES 6 196 267,00

£ (82.20/318) _ _ S
TKK Talentls Kdzponti Kéveteléskezeld Zrt, Szabdéné H amar Erzsébet jogutddja 062.V.2258/2014 KOLCSONSZERZODES 2 777 999,00 Ft.

£ (61400038-60005740) _ i
Y

cime: 4251 Hajdasdmson, Kazinczy utca 10,, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: HAJDUSAMSON BELTERULET, helyrajzi szama; 1716/3.

tulajdoni hanyad: 1/1.

jellege: nem lakdingatlan,

[
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iés] { tulaj j: Fekvése: belteriilef. Kivett beépitetlen teriilet. Teriilete; 3913 m?2. Tulajdoni Jel'lege‘z
» személyi. Megkozelithetfsége: magénﬁtrol vagy szomszédos telekrOl Az ingatlan értékének és leirasanak a megél]aplt‘isa az
' illetékes énkormanyzat dltal keriilt megallapitisra, Vo

o

A fénykeép tijékoztatd jellegit, licitdlds el6tt mindenki a saJat feleldsségére gydzédjin meg az ingatlan allapotirdl valamint ahnak
i elhelyezkedés érél. Tjékoztatom, hogy a végrehajtdi irodanak nincs tudomdsa arrdl, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék allna fenn, vagy:a

¢ szolgdltatds koﬂatozasra megsziintetésre kerdilt volna, 1

Az ingatlan tehermentesen, hekoltozhetden keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéle/kikialtdsi ara: 38 600 000,00 F,
drverési elbieg: 3 860 000,00 Ft, i
licitkliszob; 386 000,00 Ft. Cos

Az érverés elsd, masodik illetve barmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi dr 90/70/50% -, nelynek Osszegsit
illetve a szakaszok kezdd &s befejezd idGpantjit az alabbi tAblazat tartalmazza. .

o A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445,

’ Ty
Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
" karaktersorozatot és az ingatlan felovését és helyrajzi szdmat, , ‘

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Véieli ajanlattétel helye: a http

s://arveres.mbyk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar aleal.
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

) v

i

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi P
idopont: ajanlat dsszege: i
1. szakasz 2026,02.04, 2026.02.24. 14:00 34 740 000,00 Ft. ‘
2, szakasz 2026.02,24., 14:00 2026.03.16, 14,00 27 020 000,00 Ft, .
3, szakasz 2026.03,16. 14:00 2026.04.05, 14:00 19 300 000,00 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart, Az frverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaktaknak megfelelden kerfilnek
meghatdrozisra. Ha a7 drverés clsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlet érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban leﬁa]e’tbb
a meghatérozolt minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvémyes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés cshk 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alnpjén automatikusan lezdrdsra kerdil, tovabbi
ajénlat, licit nem teket! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdésct megelézé 6t percen beliil Gjabb vétell ajanlat érkezik az drverés

felhasznaldk szdmara,

adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 8t percel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befojezésének id6pontjdban az Elektronilus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds idSpontjit, azt, hogy az drvetési hirdetmény a kozzététell idbtartam
hény szizalékaban volt elérhetd a folhaszndlok széméra, és azt a kezdS és befejezd idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhietta

i

A lakoingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F, §

szerinti feltétolek fonnélldsa esetén — ha bekdltszhetd dilapotban értékesitendd - a lakdingatlan fokvése szerinti telepitlési dnkorméanyzatnak drverésen

gyakorolhat el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. thrvény {tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan’a
tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyekorolhatja, amit elddrverezési jognak lell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, & jogdt kizirofag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja, Az drverezts
soran 8 kiildubbzd jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesti]. Ha az drverésen t5bb elérverezésre jogosilt
vesz résal és az egyikik o legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonetkoziséban gyakorolja elédrverezési jogat, a 13bbi elbérverezésre jogosull

ugyanezen sszeglt vételi ajdnlat vonatkozdsaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb §sszegli vételi ajdnlatot tehet,

P

Az frverdsi vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhei;hetii(_;

" E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs azg

ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végréhaj;tq

5 feleldssége kizart lletve a végrehajto felelsségét kizdrja, Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéirds lefolytatasa sorén az
" eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol Az

ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek. ‘ _
E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nemi
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd, Sk

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartiséba az ingatlannal kapcesolatban felﬁéItQtf ‘

képfelvétel kifejezetton tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltdltbtt képfelvétellel kaposolatos valamennyi igéily
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkeamény nem fiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl elterhet. Az ingatlan megtelkiniée

. P ; e P P e s o : St £k s " . ; - . ! i 1
&s szomrevételezése a licitdlo Telel6sségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a Heitdld és drverési vevo terhiére esik. Az Elektronikus Arverési Rondszét

(BAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodishghértd

regisztralt folhasznalok tartoznak felelfssdggel, A felhasznald tudomasul veszi, hogy az E

AR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrtil

+

52616 egyéb tijékoztatisokban az frverésre meghirdetelt vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulejdonségainalk teljes} kﬁlft'@

* felhasznai6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget,

" ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotdért, minSségéeért, tovabba a vagyoritéréy;
{ Loh
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Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megﬁzéglti

- vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil

maganokirattal bejelenti(l) illet6leg kéri(k) az Arverés elhalasztdsdt, tovabba a végrohajtisi eljirés(ol) kéltségei kiegyenlitesre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi id8tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezdtja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keril sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat 61y§l,xf
idGpontig lell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapld lozdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon. R
Téjékoztatom az érdeklbdbket/rverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtés Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdeni hinyadra bejegyzéft
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kbvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézlizemi szolgaltatdk azonban 5&

fogyasztisi helyen esetlegesen fennélld kdveteléseiket — kitlén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerzd Arverési vey%én ‘Q s

érvényesithetilk, mely jelen eljérdsban sernmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevl figyelmét arra, hogy az lngatlant érinté
nincs tudomésa. Ettdl figgetlentil az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmil-szolgiltatdst igénybe vevl tulajdonos, mint la,kosséj;gi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatdsrdd sz616 2011, évi CCIX, tbrvény egyes rendelkozéscinek végrehajtdsarol 2016 58/2013. (11.27)) Korm. rendelef 72)§

vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérll vagy korlétozé;sél‘iwk

- (5) bekezdése &s cgyos cgyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdséban fenndllé dijtartozasdnal, valarhint' g

korlétozds felolddsaval és a vizml-szolgéltatis visszadllitasaval kapesolatban folmeriild dijnalc a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd

fele,

R

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban vaid kdzzétételerbl. Az érvarés:

Lo

kézhirré tételéhez tizédb jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéto] a liciinaplo lezirdsig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az &rverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsa z kbzzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id8tartamban nens volt elérhetd a felhasznaldk szamére. ool
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+ Az elektronikus Arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd. ;

- i
' i

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idbtartama alatt, elektronilus Oton, a Magyar Birdsdgi Végrohajtsi Kar 4ltal mﬁkﬁdtetéjtﬁ
hittps://arveres.mbvk. by infernetcimen clérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges érvérez’.fi‘i
¢ mindségben tdriénd belépesre az drverezék elekironikus nyilvéntartdsdba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivilt fothasznaloi
 neveének 6s jelszavénak megadésdval Az drverezSk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet keérheti a felvételdt, aki fz
Elektronilaus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznalatanek feltételeit rdgzitd folhaszndlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezBl
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés ¢és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutat';’lsa_; és,‘f.a,
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnillo birosagi illetve torvényszéld végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajénlatot 'tenhi
kivhno felhasznalé mar szerepel az Arverezéik nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befojezését megelézéen  legalibb 3 numkanapgh
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezBként 161ténd hasznalatihoz szilkséges feihas;nél‘, 1
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilia amennyiben az drverczb az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld Arverési eltleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy &tutalta a O'TP Bszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szémG végrehajtoi letéti szmldra és az olbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt, Ha sz 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdit, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténd haszndlatahoz oz s
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel cgyldejlileg csatoldsra keriifjon. Az aktivalis utén, az drverezd, 4z frveréshez
tartozo licitnaplé lezardsig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat Ssszegének megaddsival clekironikus tton wétgli
zidnlatot tehet az ingatlanra, Todn
A vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kézzéteszi az brveréshez tartozd licitnaploban., Nem. teszi
kbzzé a véleli ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozqty
licitkiiszdb Ssszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot, Az ajénlatot tovd arverezs veteli aj dnlatat nem vonhatja visszal i b

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd nz Hektronikus Arverési Rendszerben, ' :

v

A licitnaplo lezardsinak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tastd drverszft, mint drverési vevdt a végrohajté felhivia az Elektrqnikaflé-
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljibol a végrehajto irodajéban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott Jﬁ
napon beliil jelenjen meg; ha ezt eltnulasztja, elBlogét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljos vételdrat az drverési jegyzdkdnyv aldirfsanak napjitol. -
ha pedig az érverést jogorvoslattal tAmadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétl - sz&mitqtt 1;’
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszil. S
A végrehajtd a vételar mepfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mds fontos kdrilmaeny
indokolttd teszi. T
Ha az frverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasit kovett 30 napon beliil misodik drverést kell
tartani, A masodik Arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd rverezé nem érverz‘%zh%ti
. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajéulanak, mint amennyit a mufasztd arverési vevl nyertes vétell ajanlatként megtett akkor a l{ﬁlénbﬁzlf:tef];a
- mulaszté arverési veve kbteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezil i .
" Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének meghllapitésat kovetb 15 Liap{z:ng
beliil folyamatos frverezés irdnti hirdetmény kibooséjtasara kertl sor, . -
Az Blektronikus Arverdsi Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30, napon antomatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvé.ntartéi;séb‘f@l
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot, . 1 :
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésedl (az drverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a voteli ajanlattéte] feltételel és tarta'ma,g_g»a}

vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Blektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérhété’)l«fle!t
hitps://arveres.mbvk hu internetoitmen. N

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdilapitasa iranti kérelem beérkezdsét kovetd munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsér[e%
ismételt megdllapitasdté] — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becserték targyaban hozoit jogerds birdsdgi hatd{*oz&l}
kézhezvéleldtdl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamcxt&g;‘_s‘
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idGpontjdban az drveresi hivdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befejezését kdveten sikerlelen drverds eseién intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinii isn@été?if

I

© megdilapitdsa irdnt. ¥

© Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl szole 1994, évi LI torvény (Vhe) 217§ (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait es E"gz’i
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesieésid] szdm ftott 15 napon beliil végrehajidst kifogdst re:y‘e.vthét elf
A kifogdsi a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birgsignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCII, térvény (Itv) 43.§ (E?)

hekezdése a végrehajidst kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetdsl Poredirdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal u:lef .

iHetékes birdsig eljardsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiielt ,, sérga csekk ™) haszndlatdval fizethet nieg. ©
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HATOSAGI FELHIVAS :,

TR

s

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polghrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyl hatésdgot, hogy a sajit honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birosdgok
kézponti henlapjén az ingatlangrverési hirdetményt a hirdettdbldjin a vételi ajénlattétel id§tartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utén torolje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyl hatésdgot, hogy az z’trve}r s
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha. L

Dxebrecen, 2026,01.21, Tisztelettel: -y

Dr. Veres Timea Lo
&n4llo birosagl végrehajté-helyettes -
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