Véleményezési és partnerségi véleményezési dokumentdacio — 2025. november
Keésziilt: a 419/2021.(VIL 15.) Kr. - ,,daltalanos eljards” szerint

HAJDUSAMSON VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
M5. SZ. MODOSITASA

a) L-TRADE Kft. altal kezdeményezett, (0248/8 Hrsz-U mez6gazdasagi tizemi kilonle-
ges épitési ovezetbe sorolt telephely 0248/7 hrsz-u foldteriilettel torténd bovité-
sére iranyulé mdédositasara

b) Erdd ovezet kijelolése, jogszabalyi kovetelmények betartasa érdekében 0125/29
hrsz-a teriilet atsorolasa ,,Msz-1” 6vezetbdl ,Eg” Ovezetbe
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BETETI TARSASAG

Levelezési cim: 4031 Debrecen, Sandor koz 4/3.
Iroda: Debrecen, Antall Jézsef utca 26-28.
Tel:(30) 9818-172,

Email: civisterv @ civisterv.hu

HAJDUSAMSON VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MS5. SZ. MODOSITASA

a) L-TRADE Kft. altal kezdeményezett, (0248/8 Hrsz-U mezégazdasagi lizemi kilonleges
épitési 6vezetbe sorolt telephely 0248/7 hrsz-u foldteriilettel torténé bdvitésére ira-
nyulé modositasara

b) Erdé 6vezet kijelolése, jogszabalyi kovetelmények betartasa érdekében 0125/29 hrsz-u
teriilet atsorolasa ..Msz-1"” 6vezetbdl ..Eg” 6vezetbe

Tartalomjegyzék:

[.) A tervezési feladat cime, tipusa, tartalma, tervezési tertilet

A terv cé€lja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa
I1.) Telepiilésszerkezeti terv modositasa (+ hatarozat tervezete)
I11.) Hész- Szabalyozasi terv mddositasa (+ rendelet tervezete)
IV.) Alatamszté munkarészek

1.) A kornyezeti hatasok és feltételek

2.) A teriiletrendezési terveknek vald megfelelés

3.) Természervédelem

4.) Kozmii ellatas

5.) Orokségvédelem

6.) Kozlekedés

7.) Az 0 beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozd jogszabalyoknak vald

megfelelés igazolasa

Mellékletek
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I/a.) Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

Terv cime:
Hajdusamson Viaros Telepiilésrendezési eszkozok MS5. sz. modositasa

a) ,,L-TRADE Kft. altal kezdeményezett, (0248/8 Hrsz- mezdgazdasagi iizemi kiilonle-
ges €pitési ovezetbe sorolt telephely 0248/7 hrsz-u foldtertilettel torténd bovitésére ira-
nyuld médositasara

b) Erdd ovezet kijeldlése, jogszabalyi kovetelmények betartasa érdekében 0125/29 hrsz-u
tertilet atsorolasa ,,Msz-1" dvezetbdl ,,Eg” dvezetbe

Terv tipusa:

a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti altalanos eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszk6zok (Ezen beliil a Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Tele-
piilésszerkezeti terv) mddositadsa, meghatarozott teriiletekre.

Tervezési teriilet:

A Hajdasdmson Viros kiilteriiletén, a boriton feltiintetett abra szerinti teriiletegységek.

Elézmények:

Az L-TRADE Kft. (Lady Rudolf vallalkoz6) kezdeményezte Hajdusamson Varos Telepiilés-
rendezési eszkdzeinek meghatarozott teriiletekre vonatkoz6 2024. évi ,,M5” szamu ,,A (0248/8
Hrsz-0 mezdgazdasagi iizemi kiilonleges épitési 6vezetbe sorolt telephelyiik 0248/7 hrsz-u fold-
tertilettel torténd bovitésére iranyuldo modositasat” A teriiletbOovitésre, a meglévo allattarto telep
(libatelep) fejlesztése- bovitése érdekében van sziikség.

A telepiilésrendezési eszkdzok fentieket tartalmazd modositasat, 1) beépitésre szant teriilet ki-
jelolése miatt a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti ,,altalanos eljaras” szerint sziikséges
elkésziteni.

A szabalyozasi tervmodositas célja:

Jelen tanulmany feladata, hogy a jelzett teriiletekre készitendd Telepiilésrendezési tervmodositas
(Szabalyozasi tervmodositas és Helyi épitési szabalyzat modositas) eldfeltételét jelentd elozetes
képviseld-testiileti tamogatd dontéshez a sziikséges szakmai informaciok rendelkezésre alljanak.
Tervezési feladat:

a) Hajdusamson Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi épitési
szabalyzatanak- Szabalyozasi tervének) modositasa, melynek eredményeként a 0248/8 Hrsz-
U mezOgazdasagi lizemi kiilonleges épitési dvezetbe sorolt telephely északi irdnyba, a 0248/7
hrsz-u foldteriilettel torténd bovitése.

b) Tekintettel arra, hogy az 0 beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén a jogszabalyok meg-
hatarozott nagysagu 0j zoldteriilet, vagy erdéovezet kijelolését is eloirjak, az egyéb ugyan-
csak jogszabalyban eldirt feltételek betartasa mellett, tovabba a Bioldgiai aktivitasérték szin-
ten tartasara vonatkozo kotelezettséget is teljesiteni kell, a tervezési feladat a Telepiilésren-
dezési eszkdzok az ezzel kapcsolatos modositasara is kiterjed.

Fenti jogszabalyi kotelezettség betartasa érdekében, a kezdeményezd tulajdonat képezo, ha-
talyos Telepiilésrendezési eszkdzokben mezdgazdasagi dvezetbe sorolt 0125/29 Hrsz-u f6ld-
teriilet ,,Eg” -jeli gazdasagi erdddvezetbe keriil atsorol

sasra.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a Telepiilésszerkezeti terv, és a Helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat teszi szlikségessé.
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A tervezéssel érintett teriilet lehatarolasa:

a) Lady Rudolf vallalkozo altal kezdeményezett, (0248/8 Hrsz-i mezdgazdasagi lizemi kii-
l6nleges épitési dvezetbe sorolt telephely 0248/7 hrsz- foldteriilettel torténd bovitésére
iranyul6 moédositasara
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Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdozok MS5. sz. modositasa



b) Erdo dvezet kijelolése, jogszabalyi kovetelmények betartasa érdekében 0125/29 hrsz-u te-

riilet atsorolasa ,,Msz-1" 6vezetbdl ,,Eg” dvezetbe
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I/b.) A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A Hajdusamson 0248/7. hrsz alatti, hatalyos szabalyozasi tervben ,,Msz-1"-jelii mezdgazdasagi
ovezetbe sorolt ingatlarfra\az L-TRADE Kft (4251. Hajdusamson, Mikételek). libaneveld épii-
letek épitését tervezi. Az éi’iqtett teriilet a telepiilésrendezési eszkozokben, ,,Kmii”-jell, mezo-
gazdasagi iizemi beépitésre sz\ém\; kiilonleges épitési Ovezetbe sziikséges atsorolni.
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A modositas a jelenleg is meglévo, 0248/5 és 0248/8 hrsz-u ingatlanon miikodé mezdgazdasagi
iizem bovitését jelenti. A meglévd libatelep allatlétszamanak ndvelésével nem jar a tervezett
bdvités, mert az 0j épiiletek az eldirds szerinti fedett helyen torténd elhelyezés lehetdségét ki-
vanjak biztositani.
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a) A 0248/8 Hrsz-0 mezdgazdasagi tizemi kiilonleges épitési dvezetbe sorolt telephely északi
iranyba, a 0248/7 hrsz-0 foldteriilettel torténd bdvitese.
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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A Szabdlyozasi terv javasolt modositdsa

b) A 0125/29 Hrsz-u hatalyos szabalyozasi tervben ,,Msz-1" -jelii mezdgazdasagi dvezetbe so-
rolt foldtertilet ,,Eg” -jelli gazdasagi erdddvezetbe keriil atsorolasra.
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II. Telepiilésszerkezeti terv modositasa, hatarozat tervezete

| HATAROZATI JAVASLAT:

.. /2025. (......) szamu onkormdnyzati hatarozat
Hajdusamson varos 166/2004.(VIL.27.) sz. hatarozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv
2025. évi ,,M5” szamu modositasanak elfogaddasarol

1.)Hajdisamson Varos Onkormanyzatinak Képviseld testiilete Hajdusamson Varos
166/2004.(VIL.27.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2025. évi ,M5”.
szamu modositasat, a hatdrozat melléklete szerint fogadja el. A telepiilésszerkezeti terv rajzi
mellékletét képezo ,, T-17¢s ,, T-2"-jelli telepiilésszerkezeti tervlapokon atvezetésre keriilnek
a hatarozat 1. melléklete szerinti valtozdsok. A tervlapok szdmozasa a valtozas atvezetés
utan ,, T-1/m10”-re és,,T-2/m10”-re valtozik.

Végrehajtasért felelos:
Hataridé:

Errdl értesiil:

1.
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12025 ) sz. onkormanyzati hatarozat 1. melléklete

HAJDUSAMSON TELEPULESSZERKEZETI TERV
2025. EVI ,,M5” SZAMU MODOSITASA

(T-1 és T-2- jelt teleptilésszerkezeti tervlapok)

Hajdusamson Varos jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét 166/2004.(VIL.27.) sz. Hata-
rozataval fogadta el az 6nkormanyzat képvisel0 testiilete, mely azota tobb alkalommal keriilt
modositasra.

A tervdokumentacio részét képezik a ,,T-1/m10” és ,,T-2/m10” —jelti modositasokkal egybe-
szerkesztett telepiilésszerkezeti tervlapok is.

A 2025. évi M5. szamu tervezett modositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat az alabbiak
szerint teszi sziikségessé:

Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasai:

a) Hajdusamson kiilteriiletén talalhatd, 0248/8 Hrsz-u mezégazdasagi tizemi kiilonleges épitési
ovezetbe sorolt telephely északi iranyba, a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben mezdgazda-
sagi felhasznalasba sorolt 0248/7 hrsz-u foldteriilettel boviil, a telepiilésszerkezeti terven le-
hatarolt tertilettel. A telek északnyugati irdnyban kinyul6 része, gazdasagi erdd felhaszna-
lasba kertil atsorolasra.

b) Tekintettel arra, hogy az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén a jogszabalyok meg-
hatarozott nagysagu 1j zoldteriilet, vagy erdédvezet kijelolését is eldirjak, az egyéb ugyan-
csak jogszabalyban eléirt feltételek betartasa mellett, tovabba a Biologiai aktivitasérték szin-
ten tartasara vonatkozo kotelezettséget is teljesiteni kell.

Fenti jogszabalyi kotelezettség betartasa érdekében, a kezdeményez6 tulajdonat képezo, ha-
talyos Telepiilésrendezési eszk6zokben mezdgazdasagi dvezetbe sorolt 0125/29 Hrsz-u fold-
tertilet ,,Eg” -jelli gazdasagi erdéovezetbe kertil atsorolasra.
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Hajdusamson telepiilésszerkezeti terv ,,M5” sz. modositasa — tervezett valtozasok

/I

v' FHIMTFEH L
I

3
L IR
U}
/
. Eg
- L)

Kutyahug;@}t ] .
Msz V

‘,‘

-
- !‘> ~‘.~2/ 7;} i
l. 1l I

o

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

Eg}\

[

)
1
|

J

| f{

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdozok MS5. sz. modositasa 10



Véleményezési dokumentécio- 2025. XI.

Az "M5"szamu modositassal egybeszerkesztett dokumentéacio

HAJDUSAMSON VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE
IGAZGATASI TERULET

Varos O Kepvisel 115/2015 (IV.30) 6h. Sz
a 6va , tobb modositott lé terv
025.(. ) 6h. a tortént mo ita

. "M§" szamu Modositassal érintett terilletegység
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) Sportiétesitmény
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Horgészat - tervezett
Kereskedelmi étesitmeny - tervezett
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Vizmikutak
vizmikt
viztorony - tervezett
Nemzeti Skologiai halozat - Magterilet dvezete
mMT
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vvvMagterilet hatara (Skolégiai halozat) 2,
ilva 4 6 homok ki és) 2009
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—— Elektromos vezeték
Régészeti leldhely
\\ Ex-lege védett terilet
/7, Natura 2000 védetiségii teriilet
Lakoteriileten belili okol. zold
Vizbazis véddovezete (hidrogeologiai véddidom)
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Belterileti hatar
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Kmii  Kilénleges terillet - Mezégazdasagi izemi -0,5
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Kvt  Kildnleges terillet - vasartér - 0,3
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KOk Kozlekedesi terilet - kotottpalyas (pl: vasuti)

z Zoldterillet (Kozpark)

z Zoldterilet (Kozpark) (tervezett) d m
Ev  Erdd terilet - védelmi z NS M
Ev  Erdo teriilet - védelmi (tervezett) S

Eg  Erdd terilet - gazdasagi

Eg  Erdd terilet - gazdaségi (tervezett)

Me  Mezbgazdasagi terilet - javasolt erddsités

Mk Mez8gazdaségi terilet - kertes

Mgy  Mezgazdasagi terlet - t5bbségében gyep, legeld

Msz  Mezégazdasagi terilet - tsbbségében szantd

v Vizgazdalkodasi terilet

v Vizgazdalkodasi terillet (tervezett)

Krek  Kiilinleges terilet - Rekreacios ceélu- tervezett
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KmgJszoc terilet-Mez6 agi alis - tervezett
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Zar6 szakmai véleményezési dokumentacio - 2025. XI.
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Hajdusamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 166/2004(V.27) 6h. Sz.
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EGYEZTETESI DOKUMENTACIO: 2025. XL

- BELTERULET ES KORNYEZETE -

A 2025. évi "M5" szami modositasokkal egybeszerkesztve!

hatarozataval jovahagyott, tébb alkalommal modositott Telepulésszerkezeti terv

.../2025.(.....) 8h.s

z.hatarozattal tortént médositasa

@ vizmiikit

6 viztorony - tervezett
L

Puffertertlet hatara (6kol6giai halozat)
Okologiai folyosé hatéra (6kologiai halézat)

~w-wMagterilet hatéra (6kolégiai halézat)

Nyilvantartott homokbanya (engedélyezett homok kitermelés) -2009

—— Géazvezeték nagynyomasu
——— Elektromos vezeték

Régészeti lel6hely

~ \ Ex-lege védett teriilet
4 Natura 2000 védettségii tertilet

Lakoterileten belili 6kol. zold
1 Vizbazis védéovezete (hidrogeologiai véddidom)
Természeti terlilet

Il Védett épliletek - belteriilet
— Védé6tavolsag
Belteruleti hatar

= Megmaradé beltertileti hatar

Megsz(ind belterileti hatar

» Tervezett belteriileti hatar
Varosrész alkdzpont /tervezett/

Kerékparat
leglévo kerékparat
ervezett kerékparat

Sze

3

| Ly Ev *

- 1,}%,1»{ )

\(// (\\\,/’ae’/it(/i/,f
Vo

A Ksz

Tervezis:

mmmm Helyi gy(
mm Helyi gy
mmm F6dil6Gt meglévé nyomvonalon
m— Vasut

Burkolt fasitott koztér

Orszagos féut

Orszagos féut - tervezett
Il Orszagos mellékat
mmmm Orszagos mellékut - tervezett

|lékut - taviatban tervezett nyomvonal
it
it - tervezett 2019

Oszagos

rkezet_terulethasznalat.shp N o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK - SZINTTERULET SURUSEG
Lk Lakoterilet - kisvarosias - 1,5
Lk Lakéterllet - kisvarosias (tervezett)

Lke Lakoterilet - kertvarosias - 0,6

Lke Lakotertilet - kertvarosias (tervezett)

Lf Lakéterlilet - falusias - 0,5

Lf Lakotertlet - falusias (tervezett)

Vit Vegyes tertlet - teleptiléskozpont - 1,5

Vit Vegyes terilet - telepuléskozpont (tervezett)
Gksz Gazdasagi terllet - keresk. szolg. - 0,6

Gksz Gazdasagi terllet - keresk. szolg. (tervezett)
Gip Gazdasagi terllet - ipari - 0,5

Gip Gazdasagi terilet - ipari (tervezett)

Kmu  Kulonleges terilet - Mezégazdasagi izemi -0,5
Kmi  Ki leges teriilet - Mez6gazdasagi lzemi - tervezett-0,5
Kvt Kulénleges terilet - vasartér - 0,3

Kkegy Kulénleges tertlet - kegyeleti park - 0,1
Kkegy Kulonleges terllet - kegyeleti park (tervezett)
Ktem nleges terilet - temet6 - 0,1

Ktem nleges terilet - temetd (tervezett)

Ksp Kulénleges tertlet - sport - 0,1

Ksp nleges terilet - sport (tervezett)

Ksz Kulbnleges teriilet - szennyviztisztitd

Ksz Kulbnleges teriilet - szennyviztisztitod (tervezett)

nleges terilet - honvédelmi - 0,3

nleges terilet - homokbanya

nleges terilet - 6koldgiai mintadvezet - terv.

Kid nleges terilet - idegenfogalmi (tervezett)

K-kg  Kulénleges tertiilet - kdz6sségi gazdalkodasi célu (tervezett)

K-En Kilonleges terulet - napelempark-tervezett

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu  Koézlekedési terilet - kdzuti

KOu  Kézlekedési teriilet - koz(ti (tervezett)

KOk  Kodzlekedési teriilet - kétottpalyas (pl: vasuti)

z Zoldterulet (Kozpark)

z Zoldterulet (Kozpark) (tervezett)

Ev Erdé terilet - védelmi

Ev Erdo terlet - védelmi (tervezett)

Eg Erd6 terlet - gazdasagi

Eg Erd6 terlet - gazdasagi (tervezett)

Me Mezégazdasagi teriilet - javasolt erddsités

Mk Mezégazdasagi tertlet - kertes

Mgy Mezégazdasagi tertlet - tobbségében gyep, legeld

Msz Mezégazdasagi tertilet - tobbségében szanto

\ Vizgazdalkodasi terilet

\ Vizgazdalkodasi teriilet (tervezett)

K-rek Kulénleges terilet - Rekreacios célu- tervezett

K-sport  Kulonleges tertlet - Nagykiterjedés( sportolasi célu- tervezett

Kmg/szoc Kilénleges terllet-Mez6gazdasagi tizemifszocilis - tervezett
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III. A Hész — Szabalyozasi terv tervezett modositasa, rendelet tervezet

III/1. A szabalyozasi terv modositasa

Hajdusamson varos Telepiilésrendezési eszkozeit 24/2004.(V1.3.) ,,alap” rendeletével fogadta
el a varos képviseld-testiilete, melynek jogszabalyszerkesztéssel torténd ismételt (az addigi mo-
dositasokat is tartalmazo) elfogadasa 24/2023.(X1.23.) szamu rendelettel tortént meg.

Jelen ,,M5”- szamu modositasra két teriiletegységet érintéen kertil sor.

Az .a”-jeli teriiletegység szabalyozasi tervében tervezett valtozasok:

al.) A 0248/8 Hrsz-u ,,K-mii”-jelii mezOdgazdasagi lizemi kiilonleges épitési Ovezetbe sorolt te-
lephely északi iranyba, a hatalyos szabalyozasi tervben ,,Msz-1"-jeli mezOgazdasagi 6vezetbe
sorolt 0248/7 hrsz-u foldteriilet szabalyozasi terven jelolt részével boviil.

a2.) A 0248/7 hrsz-u foldteriilet északnyugati irdnyba ,,kil6gd” rész¢é az 0j beépitésre szant terii-
letek kijelolésével kapcsolatos eldirasok értelmében, mint a kompenzaldsra szolgalo teriilet egy
része, a jelenlegi mezOdgazdasagi Ovezeti besorolasbol, gazdasagi erdddvezetbe kertil tsorolasra.

Az .b”-jell teriiletegység szabalyozasi tervében tervezett valtozasok:

A 0125/29 Hrsz-u hatalyos szabalyozasi tervben ,,Msz-1" -jelii mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt
foldtertilet ,,Eg” -jelti gazdasagi erd06vezetbe keriil atsorolasra, az 0j beépitésre szant teriiletek
kijelolésével kapcsolatos eldirdsok értelmében, mint a kompenzalasra szolgalo teriilet masik ré-
sze.

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdozok MS5. sz. modositasa 11




Az ..a”-jelil terilletegység szabalyozasi tervében tervezett valtozasok:
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.D”’-jelu teriilletegység szabalyozasi tervében tervezett valtozasok:
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I11/2. A Hész modositas Rendelet tervezete

Hajddsamson Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2025.(.....) sz. rendelete a 24/2023.(X1.23.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat ,,M5” szimii médositasarél

[1] E rendelet célja a 0248/8 Hrsz-u mezOgazdasagi lizemi kiilonleges épitési dvezetbe sorolt
telephely északi irdnyba, a 0248/7 hrsz-u foldteriilettel térténd bovitése.

[2] Hajdisdmson Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete,

a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felha-
talmazas alapjan,

a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a Magyar-
orszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint

a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepii-
l1ésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) be-
kezdésének c.) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljard

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és termé-
szetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhi-
vatal,

banyafeliigyeleti hataskdrben eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

1égikozlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag

kozlekedési hataskorben eljardé Budapest Fovaros Kormanyhivatal,

Nemzeti foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi ha-
tosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér fokapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
ptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének d.) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Varme-
gyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze zard szakmai véleménye figyelembevételével a ko-
vetkezdket rendeli el:

Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszkdozok MS5. sz. modositasa 15



1.§.

A Hajdisamson Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 24/2023. (XI.
23.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 1. melléklete (Kiilteriilet szabalyozasi
terve), helyére, e rendelet 1. melléklete (SZ-1-M5/a) és 2. melléklete (SZ1-M5/b) szabalyozasi
tervlapok normatartalméval egybeszerkesztett, ,,.SZ-1/m11” —jelti kiilteriilet szabalyozasi
tervlap kertil.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 1. sor helyére az alabbi Iép.
., 1. melléklete: Sz-1/ml1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 20 000);”

2.8.

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évd, de még érdemben el nem
biralt tigyekben is alkalmazhatok.

Hajdusamson, 2025. ............
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Egyeztetési dokumentacio - 2025. november

419/2021.(VIl.15.)Komm.rendelet szernti "altalanos eljaras”

HAJDUSAMSON VAROS

SZABALYOZASI TERV
"M5" SZAMU MODOSITASA

"a"-jeld terlletegység szabélyozasi terve

A

N

Miemiék
= = Miemiék kimyezet
B EeMadosita Arintett
m— Tarvezell szabdlyozdsi vonal
s SzabAly02 81 S2BlaSSEG
wsas Epitési Gvezel Gvezel hatira
Ballar{ati hatér
=+ = Magmaradd batteriileti hatar
—— Magsziing baltereti hatér
=+ = Tarvezelt balterlleti hatir
— = \Vaditdvolsdg

Y !

hatéra

hatéra 4 fAsitas)

% 7., Bailtetési kitelezatisdggel terett, telken belili terilet
Nyivantartoll régészeli lakihaly

o o Kerdkpanit

IIIIIIIIIII Vizbézis védd o T
Helyi &értékvédelmi kataszterbe felvett éplilet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Gksz-12 G i tertiet- kereskedelmi
Gksz-12 G i terliet- kereskedelmi
Gip1 Gazdasagi terliet- ipari

[ 1Gip1 Gazdasagi terliet- ipari - terv.
Kmi G i teriet- |

i teriet- |

i - terv.
¢ s A
" O

K-oko Kol
Kb Kiionk

[C]KoEn Bobpit

teriilat - Skoldgial mint; it - tary.
terilet - h
nem szant kidni.

terlilet - Napel

teriiat. Fl i és

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Eg Erdd terllet- Gazdasagi

Eg Erdd terllet- Gazdasagi - terv.

Ev Erds terilet- védelmi

Ev  Erdd terdlet- védeimi - terv.

Mi-1 A i ter(iet - b dédsi

Mgy-1 K

Msz-1 A

V-1
=] V-1/Kou V d

V-2V

V-3V déisi ter(let 4l

71 Zoidtertiet kézpark

71 Zokdter(let kézpark - terv.

KOu Kozlekedés ter. koziti

KOu Kozlekedésl ter. koziti - terv.

KOk Kozekedés ter. kotottpalyds (vasit)
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:

A moédositas a jelenleg is meglévo, 0248/5 és 0248/8 hrsz-u ingatlanon miikod6 mezdgazdasagi
iizem bovitését jelenti. A megléve libatelep allatlétszamanak novelésével nem jar a tervezett
bovités, mert az 0j épiiletek az eldiras szerinti fedett helyen torténd elhelyezés lehetdségét ki-
vanjak biztositani.

>

A Hajdusamson 0248/7. hrsz. alatti 7 ha ingat-
lanra tervezett I. iitemben 4 db, egyenként 750
m?2 teriiletli libaneveld épiilet 6sszesen mint-
egy 3000 m2 teriiletben, valamint 500-500 m2
nagysagu szalmatarolé ¢és takarmanytarolo
épiiletek €s 2-4 6 fogadasara alkalmas fekete-
fehér 61t6z6 a hozza kapcsolodo étkezdvel ke-
rilne kialakitasra. A II. {itemben is szintén 4
db, egyenként 750 m2 alapteriiletii, 6sszesen
3000 m?2 teriileti épiilet tervezett.

64 Az épiiletekbe négyzetméterenként 2-5 db be-

telepitésével lehet szamolni. Az allatokat az
épiiletekben 5-13 hetes korukig fogjék tartani.
A legnagyobb betelepitési stirliséggel sza-
molva is L. titemben 15.000 db allat elhelyezé-
sére van lehetOség.

Az allategységet a baromfi agazatban igénybe
vehetd allatjoléti tdmogatasok feltételeirdl
sz016 11/2019. (IV. 1.) AM rendelet adja meg.

Az 1. iitemben a telepi allomany allategység 0,005 (elénevelt) 75 AE

A 1. iitemben is a telepi allategység szintén 75 AE.

A telepen 16v6 és kibocsatandé allomany 150 AE.

Az L-TRADE Kft. mar a 0248/8. hrsz. alatti teriileten meglévd libatelepet iizemeltet 20.240 db,

osszesen 30,4 AE betelepitésével.

A Hajdisamson 0248/8. hrsz. alatti libatelep bovitéséhez kdrnyezetvédelmi eldzetes vizsgalat
volt sziikséges, mert vizbazis védelmi teriiletre esett a bovitendd telep. Ez a HB Varmegye
Kormanyhivatal altal kiadott HB/17-1IKV/00387-17/2023. sz. hatarozattal rendelkezik.
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A Hajdusamson 0248/7. hrsz. alatt tervezett
libaneveld telep épiileteinek 1étesitése, vala-
mint ezt kovetden a telep lizemeltetése nem
esik a 314/2005. (XII.25.) Kormanyrendelet
hatalya ala, mivel a Iétesités nem esik a ren-
delet 1. sz. melléklet a.) és b.) pontjai ala, mi-
vel nem broiler (csirke), illetve tojo allomany
tartasarol van sz6. Nem esik a 2. sz. melléklet
11. sz. pontja ala sem, mivel a 0248/7. hrsz.
alatti telepen 6sszesen 30.000 db liba elhelye-
zésére kertilhet sor.

Tovabba nem tartozik a 314/2005. (XII.25.)
Kormanyrendelet 3. sz. mellékletének 6. pont
sem az a.) ,pont ala, mivel nem broiler
(csirke) tartasardl, sem a b.) pont, mivel nem
tojotartas torténik, és sem az e.) pont ald, mi-
vel nem higtragyas a technologia, valamint
sem az f.) pont al4 sem tartozik, mivel a telep
nem esik védendd vizbazis teriiletére.

A 0248/7 hrsz-u tervezett bovités beépitési javaslata

1. Liba utoneveld épiilet
2. Takarmany silo

3. Iroda, pihend, 6ltozo, hulladéktarolo (konténer) épiiletek

4. Terménytarolo
5. Tiiziviz tarozo

6. Nyari szallas
7. Madarhalo

A meglévé libatelep a 471 sz. fGiitrdl
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4.2 TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES:

Hajdusamson Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 1j telepiilésrendezési
tervének részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel valo egyezdséget igazoldo munkarész.
Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran a 2024. decemberi képvisel6-testiileti hatarozattal
elinditott, ,,M5”- jelt Telepiilésrendezési tervmoddositds magasabb szintli tervekkel valo 6ssz-
hangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang

Mindkét modositassal érintett teriilet, mezdgazdasagi térségen beliil helyezkedik el. A tervezett
modositasok a térségi szerkezeti tervet, annak elhatdrozéasait nem érintik. J

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv , Térségi szerkezeti terv” c. tervliapjabol
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriletfelhasznélasi kategoriak
I ErdGgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezo kdzpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi ut
== Meglévi
== Tervezett

” r

Fout
— Meglévd
s Teryezett
Térségi szerepli sszeksto Ut
— Meglévd
= Tervezett
Mellékat
Meglévd egyéb mellékiit
Tervezett egyéb mellék(t
Kozt hid
[n] Meglévs
Kozli hataratkeld
*| Meglévd
|®| Tervezett
Nagysebesséq(i vastitvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd
Orszagos vasiti mellékvonal
= Meglévi
— Tervezett
Vasuti hataratkelo
|® Meglévi
Nemzetkozi kereskedelmi repiilGtér
[E] Meglévi
Orszagos kerékparutvonal
* + Meglévd
s+ Tervezett
Térségi kerékparatvonal
Meglévil térségi kerékparitvanal
—— Tervezett térségi kerékparutvonal
KompatkelGhely
(s Meglévéd
Térségi logisztikai kdzpont
LR Meylévl Lerseyi lugis2likdl kG2punt

<! Tervezett térségi logisztikai kdzpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképességli erdmi
E Meglévd

E| Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erdmi
[£] Meglévs
Kdolajszallitd vezeték
Megléva
Féldgazszallitd vezeték
— Meglévo
Féldgazeloszto vezeték
— = Meglévd
Termekvezeték
Meglévo
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meglév
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd
== Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
o—e Meglévd
Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s eloszto haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd halézat
—— Tervezett
Vizi létesitmények
Els6rendii arvizvédelmi févédvonal
— Meglévi
Orszagos jelentGségll csatorna
— Meglévd
Térségi csatorna
— — Meglévd
—— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozo
B Meqlévd
VTT-tarozo
122 Tervezett
1 millié m3-t meghaladd térfogatll vizkar-elharitasi céll tarozd
[T] Meglévd
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[A] Meglévs
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
§ Meglévo
ALAPTERKEPI ELEMEK
{1 Orszaghatar
Teleplilés kdzigazgatasi hatara
"1 Megyehatar
Térségi replilotér
A Meglévd térségi replilétér

A Tervezett térségi repiilGtér
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b) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, le-
hatarolasaval valé 6sszhang:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

3/1.  Okologiai halozat dkolégiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okoldgiai halozat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivél6 term8helyi adottsagh szantok Svezete
3/2.  Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
3/3.  ErdOk ovezete

3/3.  Erdoételepitésre javasolt teriilet Gvezete
3/4. Téjképvédelmi teriilet Ovezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezete
3/6. VizminOség-védelmi teriilet Gvezete

3/7.  Nagyvizi meder dvezete

3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8. Honvédelmi- ¢és katonai célu teriilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

3/11. Tanyas teriletek 6vezete

uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek Gvezete
(Debrecen)

3/13. A gydégytényezokkel rendelkezd telepiilések Gvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezogazdasagi térség dvezete
(..K0Ozepesen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park Gvezete

A szaggatott alahuzassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdisamson igaz-
gatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhtzottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A terliletrendezési tervekkel valo egyezdséget e megyei
Tertiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek esetében sziikséges igazolni.

A modositassal érintett teriileteket (az ,,07” megyei Ovezetek kivételével, melyek Hajdasamson
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan lettek megéllapitva) az orszdgos, vagy térségi dve-
zetek kozil, csak a ,.vizmindségvédelmi teriilet Ovezete” érinti.
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A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Debrecen)

Az dvezeti elbirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eléirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavaltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

Ovezeti eldirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
tési koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepiilésrendezési
eszkozeinek kornyezetalakitds tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a kondicionadlo zoldfeliiletek novelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezdgazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagok-
nak, sziikségleteknek és lehetoségeknek megfeleld tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térseg 6vezetén beliil a Hortobagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagoroksegi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijviros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egység csak akkor jelolheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem vdaltoztatia meg, és az erdoteriilet kijelolése termeé-
szetvédelmi, 6roksegvédelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési terségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatds, az ismeretter-
jesztés, a kutatds, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletként jelol-
heto ki, ha a teriilet nem része az orszagos okologiai halozat magteriiletének, nem tartozik Na-
tura 2000

., Vizminoség-védelmi teriilet” ovezete és eloirasai (OTrT torvény):

Az orszagos terliletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa ér-
dekében kijeldlt vizek megovasat szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak.

Az dvezetre vonatkozo, 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet eldirdsai:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kiveze-
téserol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténo bevezetésérdl, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében rendel-
kezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érin-
tett teriiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

Megfeleldség:
Az dvezetbe elhelyezkedo teriiletek, jelenleg is beépitett lako- illetve lako-intézmény vegyes

teriiletek. Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott felhasznalasuk nem valtozik.
Bényészati tevékenység e teriileteken nem folyik és ilyet a terv a jovOben sem iranyoz eld.
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[] médositassal érintett ingatlanok
Okoldgiai haldzat - magteriilet dvezete
Okoldgiai haldzat - dkoldgiai folyosd dvezete
Okoldgiai haldzat - pufferterilet dvezete

I

I Erdik dvezete
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete

Okolégiai halozat ovezetei

Az 6koldgiai haldzat 6vezetei a mddositassal érintett
teriileteket nem érinti.

Erdok ovezete, Erdotelepitésre javasolt
teriilet Ovezete

Az erdOk ovezet a modositassal érintett terti-
leteket nem érinti

Az Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete a
mezdgazdasagi lizemi teriilet tervezett bovi-
tését részben (nagyobb részben) érinti, de az
Ovezeti eloiras kotelezettséget nem tartal-
maz, igy a tervezett modositasaz eldirasok-
kal nem ellentétes.

A kompenzalasra jelolt, 4 erdételepités terii-
lete az erddtelepitésre javasolt teriilet Ove-
zete érinti, mely a javaslatnak megfelel6 fej-
lesztés.
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[] Médositassal érintett ingatlanok
Vizmindség védelmi terilet Gvezete
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

Megfeleldség igazolasa:

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Az Ovezet a modositassal érintett teriiletek
nem érinti.

Vizminéségvédelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a mezdgazdasagi lizemi tertilet ter-
vezett bovitési teriiletének nagyobb részét
érinti.

Lrendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete: kiemelt tér-
ség esetében a teriiletrendezésért felelds miniszter ren-
deletében, valamint a varmegyei teriiletrendezési terv-
ben megallapitott ovezet, amelybe a sikvidéki vagy
enyhe lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mé-
lyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része
dtmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiség-
ben és gyakorisaggal 6sszegytilik;”

9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet vonatkozo eldirasai:

9. Rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz
a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv
a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa sordan
adott véleményében hozzadjarul.

Az ¢érintett allamigazgatasi szerv a Teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat tartalmazodoku-
mentaciot az illetékes vizligyi hatdsag is véleményezi.
Hozzajarul6 véleményét az egyezetetési eljaras soran kell megadnia.

NG

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a modositassal érintett teriileteket
nem érinti.
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4.3 TERMESZETVEDELEM

A modositassal érintett teriileteket védett természeti érték nem érinti.
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A telephely bovités céljara igénybe venni kivant ingatlan tajképvédelmi szempontbdl kifejezet-
ten elényos helyszin, ugyanis az ingatlant 3 oldalrél (Ny, E, és K 75% hosszban) erd§ teriiletek
veszik koriil, kdzvetleniil. A K feldl megmaradé 25% mentén meglévd fasor huzodik.

D fel6l kozvetleniil egy 20m széles erdésav, majd egy 40m széles masik erdésav, tavolabb, de
még mindig a telephelyen beliil egy még nagyobb erdéfolt biztosit takarast az ijonnan a telep-
helyhez csatolni kivant ingatlannak, DK feldl pedig a leend¢ telephely résztol K-re fekvo erdd
D felé messzire kinyuld nyulvanya, egy szorvany fas legeld ill. a vastt melletti erddsav teljes
takarast biztosit mintegy 270m tavolsagbol.

Adja meg a térkep leirasat,

Névtelen térkép I ! Jelmagyarazat

B

Google Earth ——— N\ !
I i =" 400 m

A telepen beliili fa telepitések a madarinfluenza elkeriilése miatt keriillendk. Epitészeti eszko-
zOkkel (fehér falazat szin, tompa és matt szinii tetd héjazat — hosszikas €s széles, de alacsony
épiilettdmeg) a megjelend épiiletek nem okoznak kirivo képet az alfoldi tajban.

A beépitésre szant terliletté mindsités miatt kotelezden kijeldlendd zoldfeliilet vagy erdd sza-
mara jo lehet6ség a Hajduhadhéz feldli Nagy-erd6 szomszédsagaban 1évo, gyenge mindségi
szantd teriilet folt egyik darabja, melynek erd6vé alakitasa a jelenlegi hasznalatnal elénydsebb
okologiai helyzetet teremthet.

Javasolt az 4j lizemi teriilet beépitetlen és burkolatlan teriiletein a lehetd leghamarabb gyepesi-
tést végrehajtani, mégpedig az Osgyepekéhez hasonld fajosszetételil, természetes faj megosz-
lasu magkeverékkel.

Javasolt tovabba a Nagy erdohoz csatlakozo fold ingatlanon az atmindsités szerinti erddsités-
gyors telepitése, az &tmindsités nem maradhat meg terv szinten, az erdo telepitést végre kell
hajtani, azt ellendrizni, a telepitést betartatni.
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4.4. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASANAK IGAZOLASA

o o . - BIA valto-
" Hrsz El6z6 dvezet | Ujovezet |Teriilet (ha)| BIArégi BIA Ui 24s
al 0248/7 Msz-1 Kmii 6,74 24,94 4,72 -20,22
a2 0248/7 Msz-1 Eg 0,38 1,41 3,42 +2,01
"B" Hrsz El6z6 6vezet | Ujovezet |Teriilet (ha) BIA régi BIA Uj BIAZ\;zlto-
0125/29 Msz-1 Eg 3,67 13,58 33,04 +19,46
Osszesitett +1,25

A tervezett valtozasokat figyelembe véve, Hajdusdmson telepiilésrendezési eszkdzeinek ,,M5”
szaml modositasa soran, a biologiai aktivitasérték szinten tartasa biztositott.

4.5. KOZMUELLATAS

Hajdusamson 0248/7. hrsz. alatti 7 ha ingatlanra tervezett I. itemben 4 db, egyenként 750 m2
teriiletli libaneveld épiilet 6sszesen mintegy 3000 m2 teriiletben, valamint 500-500 m2 nagy-
sagu szalmatérolo €s takarmanytérolo épiiletek és 2-4 f6 fogadéasara alkalmas fekete-fehér 61-
t6z0 a hozza kapcsolddo étkezdvel keriilne kialakitasra. A II. litemben is szintén 4 db, egyen-
ként 750 m2 alapteriiletii, 6sszesen 3000 m2 teriiletii épiilet tervezett.

Az épiiletekbe négyzetméterenként 2-5 db betelepitésével lehet szamolni. Az allatokat az €pii-
letekben 5-13 hetes korukig fogjak tartani. A legnagyobb betelepitési siirliséggel szamolva is I.
iitemben 15.000 db allat elhelyezésére van lehetoség. Az L-TRADE Kft. mar a 0248/8. hrsz.
alatti teriileten meglévd libatelepet iizemeltet 20.240 db, dsszesen 30,4 AE betelepitésével.

A meglévo telepen valamennyi kozmi kiépitésre keriilt. Elektromos aram, ivéviz. Jelen modo-
sitas soran tervezett teriiletbdvités és épiiletek 1étesitése nem jar a kapacitas noveléssel. Az Uj
allategészségiigyi és tartasra vonatkozo eldirasok teszik sziikségessé a telep fejlesztését. gy a
meglévo kozmii kapacitasok tovabbra is elegenddek.

Vizellatas:
A meglévo telep sajat furt kuttal rendelkezik, megfeleld vizmindségjavitdo berendezéssel el-
latva, igy a megfeleld mindségili viz (ivoviz) biztositott. Kapacitas bovités nem sziikséges.

Szennyviz elhelyezés:

Az éllattartasbol szarmazo6 tragya-tragyalé zart taroloba keriil elhelyezésre, ahol megfeleld ke-
zelés- érlelés utan, engedélyezett idopontban, a vallalkozas sajat szant6foldjein keriil kionto-
zésre. (Tragyazasra.) A kommunalis szennyviz zart tarolokba kertil, melyet a sziikséges 1d6-
pontokban a szennyviztisztito telere szallitanak.
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Flektromos energiaellatis:

A meglévo telep kapcsolodik az Opusz Titasz
elektromos halézatahoz, de az épiiletek tetején
elhelyezett napelemekkel, sajat 70 kW telje-
sitményll napelemes energiai ellatas is kiépi-
tésre kertilt, mely ,,sziget iizemmodban” ke-
rilt kiépitésre, azaz a felesleges energia taro-
lasra keriil, mely a ,,kies6” iddszakokban fel-
hasznalhato.

A jelen modositas soran tervezett bovités te-
riiletén tovabbi 50 kW teljesitményl napele-
mes energiatermelés is kiépitésre kertil.

A tervezett bovités teriiletére is kiépitésre ke-

rillt a kozlizemi halozat csatlakozasa, de tav-
lati cél, hogy a sziikséges elektromos energia
100 %-ban kegyen helyben megtermelve- biz-
tositva.

(Az abran piros szinl vonal jelzi, a 20 kV-os
elektromos haldzatot. A meglévo és a terve-
zett telepbdvités csatlakozasi helyével.)
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4.6. OROKSEGVEDELEM

A = .| Hajdasamson Telepiilésrendezési eszkozok
7 _EEj I |, M5” szama modositas, valtozassal érintett
. ' ingatlanjai Orokségi értéket, nyilvantartott
. régészeti  lelShelyet, védett  épiiletet,
. f természeti  védettségli  teriiletet nem
érintetenek.
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4.7. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELO-
IRASOK BETARTASANAK IGAZOLASA

Uj beépitésre szant teriilet megfeleldségének igazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8. fejezete, 12.§
alapjan sziikséges.

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél kozelebb nem
Jjelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar, csereterii-
letként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii zoldteriiletet vagy
erddteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell jel6ilni. Csereteriiletkent nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erditeriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasagi —
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépiteésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdoteriilet, mezo-
gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii,
uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet 6vezet kijelo-
lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriild zoldte-
riiletnek a telepiilesi 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési onkormanyzati tulajdonba
adasrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodest kell kotnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben kell hatalyba lépnie.
Az eléiras betartasaval kapcsolatos igazolas:

a) A 0248/8 Hrsz-i mezOgazdasagi lizemi kiilonleges épitési ovezetbe sorolt telephely északi
iranyba, a 0248/7 hrsz-1 foldteriilettel torténd bovitése.” A teriiletbdvitésre, a meglévo allattartd
telep (libatelep) fejlesztése- bovitése érdekében van sziikség, igy az ) beépitésre szant teriilet a
kozigazgatasi terlilet mas részén nem jelolhetd ki.

- Azj beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartdl 250 méternél tdvolabb helyezkedik el.
- Az 0j beépitésre szant teriilet (al) nagysaga: 6,74 ha, mely mezdgazdasagi teriiletbdl lesz
Kmii- jelti mezégazdasagi tizemi kiilonleges épitési Gvezetbe atsorolva. Uj zoldteriilet/ er-
déteriilet kijelolése sziikséges: 6,74 x 0,25 =1,682 ha nagysagban.
A tervezett modositas két helyen jeldl ki 0j erd06vezetet, 6sszesen: 4,05 ha

a2) a 0248/7 hrsz- 1 teriilet északi szélén: 0,38 ha

b) a0125/29 hrsz-u mezdgazdasagi dvezetbe tartozoé teriileten: 3,67 ha
Osszes 1j erdoovezet: 4,05 ha, ami nagyobb mint az eldirds szerint sziikséges 25%=1,682 ha
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Uj beépitésre szant teriilet megfeleloségének igazolasa, a 2023. évi C. torvény 7.§ alapjan

., (1) A telepiiléstervezés, az épitészeti orokseg mélto hasznositdsa és az uj épitmények elhelyezése soran
tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran ki-
emelt figyelmet kell forditani a tajkarakter megorzésére, valamint a zéldinfrastruktura-elemek mindse-
gének és osszekapcsoltsaganak javitasara.”

A telephely bovités céljara igénybe venni kivant ingatlan tajképvédelmi szempontbdl kifejezet-
ten elényos helyszin, ugyanis az ingatlant 3 oldalrél (Ny, E, és K 75% hosszban) erd§ teriiletek
veszik koriil, kozvetleniil. A K fel6l megmarado 25% mentén meglévo fasor htizodik.

D feldl kozvetleniil egy 20m széles erdésav, majd egy 40m széles masik erddsav, tavolabb, de
még mindig a telephelyen beliil egy még nagyobb erddfolt biztosit takarast az Gjonnan a telep-
helyhez csatolni kivant ingatlannak, DK fel6l pedig a leend¢ telephely résztdl K-re fekvd erdd
D felé messzire kinyul6 nyulvanya, egy szorvany fas legeld ill. a vasut melletti erddsav teljes
takarast biztosit mintegy 270m tavolsagbol.

., (2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasagi teriilet Gvezetbdl és erddteriilet Gvezetbdl uj beépitésre szdant
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az vj
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékii zéldteriilet dvezet,
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mezdgazdasagi teriilet dvezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet dvezetként keriil megvalositasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos tele-
plilésrendezési és épitési kovetelményekril szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy koz-

’

parki funkcio ellatasara.’

A tervezett modositas soran, a Biologiai aktivitasérték szinten tartasa az alabbiak szerint biztositott!

, BIA
H Eldzd & t| Ujd t | Teriilet {h BIA régi o - 5
npn rsz dz0 Overe j bveze eriilet (ha) régl | oA 5L vl
al 0248/7 Msz-1 Kmii &, 74 24,94 4,72 -20,22
a2 0248/7 Msz-1 Eg 0,38 141 3,42 +2,01
- R . . - BlA
B Hrsz El6zd ovezet | Uj dwvezet |Teriilet (ha) | BIArégi | BIA qj SRR
valtozas
0125/29 Msz-1 Eg 3.67 13,58 33,04 +19,46
Osszesi-
+1,25
tett

., (3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitési tevékenység soran torekedni kell a meglévé novényal-
lomany megtartasara, valamint a zold védjeggyel ellatott termékek alkalmazasdra.

(4) A jogszabdlyokban és a hatdsagi eljarasok sordan a kornyezetvédelmi, természetvedelmi, teriiletfej-
lesztési és teriiletrendezési eléirasok betartasaval kell az épitésiigyi eléirasokat meghatdrozni.

(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési szabdlyozas az
azonos szintii jogszabalyban megallapitott épitéstigyi kovetelménynél szigorubb vagy ezzel ellentétes
eloirast tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési ko-
vetelmeényt kell figyelembe venni az épitési tevékenység folytatdsa soran.”

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyok, Telepiilésképi rendelkezések, fenti jogszabalynak megfeleléen ké-
sziiltek. Meglévo major bovitését iranyozza el6 a tervezett modositas.
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Uj beépitésre szant teriilet megfelel6ségének igazoldsa, a 2023. évi C. torvény 8.§ alapjan

., (1) A zoldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil Gsszessegében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.”

A tervezett modositas zoldteriiletet (kozparkot, vagy kozkertet) nem érint, a zdldteriiletek meglévo te-
riilete, a mddositas kovetkeztében nem csokken. Az egész telepiilésre eldirt min. 3%-os zdldteriileti
arany az Uj telepiilésterv készitésekor lesz biztosithato. (elvarhato.)

., (2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj be-
épitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévo
telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott mért legalabb 500
meéteres zoldgyurivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktiura részét képezi és az uj kije-
lolést kdvetden is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd osszendvés elkeriilése érdekében, és
¢) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatdsi te-
riiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti barnamezos teriilet van,
akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki.”

a), b) Jelen modositas soran nem relevans eldirasok!

¢) Hajdtisimson varos esetében nyilvantartott barnemezds teriilet nincs. Tovabba olyan ,,helyhez kotott™
beruhazas- fejlesztés (meglévé mezdgazdasagi lizem/ liba telep bévitése miatt keriil Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésre, ami mashol elhelyezked¢ teriileten nem lenne megvaldsithato.

., (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell fe-
lelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletet képezi — igazolni kell:

a)a’. s (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az uj be-
épitésre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott lesz, a koz-
miikapacitds a kézmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem dll rendelkezésre,
a kozmipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, altalanos isko-
lai és egészseégiigyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijelolt uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezet-
eben a kijelolést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevekenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo rendeltetésnek és haszna-
latnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tor-
veny (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo kovetelményeinek telje-
stiléset.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszagos foépitész orszagos foépitészi vélemenyében — részletes
indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az onkormdanyzati rendelet elfogadasat kévetden,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birosaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlo
kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.”

Fenti munkarész ezen elOirasok teljesitését is tartalmazza!
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