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BEVEZETES

Hajdusamson varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2004. junius honapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete, mely azota tobb alkalommal keriilt modositasra. Jelen 2026. évi M8- szamu
modositas a Helyi Epitési Szabalyzat parkolasra vonatkozé el6irasait érinti.

A Hész parkolassal kapcsolatos rendelkezéseinek modositasa egy varosi szintli sportlétesit-
mény, tervezett tornacsarnok megvalositasdhoz kapcsolodik.

A tervezett tornacsarnok ingatlandn, az el6irt szamu parkoldteriilet nem biztosithato. A kdzel-
¢ben 1év0 iires ingatlanon erre van méd, de Helyi épitési szabalyzat erre nem ad lehetoséget. A
korabbi parkoldrendeleteket, mely az ilyen estekre, bizonyos korlatok kozott megoldast jelen-
tett volna, minden telepiilésnek el kellett tordlnie.

Az 1j jogszabaly (280/2024,(1X.30) Korm. rendelet (Téka) 59.§ (4) bekezdés lehetdséget ad a
Helyi Epitési Szabalyzat szamara, hogy kezelje az ilyen helyzeteket.

Emiatt keriil sor, a Hész. jelen mddositasara.

I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, célja, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajdusamson Varos Helyi Epitési Szabalyzat Parkolohelyek elhelyezésére vonatkozo eldirasa-
inak modositasara vonatkozo ,,M8” szamu moddositasa

Terv tipusa:
a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszertisitett eljaras

Tervezési teriilet:
A Hész Modositasa a teljes kozigazgatasi teriiletet érintd, altalanos eldiras.

Tervezési feladat:

A tervezett tornacsarnok ingatlanan, az eldirt szamu parkoloteriilet nem biztosithato. A kozelében 1évo
iires ingatlanon erre van mdd, de Helyi épitési szabalyzat erre nem ad lehetdséget. A korabbi parkolo-
rendeleteket, mely az ilyen estekre, bizonyos korlatok kozott megoldast jelentett volna, minden telepii-
lésnek el kellett tordlnie.

Az 1j jogszabaly (280/2024,(1X.30) Korm. rendelet (Téka) 59.§ (4) bekezdés lehetoséget ad a Helyi
Epitési Szabalyzat szamara, hogy kezelje az ilyen helyzeteket.

., A gépjarmiiveket telken beliil, elsodlegesen épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni. Ha az adottsdagok sziikségessé teszik, és azt a helyi épitési szabdlyzat megengedi, —
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —
a gépjarmii varakozohelyek a telekhatartol mért, legfeljebb 500 méteren beliili mas telken par-
koloban, parkolohdzban, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasz-
nalasaval is kialakithatok. Parkolohadz esetén a mozgasukban korlatozottak részére kialakitott
varakozohelyeknek akaddlymentes elérési utvonalon elérhetonek kell lenniiik.”
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Fenti jogszabaly alapjan, az dnkormanyzattal el6zetesen egyeztetve, a telepiilés az alabbi szabalyozasi
javaslatot fogalmazta meg:

., Kizarolag kozcélu/kozoségi beruhazasok esetében, ha a parkolas sajat ingatlanon beliil nem
oldhato meg, az részben, vagy egészeben mas telk(ek)en is biztosithato. Ez akkor engedélyez-
heto, ha az ingatlanok tulajdonosa megegyezo, vagy legalabb hosszutavu bérleti szerzodés biz-
tositja a parkolas meglétét és folyamatos fennmaradasat. Az ingatlanok kézétt kozteriileti osz-
szekottetésnek kell lenni, és a két telek kozotti tavolsag nem haladhatja meg a 200 métert, lég-
vonalban, a telek legkézelebbi sarokpontjai kozott mérve. Az igy kialakitott parkolokat kozte-
riiletszeriien hasznalt maganteriiletkent sziikséges kialakitani. Az a kozforgalom elél nem zar-
hato el.”
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II. A Hész tervezett modositasa + rendelet tervezet

Hajdtisamson Viros jelenleg hatlyos Helyi Epitési Szabalyzatat 24/2004.(V1.3.) szamu ,,alap”
rendeletével fogadta el a képviseld-testiilet. A tobb alkalommal mddositott Hész. Uj jogsza-
balyszerkesztésnek megfeleld atdolgozasat 24/2023.(X1.23.) rendelettel fogadta el a képviseld-
testiilet.

A Hész. 8. §. (2) bekezdés d) pontja tartalmazza a gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo helyi
eldirasokat, melynek modositdsara van sziikség.

4. Epitési telkek beépitésének dltaldnos és tovabbi elbirdsai, elb- és oldalkerttel kapcsolatos

szabalyok
8§

(1) Egyedi telken tarolo épiilet onalloan, lako vagy intézmenyi funkciot ellato épiilet létesitése
elott csak ugy és abban az esetben épitheto, ha épitese, elhelyezése a lako, vagy az 6vezetben
egyebkent létesitheto intézményi épiilet ovezeti elbirds szerinti elhelyezését nem akaddlyozza.
Kisiizemi és dllattarto épiilet lakoépiilet nélkiil nem épitheto.

(2) A lakételken a lakdsokhoz tartozé, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmiivek

elhelyezését az ovezeti eldirasok szerint biztositani kell, vagy:

a)  afo funkciot jelento épiilet szerves részekent,

b)  akiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részekent,

c¢)  atelken beliil lévo, gépjarmiivel megkozelitheto, min. 4x5 méter nagysagu szabad teriile-
ten,

d)  az egyeb rendeltetési egységekhez tartozo gépkocsik elhelyezését telken beliil épiiletben
vagy szabad teriileten kell biztositani, itl—a¥arosparkotorendeletében-—ettcleltérdenis
rendeltikezhet—mely rendelkezés alol az e) pontban foglat esetekben és modon lehet el-
térni.

e)  Kizardlag kozcélu/kozoségi beruhazasok (oktatasi-kulturdlis, nevelési, egészségiigyi,
sportolasi célu rendeltetések) esetében, ha a parkolas sajat ingatlanon beliil nem oldhato
meg, azrészben, vagy egészében mas telk(ek)en is biztosithato. Ez akkor engedélyezheto,
ha:
ea) az ingatlanok tulajdonosa megegyezo, vagy legalabb hosszutavu bérleti szerzodes
biztositja a parkolas meglétét és folyamatos fennmaradasat.
eb) Az ingatlanok kozott kozteriileti osszekottetésnek kell lenni, és a két telek kézotti ta-
volsag nem haladhatja meg a 200 métert, légvonalban, a telek legkézelebbi sarokpontjai
kozott mérve.
ec) Az igy kialakitott parkolokat kozteriiletszeriien hasznalt maganteriiletként sziikséges
kialakitani. Az a kozforgalom elol nem zarhato el.
ed) A telepiiléskeépi illeszkedést Telepiilésképi bejelentés soran sziikséges igazolni, mely-
nek sordan a parkolok kialakitasara, a teriilet koriilkeritésere, térfal kialakitasara vonat-
kozo elvarasokat is megfogalmazhat az 6nkormanyzat.”
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HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

Hajddsamson Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
../2026.(.....) sz. rendelete a 24/2023.(X1.23.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdisamson Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jén,

[1] Hajdasamson Varos Onkormanyzata Képviseld -testiiletének a rendelet megalkotdsaval
célja a rendezett telepiilésfejlodés biztositasa, a parkolohelyek elhelyezésére vonatkozo helyi
eldirasok, orszagos rendelkezések altal biztositott lehetdségek szerinti, rugalmasabba tétele.
[2] Hajdisamson Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrol szolo 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, va-
lamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepii-
lésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének
¢.) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljaro

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult szervek,
tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjaban meghatarozott feladatkdrében az allami f6épitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varegyei Kormanyhivatal,

és a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrdl szo6l6 onkor-
manyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.
Hész. 8.8 (2) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

., (2) A lakételken a lakdsokhoz tartozé, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmiivek

elhelyezését az ovezeti eldirasok szerint biztositani kell, vagy:

a)  afo funkciot jelento épiilet szerves részekent,

b)  akiszolgadlo gazdasagi épiilet, épitmény részekent,

c¢)  atelken beliil lévo, gépjarmiivel megkozelitheto, min. 4x5 méter nagysagu szabad teriile-
ten,

d)  az egyeb rendeltetési egységekhez tartozo gépkocsik elhelyezését telken beliil épiiletben
vagy szabad teriileten kell biztositani, itl-aVarosparkotérendeletében-ettoleltéréenis
rendellezhet—mely rendelkezés alol az e) pontban foglat esetekben és modon lehet el-
térni.

e)  Kizarolag kozcélu/kozosegi beruhazasok (oktatasi-kulturalis, nevelési, egészségiigyi,
sportolasi célu rendeltetések) esetében, ha a parkolas sajat ingatlanon beliil nem oldhato
meg, azrészben, vagy egészében mas telk(ek)en is biztosithato. Ez akkor engedélyezheto,
ha:
ea) az ingatlanok tulajdonosa megegyezo, vagy legalabb hosszutavu bérleti szerzodés

biztositja a parkolas meglétét és folyamatos fennmaraddasat.
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eb) Az ingatlanok kozott kozteriileti osszekottetésnek kell lenni, és a két telek kozotti ta-
volsag nem haladhatia meg a 200 métert, légvonalban, a telek legkizelebbi sarok-
pontjai kozott mérve.

ec) Az igy kialakitott parkolokat kozteriiletszeriien hasznalt maganteriiletként sziikséges
kialakitani. Az a kozforgalom elol nem zarhato el.

ed) A telepiiléskepi illeszkedést Telepiilésképi bejelentés soran sziikséges igazolni, mely-
nek soran a parkolok kialakitasara, a teriilet koriilkeritésére, térfal kialakitasara
vonatkozo elvarasokat is megfogalmazhat az onkormanyzat.”

2.8.

Hész. 33.8 a) pont (Telepiiléskozpont- vegyes épitési dvezetek altalanos eldirasai/ A telek be-
épitésének ¢éltalanos szabalyai) helyére az alabbi 1ép:

,a) A telken beliil, az OTEK 42. § (2) bekezdésében elbirt gépjarmii elhelyezését kell biztosi-
tani, vagy épiiletben, vagy gépjarmiivel megkozelitheto szabad teriileten. A lakasok sza-
mitott parkoloit teljes egészeben telken beliil és épiiletben kell elhelyezni. Az egyéb ren-
deltetési egységek parkoloit telken beliil épiiletben, vagy az udvaron kell biztositani, ille-

toleg a parkolok-aF¥aros-parkoto-rendetete-atapian-estfeltételeiszerint-a Hesz 8. (2) e)
pontban foglat esetekben és feltételekkel mas telken (telkeken) is elhelyezhetok kézteriile-

tenis az épitteto koltséegére. Nagy forgalmu, ill. tomegrendezvények tartasara alkalmas
intézmeények szamitott parkoloi, amennyiben egymashoz 200 m-es tavolsagon beliil van-
nak az OTEK 42. § (10) bekezdése alapjin 50 %- al csékkenthetéek. Meglévd intézmé-
nyek (épiiletek) atalakitdasa, rendeltetés modositasa vagy bovitése esetén a parkoloigény
kiilonbozeteét kell érvényesiteni, az elozo bekezdéseket is figyelembe véve.”

3.8.

Hész. 61.8 (8) bekezdés (,,Ksp” jelli Gvezet, sportolasi célu kiilonleges teriilet) helyére az alabbi
bekezdés 1¢p:

. (8) A szamitott parkolokat a 8.5 (2) e) pontban foglalt esetek és feltételek kivételével, az in-
gatlan teriiletén kell elhelyezni.”

48.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Hajdusamson, 2026.

Dr. Danku Jozsef Antal Szabolcs
jegyzd polgarmester

A rendeletet a mai napon kihirdettem:
Hajdisamson, 2026. ...............

Dr. Danku Jozsef
Jjegyzd
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III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Jelen 2026. évi M8- szamti modositas a Helyi Epitési Szabalyzat parkolasra vonatkozo eldira-
sait érinti.

A Hész parkoléssal kapcsolatos rendelkezéseinek modositasa egy varosi szintli sportlétesit-
mény, tervezett tornacsarnok megvalositasdhoz kapcsolodik.

A tervezett tornacsarnok ingatlanan, az eléirt szamu parkoloteriilet nem biztosithatd. A kozelében 1€vo
iires ingatlanon erre van mod, de Helyi €pitési szabalyzat erre nem ad lehetdséget. A korabbi parkolo-
rendeleteket, mely az ilyen estekre, bizonyos korlatok kézott megoldast jelentett volna, minden telepii-
l1ésnek el kellett torolnie.

Az 1j jogszabaly (280/2024,(1X.30) Korm. rendelet (Téka) 59.§ (4) bekezdés lehetoséget ad a Helyi
Epitési Szabélyzat szamara, hogy kezelje az ilyen helyzeteket.

., A gépjarmiiveket telken beliil, elsodlegesen épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni. Ha az adottsagok sziikségessé teszik, és azt a helyi épitési szabalyzat megengedi, —
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
plilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —
a gépjarmii varakozohelyek a telekhatartol mert, legfeljebb 500 méteren beliili mas telken par-
koloban, parkolohazban, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasz-
nalasaval is kialakithatok. Parkolohadz esetén a mozgasukban korlatozottak részére kialakitott
varakozohelyeknek akaddlymentes elérési utvonalon elérhetonek kell lenniiik.”

Ezt az orszagos rendelkezés adta lehetdséget kivanja az dnkormanyzat a helyi szabalyozasban
kihasznalni, a kornyezeti hatasokra, telepiiléskép alakitasara vonatkozo6, kelld koriiltekintéssel.

A Hész 8.§ (2) bekezdés eldirasai keriilnének kiegészitésre, az alabbi mddon:

»e) Kizarolag kozcélu/kozosegi beruhazasok esetében, ha a parkolas sajat ingatlanon beliil
nem oldhato meg, az részben, vagy egészében mas telk(ek)en is biztosithato. Ez akkor
engedélyezheto, ha:
ea) az ingatlanok tulajdonosa megegyezo, vagy legalabb hosszutavi bérleti szerzodeés
biztositja a parkolas meglétét és folyamatos fennmaraddsat.

eb) Az ingatlanok kozott kozteriileti dsszekottetésnek kell lenni, és a két telek kozotti ta-
volsag nem haladhatja meg a 200 métert, legvonalban, a telek legkozelebbi sarok-
pontjai kozott mérve.

ec) Az igy kialakitott parkolokat kozteriiletszeriien hasznalt maganteriiletként sziikséges
kialakitani. Az a kozforgalom eldl nem zarhato el.

ed) A telepiiléskepi illeszkedést Telepiilésképi bejelentés soran sziikséges igazolni, mely-
nek soran a parkolok kialakitasdra, a teriilet koriilkeritésére, terfal kialakitasara
vonatkozo elvardsokat is megfogalmazhat az 6nkormanyzat.”

Az ea)- eb) pontban foglalt feltételek ugyan csak a kdzcélu/kozosségi beruhazasok esetében
adnanak lehetdséget a gépjarmii varakozo helyek mas telken (telkeken) torténd elhelyezésére,
de fontos, hogy mindez csak a telepiilési kdrnyezetre vald hatasok figyelembevételével, a tele-
piilésképhez torténd illeszkedéssel torténjen. Emiatt keriilt kidolgozasra az ed) pont rendelke-
zése. Tekintettel arra, hogy a ,,Kozteriiletalakitasi terv” készités eldirasa jelen esetben nem re-
levéans, hiszen nem feltétleniil és jellemzden nem kozteriiletekrdl van szd, ez nem alkalmazhato.
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A telepiiléskeépi illeszkedést, a varhato kdrnyezeti hatasokat az eldirt Telepiilésképi bejelentés
soran sziikséges ¢és lehet igazolni, melynek soran a parkolok kialakitasara, a teriilet koriilkeri-
tésére, sziikség esetén térfal kialakitasara, zajvédo fal épitésére, zoldteriilet alakitasara vonat-
koz6 elvéarasokat is megfogalmazhat — eldirhat az dnkormanyzat.

Pé¢lda a Jelen Hész modositas altal lehetévé valo gépjarmi parkold elhelyezésre szomszédos
ingatlanon, a kialakul6 telepiiléskép bemutatasaval.

5 T

Hajdusamson Tornacsarnok Koncepcioterv részlete.

I

(tervezo: Marcell. Haz Kft. Dézsi Tamas épitészmérnok)
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