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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Telepitési Tanulmanyterv Hajdusamson Varos Telepiilésrendezési eszk6zok ,,M7” szamu ,,Kis-
varosias lakokornyezetben létesiteni tervezett, lakopark megvalositasa” érdekében torténd mo-
dositas megalapozasahoz.

Terv tipusa:

Telepitési Tanulmanyterv, mely a Telepiilésrendezési eszk6zok 419/2021.(VIIL.15.) korm. Ren-
delet 68.§. szerinti ,,egyszeriisitett” eljaras soran torténé modositasat alapozza meg.
Tervezéssel érintett teriiletegység és a modositassal érintett ingatlanok.
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Modositassal érintett teriletegység:

0552 Hrsz-u Pipacs utca- 0532/3 Hrsz-u Pet6fi utca és 0550 Hrsz-u Didsvari diilg altal hatarolt
teriilet.

Modositassal érintett ingatlanok:

0551/12, 0551/13, 0551/14, 0551/15, 0551/7-9 Hrsz-u ingatlanok
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I1. A fejlesztési cél: (A modositast megalapozo fejlesztési program)

A Telepiilésrendezési tervmodositas célja:

Hajdusamson teriiletén, a Sdmsonkerti korforgalmu csomoponttol a kdzponti belteriilet felé ve-
zetd 4930 sz. orszagos mellékut északnyugati oldalan, az Ibolya utca és a Diosvari diild altal
hatéarolt, hatalyos Telepiilésrendezési tervben kertvarosias lakoteriilet fejlesztésre kijelot,
jelenleg még beépitetlen teriileten, mintegy 150 lakdingatlant (300 lakést) magaba foglalo,
fsz+1 emeletes sorhazépiiletekbdl allo lakopark kialakitasa a beruhdzo célja. Ennek érdekében
valt sziikségessé a Telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv. Helyi épitési
szabalyzat, és annak mellékletét képezo szabalyozasi terv) mddositasa.

A modositast megalapozo fejlesztési program)

A Beruhazo kezdeményezése, a Hész. épitési €s telekalakitasi paramétereinek valtoztatasara:

jelenlegi tervezett modositas
Ovezeti besorolas Lke-4 Lk-1
Beépitési mod Oldalhataron allo Zartsora
Az ep1t§51 telek megengedett legnagyobb be- 30% 40%
epitettsege
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m 6,0 m
A’Z épitési telek legkisebb zoldfeliileti fedett- 50 % 40 %
sége
Eg}f telken’elhelyezheto rendeltetési egységek/ max. 4 lakas/ telek nines korlatozds
lakasok szama
Alakithatd telek legkisebb teriilete 700 m? 600 m?
rendeltetési egységenkénti telekhanyad 250 m? 300 m?

A Beruhazo altal elézetesen megfogalmazott indoklas, mely bemutatja, hogy a Hész. teriiletre
érvényes hatalyos elGirasai, a tervezett Hész mdodositas altal kialakithato beépitésnél lényegesen
stirtibb, beépitést is lehetdvé tennének.

a) A lakasszam alapjan 4 lakashoz sziikséges telekteriilet:

jelenleg: 4x250 m*=1000 m? modositas utan: 4x300 m?>=1200 m?
b) A lakasszam alapjan 4 lakashoz tartozo max. beépithetd alapteriilet.

jelenleg:1000 m*x0,3= 300 m? modositas utan: 1200 m?x0,4= 480 m?
c) Beépithetd alapteriilet alapjan 1 lakas max. brutt6 teriilete.

jelenleg: 300m2 / 4= 75 m2 modositas utan: 480 m? / 4= 120 ,m?

Az itlagos lakasigény nettd 100-120 m?, igy a modositassal elérhetd az, hogy bar nagyobb

a beépithetd alapteriilet egy szinten, de az épitménymagassag novelésével 2 szintes lakasok
alakithatok ki, ezzel megndvelve a zoldtertiletet.

Alapjaban véve 5 méter mélységii elokert szabalyozasa sziikséges, de amennyiben a sorhazas
beépités oromfalas oldalhomlokzata utcai homlokzatként jelenik meg, a 0- 5,0 méter kdzotti
elokertes vagy elokert nélkiili eldiras bevezetésére is szlikség van.
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III. A Szabalyozasi terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcioja

A hatalyos szabdlyozasi terv a mddositassal érintett teriiletet ,,Lke-4" jelli kertvérosias lakote-
rlilet céljara jeldli ki, ahol oldalhataron all6 beépitési modban, 30% legnagyobb beépithetoség-
gel, 50%-o0s legkisebb zdldtertileti fedettséggel, telkenként legfeljebb 4 db lakast lehet elhe-
lyezni. Az elhelyezhetd lakdsszamot korlatozza még, az eldirt lakasonkénti 250 m? telekhanyad
is. Az alakithat6 legkisebb telek teriilete 700 m?.

A szabalyozasi terv modositdsa egy 0j ,,Lk-1"-jelll épitési dvezetet ,,vezet be”, a beépitetlen,
lakopark szamara kivalasztott terlileten. A tervezett lakopark délkeleti sz¢élén és egy kozbelso
jelenleg is beépitett teriileten a hatdlyos szabalyozasi terven jelolt ,,Lke-4”-jelll kertvarosias
épitési Ovezetet, ,,Lk-2" jelii kisvarosias lakoovezet valtja fel. Ez az oldalhataron all6 beépitésre
szabalyozott épitési Ovezet jelenleg is megtalalhatd a Hész. eldirasai kozott, €s az érintett telkek
vonatkozasaban a tervezett valtozas csak eldnyoket jelent.

A szabalyozasi terv javasolt modositdsa megtartja a teriilet déli €s északi részén jelenleg is ter-
vezett kiszolgal6 utakat. Az északi, hatdlyos szabalyozasi terven 22 méter szabalyozasi széle-
ségre tervezett ut szabalyozasi szélessége 18 méterre valtozik a telekosztasi lehetoségek ked-
vezdbbé tétele érdekében. A déli nyugat- kelet irdnyu kiszolgéld ut valtozatlanul 16 méter sza-
balyozasi szélességiire tervezett.

Uj tervezett, észak-déli iranyt kiszolgalé it 16 méteres szabalyozési szélességgel, a Wesselé-
nyi utca folytatasaban tervezett lakoutca.

Az 1jj épitési eldirasok, mintegy 150 db (20x30 m méretii- 600 m? teriiletii) 01j lakoingatlan ki-
alakitasara adnak majd lehetdséget, ahol az eldirt telekhanyad alapjan, ingatlanonként 2 db la-
kas lenne elhelyezhetd. A tervezett szabalyozas lehetdséget ad természetesen nagyobb ingatla-
nok kialakitasara is, ahol az el6irt telekhdnyad figyelembevételével, tobb lakdsos sorhazépiilet
is elhelyezhetd. Tekintettel arra, hogy kisvarosias kornyezetben, varhatoan lakopark jelleggel,
kozel 300 1y lakas 1étesiil majd a teriileten, az uj lakokozosség/ csaladok szamara kozosségi
teriilet kialakitasara is sziikség van. Kiilondsen fontos, a gépjarmii forgalom, a gyalogos ¢és ke-
rékparos kozlekedés megfeleld kiilonvalasztasa, mindségi megtervezése, valamint kapcsolasa
a varos halozathoz.

A szabalyozasi terv a fenti elvarasok teljesitése érdekében, a tervezett lakopark (kisvarosias
lakotertilet) kdzepén egy nyugat- kelet irdnyt gyalogos sétanyt + kerékparutat/ vegyes haszna-
latu utat jelol ki. A gyalogos sétany/ kerékparut kisebb zoldteriileteket, kdzparkokat érint és
keleti végén kapcsolodik az orszagos mellékut mellett kiépitett kerékparuthoz. (A kerékparut
¢szakkeleti iranyban a varoskdzpont, délnyugati iranyban Sdmsonkert- Debrecen felé biztosit
kapcsolatot.)

A tervezett lakopark tombjének délkeleti sarkan a szabalyozasi terv mddositas nélkiil tartal-
mazza a ,,Gksz-17- jelt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi €pitési dvezetet, ahol egy szikviz-
tizem mukddik, a lakoteriiletek feldl szabalyozasi terven eldirt gazdasagi teriileten beliili védo-
fasitassal.
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A szabalyozasi terv tervezett (javasolt) modositasa

A szabalyozasi terv tervezett (javasolt) modositdasa
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Hajddsamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Hajdisamson Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol szol6 24/2023. (XI. 23.) onkormanyzati
rendelet javasolt modositasanak tervezete

[1] E rendelet célja a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eldirasainak modositasa a
,Kisvarosias lakokdrnyezetben, a 4930 sz. orszagos mellékut- az Ibolya utca és 0545 és 0550
Hrsz-u Diosvari daldé altal hatarolt teriileten létesiteni tervezett, lakopark megvalositasa”
érdekében.

[2] Hajdusamson varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében, valamint a (2) bekezdés a)
pontjaban ¢és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban,
valamint 69. § (2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott allami f6épitészi hataskorben eljard
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal zar6 szakmai véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el.
1. §

A Hajdisamson Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szol6 24/2023. (XI.
23.) onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi
terve), helyére, e rendelet 1. melléklete (SZ-2-M7) szabalyozasi tervlap normatartalmaval egy-
beszerkesztett, ,,SZ-2/m11” —jelt Belteriilet szabalyozasi tervlap kertil.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az aldbbi lép.
., 2. melléklet, Sz-2/m11, Belteriilet szabalyozasi terv, M= 1: 6 000,”

2.§

A HESZ 8. § (3) Az ,Epitési telkek beépitésének altalanos és tovabbi elbirasai, eld- és
oldalkerttel kapcsolatos szabalyok™ (3) bekezdése helyére az alabbi bekezdés 1¢ép:

., (3) Az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
neznek azok padlovonala az utca ]ardaszmt]e folott Zegalabb +0,9m magassagban helyezendo

9—45—144— Elokert nelkull nem lakas rendeltetesz egyseég esetén a foldszinti padlovonal a jarda-
szint felett +0,15m is lehet.”

3.§

A HESZ 14. § Az Svezetekre vonatkozo altalanos eléirasok (1) bekezdése helyére az alabbi
bekezdés 1ép:

., (1) A kozteriilet felol minden onallo telek hatso kertjének gépjarmiivel valo kozvetlen megko-
zelitését biztositani, kell. Zarsoru beépités esetén az e célra kialakitott kocsi athajto szabad
szelessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen. Ez alol kivételt képez az ,, Lk-1"" épi-
tési ovezetben szabalyozott zartsoru (sorhaz jellegii) beépités, ahol, ha egynél tobb lakas keriil
egymas mellett kialakitasra az utcaval parhuzamos épiiletben, akkor ,, athajto garazs” helyett,
egy lakastol kiilonalloan kialakitott (legaldbb 1,20 m szélességii) gyalogos atkozlekedés bizto-
sitasa is elegendo.”
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4.§
A HESZ 16. § helyébe a kovetkezé 16p:

., A lakoteriiletek tagolodasa:

a)  Lk-1, Kisvarosias

b)  Lk-2, Kisvarosias

¢)  Lke-3, Kertvarosias

d)  Lke-4, Kertvarosias

e)  Lke-5, Lke-5, Kertvarosias
f Lke-6, Kertvarosias

g)  Lke-7, Kertvarosias

h)  Lf-4, Falusias

i)  Lf-5, Falusias”

S5.§
A HESZ 17/A. § A Hész kiegésziil az alabbi uj 17/A.§ -al.

L 8/A. Lk-1 épitési ovezet, kisvarosias lakoteriilet

17/4. 9
(1) Az épitési ovezetbe a 4930 sz. orszdagos mellékut- az Ibolya utca és 0545 és 0550 Hrsz-u

Diosvari diilo altal hatarolt teriileten létesiteni tervezett, lakopark ingatlanjai tartoznak.

(2) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, a 6,0 méteres épitménymagas-
sagot meg nem halado épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(3) Az ovezetben elhelyezheto:
a) lakoépiilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet és ren-
deltetési egység,
¢) a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos létesitmé-
nyek (garazs, tarolo épiilet).

(4) Az ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe-
vételével:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, ill. rendeltetési egység,

c) sportlétesitmeény,

(5) Az épitesi ovezet telkeinek beépitése zartsoru.

(6) Az elokert mérete 0,0 — 5,0 méter kozotti, az alabbiak szerint:
a) Kozteriilet felol bejarattal rendelkezé homlokzat elott 5,0 méter mélységii elokert alaki-
tando.
b) kozteriilet felol bejarattal nem rendelkezé homlokzat (oromfalas homlokzat) elott 0,0- 5
méter kozotti mélységii elokert alakitando.

(7) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa sordan alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségeét, tovabba az épitheto épitménymagassag mertéket a kovetkezok sze-
rint kell meghatarozni.:

a) Ovezeti jel: Lk-1

b) Beépités modja: Z

c) Az alakithato telek legkisebb teriilete: 600 m2
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d) Az alakithato telek legkisebb szélessége. -

e) Az alakithato telek legkisebb mélysége: 30 M

f) Legnagyobb beépitettseg: 40 %, azzal, hogy a telek teriiletének maximalis beépithetosége
saroktelek esetén max. 60% lehet.

2) Epitmények legkisebb-legnagyobb épitmény-magassdaga: 6,0 M azzal, hogy az utcai hom-
lokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett mértékénél.

h) Rendeltetési egységenkenti telekhanyad: 300 m2

(8) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(9) Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni (a szennyvizelvezeto halozat kiépitéséig zart
szennyviztarolo létesitése engedélyezheto, a megvalosulo halozatra valo rakotési kotelezettség-

gel).”

6.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évo, de még érdemben el nem
biralt iigyekben is alkalmazhatok.

Hajdasamson, 2026. ............
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IV. A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének, varhato kornyezeti hatasa-
inak bemutatasa:

1.) AJAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A modositassal érintett teriileten a jelenleg szabalyozott ,,Lke-4"-jelii kertvarosias lakoteriilet
helyett, ,,Lk-1"-jelt kisvarosias lakoteriilet keriil kijelolésre, egy 0j lakopark kialakitasat téve
ezzel lehetove.

A jelenleg szabélyozott oldalhataron all6 beépitési mod, 30% legnagyobb beépithetdség, 50%-
os legkisebb zoldteriileti fedettség, telkenként legfeljebb 4 db lakas elhelyezhetdsége, és az eld-
irt lakasonkénti 250 m? telekhdnyad, valamint az alakithato legkisebb 700 m? telek teriilet he-
lyett, az alabbi szabalyok keriilnek bevezetésre:

A szabalyozasi terv modositasa egy uj ,,Lk-17-jelll épitési dvezetet ,,vezet be”, a beépitetlen,
lakopark szamara kivalasztott teriileten. A tervezett lakopark délkeleti szélén és egy kozbelsd
jelenleg is beépitett teriileten a hatalyos szabalyozasi terven jelolt ,,Lke-4”-jelli kertvarosias
épitési ovezetet, ,,Lk-2" jelii kisvarosias lakodvezet valtja fel. Ez az oldalhataron allo beépitésre
szabalyozott épitési Ovezet jelenleg is megtalalhatd a Hész. eldirasai kdzott, €s az érintett telkek
vonatkozasdban a tervezett valtozas csak elonyoket jelent.

A szabdlyozasi terv javasolt modositdsa megtartja a teriilet déli és €szaki részén jelenleg is ter-
vezett kiszolgald utakat. Az északi, hatalyos szabalyozasi terven 22 méter szabalyozasi széle-
ségre tervezett ut szabalyozasi sz€lessége 18 méterre valtozik a telekosztasi lehetdségek ked-
vezObbé tétele érdekében. A déli nyugat- kelet irdnyt kiszolgélo ut valtozatlanul 16 méter sza-
balyozasi szélességlire tervezett.

Uj tervezett, észak-déli iranyi kiszolgalé it 16 méteres szabalyozési szélességgel, a Wesselé-
nyi utca folytatasdban tervezett lakoutca.

Az 11 épitési eldirasok, a eldzetes beruhdzoi szandékoknak megfeleld, mintegy 150 db (20x30
m méretli- 600 m? teriiletil) 0j lakédingatlan kialakitasara is lehetéséget adnak majd, ahol az
eloirt telekhanyad alapjan, ingatlanonként 2 db lakas lenne elhelyezhetd. A tervezett szabalyo-
zas lehetdséget ad nagyobb teriiletii ingatlanok kialakitasara is, ahol az eldirt telekhanyad fi-
gyelembevételével, tobb lakasos sorhazépiilet is elhelyezhetd. Tekintettel arra, hogy kisva-
rosias kornyezetben, varhatéan lakopark jelleggel, kozel 300 01 lakés 1étesiil majd a teriileten,
az 1j lakokozosség/ csaladok szamara kozosségi teriilet kialakitasara is sziikség van. Kiilono-
sen fontos, a gépjarmi forgalom, a gyalogos ¢€s kerékparos kozlekedés megfeleld kiilonvalasz-
tadsa, mindségi megtervezése, valamint kapcsoldsa a varos halozathoz.

Tekintettel arra, hogy kisvarosias kdrnyezetben, varhatoan lakopark jelleggel, kozel 300 1j la-
kas létesiil majd a teriileten, az 0 lakokozdsség/ csaladok szamara kozosségi tertilet kialakita-
séra is sziikség van. Kiilondsen fontos, a gépjarmii forgalom, a gyalogos €s kerékparos kozle-
kedés megfeleld kiilonvalasztdsa, mindségi megtervezése, valamint kapcsolésa a varos halo-
zathoz.

A szabalyozasi terv a fenti elvarasok teljesitése érdekében, a tervezett lakopark (kisvarosias
lakotertiilet) kdzepén egy nyugat- kelet irdnyt gyalogos sétanyt + kerékparutat/ vegyes haszna-
lata utat jelol ki. A gyalogos sétany/ kerékparut kisebb zoldteriileteket, kdzparkokat érint és
keleti végén kapcsolodik az orszagos mellékut mellett kiépitett kerékparuthoz. (A kerékparut
¢szakkeleti iranyban a varoskdzpont, délnyugati iranyban Sdmsonkert- Debrecen felé biztosit
kapcsolatot.)
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A tervezett lakopark tombjének délkeleti sarkan a szabalyozasi terv mddositas nélkiil tartal-
mazza a ,,Gksz-17- jelt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi €pitési Gvezetet, ahol egy szikviz-
tizem mukddik, a lakoteriiletek feldl szabalyozasi terven eldirt gazdasagi teriileten beliili védo-
fasitassal.

A kertvarosias épitési 0vezet helyett, lakopark 1étesitésére lehetdséget ado kisvarosias lakoove-
zet a szabalyozasi eldirdsai a megalapozasadhoz készitett beépitési/ telekalakitasi javaslat alap-
jan, a beruhazo eldzetes programjanak figyelembevételével lettek Gsszeallitva.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos Helyi épitési eldirdsok a modositassal érintett teriileten leg-
alabb annyi uj lakas elhelyezését is lehetdvé tennék, mint a modosités altal tervezett kisvarosias
lak6dvezetben, a varhatd kdrnyezeti terhelés, kozmi igények nem novekednek, a korabban ter-
vezett legnagyobb mértékhez viszonyitva.

A Telepiilési kornyezetet, teleptilésképet tekintve, abbdl a szempontbol egyértelmiien pozitiv
valtozas, hogy egységesebb telepiiléskép alakul ki, hiszen varhatéan egy egységesen megterve-
zett beruhdzas kertil megvalositasra, tobb iitemben.

A lakopark tervezett kialakitasa, jol elkiiloniild kozlekedési rendszere, kozosségi funkcioi ked-
vezO hatastak.
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2.) A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG:

Hajdusamson Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 0 telepiilésrendezési
tervének részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel valo egyezdséget igazoldo munkarész.
Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran a képviseld-testiileti hatdrozattal elinditott, ,,M7”-
jelii Telepiilésrendezési tervmodositas magasabb szintii tervekkel vald 6sszhangjat, sziikséges
megvizsgalni.

a) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo ésszhang

Mindkét modositassal érintett teriilet, mezdgazdasagi térségen beliil helyezkedik el. A tervezett
modositasok a térségi szerkezeti tervet, annak elhatdrozasait nem érintik.

Részlet a Megyei Terliletrendezési terv , Térségi szerkezeti terv” c. tervliapjabol
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriletfelhasznélasi kategoriak
I ErdGgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezo kdzpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ut

== Meglévi

== Tervezett

” r

Fout
— Meglévd
s Teryezett
Térségi szerepli sszeksto Ut
— Meglévd
= Tervezett
Mellékat
Meglévd egyéb mellékiit
Tervezett egyéb mellék(t
Kozt hid
[n] Meglévs
Kozli hataratkeld
*| Meglévd
|®| Tervezett
Nagysebesséq(i vastitvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd
Orszagos vasiti mellékvonal
= Meglévi
— Tervezett
Vasuti hataratkelo
|® Meglévi
Nemzetkozi kereskedelmi repiilGtér
Meglévd
Orszagos kerékparutvonal
* + Meglévd
s+ Tervezett
Térségi kerékparatvonal
Meglévil térségi kerékparitvanal
—— Tervezett térségi kerékparutvonal
KompatkelGhely
(s Meglévéd
Térségi logisztikai kdzpont
LR Meylévl Lerseyi lugis2likdl kG2punt

<! Tervezett térségi logisztikai kdzpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképességli erdmi
E Meglévd

E| Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erdmi
[£] Meglévs
Kdolajszallitd vezeték
Megléva
Féldgazszallitd vezeték
— Meglévo
Féldgazeloszto vezeték
— = Meglévd
Termekvezeték
Megléva
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meglév
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd
== Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
—e Meglévd
Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s eloszto haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd halézat
—— Tervezett
Vizi létesitmények
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal
— Meglévi
Orszagos jelentGségll csatorna
— Meglévd
Térségi csatorna
— — Meglévd
—— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozo
=3 Mealévd
VTT-tarozo
122 Tervezett
1 millié m3-t meghaladd térfogatll vizkar-elharitasi céll tarozd
[T] Meglévd
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[A] Meglévs
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
§ Meglévo
ALAPTERKEPI ELEMEK
{1 Orszaghatar
Teleplilés kdzigazgatasi hatara
"1 Megyehatar
Térségi replilotér
A Meglévd térségi replilétér

A Tervezett térségi repiilGtér
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b) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, le-

hatarolasaval valé 6sszhang:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

3/1.  Okologiai halozat dkolégiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete
3/2.  Kivalo termOhelyi adottsdgl szantok dvezete
3/2.  Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/3.  Erddk dvezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

3/4.  Tajképvédelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezete
3/6.  Vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezete

3/7.  Nagyvizi meder dvezete

3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8. Honvédelmi- és katonai célu terilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete
(Debrecen)

3/13. A gybgytényezdkkel rendelkezd telepiilések ovezete

3/14. Klimavéltozassal fokozottan érintett mezOgazdasagi térség Gvezete

(..KOzepesen aszalyos™)
3/15. Csillagos égbolt park Gvezete

A szaggatott alahuzassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hajdisamson igaz-
gatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhtzottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A terliletrendezési tervekkel valo egyezdséget e megyei

Tertiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek esetében sziikséges igazolni.

A modositassal érintett teriileteket (az ,,01” megyei Ovezetek kivételével, melyek Hajdisamson

teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan lettek megéllapitva) az orszdgos, vagy térségi dve-

zetek kozil, csak az ..erdok ovezete” érinti.

Telepitési tanulmanyterv — Hajdusamson TRE M7. sz. modositas megalapozasahoz
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A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Debrecen)

Az dvezeti elbirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavaltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

Ovezeti eldirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesz-
tési koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepiilésrendezési
eszkozeinek kornyezetalakitds tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni
kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a kondicionadlo zoldfeliiletek novelése, a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezégazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossdagok-
nak, sziikségleteknek és lehetoségeknek megfeleld tennivalokat.”

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térseg 6vezetén beliil a Hortobagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagoroksegi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tisza-
csege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijviros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladdny
telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egység csak akkor jelolheto ki, ha a
tervezett erdo a pusztai taj karakterét nem vdaltoztatia meg, és az erdoteriilet kijelolése termeé-
szetvédelmi, 6roksegvédelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési terségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatds, az ismeretter-
jesztés, a kutatds, a gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges teriiletként jelol-
heto ki, ha a teriilet nem része az orszagos okologiai halozat magteriiletének, nem tartozik Na-
tura 2000

. Vizminoség-védelmi teriilet” ovezete és eloirasai (OTrT torvény):

Az orszagos terliletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa ér-
dekében kijeldlt vizek megovasat szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak.

Az dvezetre vonatkozo, 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet eldirdsai:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kiveze-
téserol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében rendel-
kezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érin-
tett teriiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

Megfeleldség:
Az dvezetbe elhelyezkedo teriiletek, jelenleg is beépitett lako- illetve lako-intézmény vegyes

teriiletek. Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott felhasznalasuk nem valtozik.
Bényészati tevékenység e teriileteken nem folyik és ilyet a terv a jovOben sem iranyoz eld.
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l:;lknlﬁgiai haldzat - dkoldgiai folyosd dvezete
Okoldgiai haldzat - pufferterilet dvezete

- [T
o

NRETIRN

Erddk dvezete
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete

Okologiai halozat ovezetei

Az Okologiai halozat Gvezetei a modositassal
érintett teriileteket nem érinti.

Erdok ovezete, Erdotelepitésre javasolt

teriilet Ovezete

,erdok ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt
térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalma-
zott dvezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany Adat-
tarban szereplo erdok és az erdégazdalkodasi célokat
kozvetleniil szolgadlo foldteriiletek tartoznak;”

OTrT. 29. § Az erdok ovezetebe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési terveében leg-
alabb 95%-ban erdoteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az
e torveny hatalybalépését megelézéen kijelolt beépi-
tésre szant teriiletek, valamint az erdorél, az erdo ve-
delmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi

5 XXXVII torveny 4. § (2) bekezdésében meghatarozott

teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Buda-
pesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Bala-
ton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelilt
telepiilési terség teriiletein 1évo erdok 6vezetének terii-
letét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”

Az erddk dvezet a mddositassal érintett terii-
letet érinti ugyan, de a teriiletet a hatalyos Te-
lepiilésrendezési eszk6zok beépitésre szant
tertiletbe (lakodvezetbe) soroljak, igy a vo-
natkoz6 jogszabaly alapjan, az Gvezetet a sza-
mitasnal nem kell figyelembe venni.
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[] Modositassal érintett ingatlanok
Vizminfseg vedelmi teriilet dvezete
Rendszeresen belvizjarta terdlet dvezete

Telepitési tanulmanyterv — Hajdusamson TRE M7. sz. modositas megalapozasahoz

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Az dvezet a modositassal érintett teriiletek
nem érinti.

Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

Lrendszeresen belvizjarta teriilet ovezete: kiemelt tér-
ség esetében a teriiletrendezésért felelGs miniszter ren-
deletében, valamint a varmegyei teriiletrendezési terv-
ben megallapitott ovezet, amelybe a sikvidéki vagy
enyhe lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mé-
lyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része
dtmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiség-
ben és gyakorisaggal Osszegyilik;”

9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet vonatkozo eldirdsai:

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetében
uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha
ahhoz a miikodeési teriiletével érintett viziigyi igazga-
tasi szerv a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési el-
Jjardasa soran adott véleményében hozzajarul.

Megfelel6ség igazolasa:
Az dvezetek a modositassal érintett teriilete-

ket nem érintik.[1Z1.1]

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a modositassal érintett teriileteket
nem érinti.
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3.) REGESZETI ES MUEMLEKI ERINTETTSEG

Myilvantartott régészeti leléhely
[] Médositassal érintett ingatlanok

Hajdisamson Telepiilésrendezési eszkozok
,,M7” szamu modositas, valtozassal érintett
ingatlanjai Orokségi értéket, nyilvantartott
régészeti  leldhelyet, védett épiiletet,
természeti  védettségli  terliletet nem
érintetenek.
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4.) A TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

Hajdisamson Telepiilésrendezési eszkozok ,,M7” szaml modositas altal érintett teriiletet a
hatalyos Telepiilésképi rendelet ,, Tervezett lakoteriiletként”, nem telepiilésképi jelentdségii
teriiletként jeloli. Csak az orszagos Ut tengelyétdl mért 100 méter tdvolsagig tarto teriilet szamit
telepiilésképi jelentdséglinek.

471

A

VI =/
AL

Eltéro karakter( teleptilésrészek

I 1./ Belvéros Fsz+1 em. Vasut
PPl 2.a./ Varoskézponti torténeti teleplilésrész Fsz+1em —471-es fout

[ 2.b./ Torténeti teleplilésresz Fsz 4902-es orszagos mellakat
3./ Altalanos lakéterilet Fsz ~ . L
4./ Zartkertb! kialakult lakotertiletek ===14908-as orszagos mellekut

5./ Beépitésre nem szant teriiletek : Telepllésképi szempntbdl meghatarozé tertilet

Gazdasagi teriletek
Kulénleges teruletek
I Rekreacios teriilet
Tervezett gazdasagi teriletek
Tervezett kilonleges teriletek
Tervezett lakéterilet/ kertvarosi
Tervezett lakéterulet/ falusias
[1111] Tervezett rekreacios teriilet
—— Zartkert

Eltéré karakter( telepulésrészek
I 1./ Belvaros Fsz+1 em.

[ 2./ Torténeti teleplilésrész Vasut
3./ Altglénos lakétertilet! kisvarosi — 471-es fout
3.a./ Altalanos lakotertlet/ kertvarosi _ 4 Aler]
3.b./ Altalanos lakéteriilet/ falusias 4902-es OI'SZ?QOS me”?klflt
4 Zartkertbs| kialakult lakétertletek = 4908-as orszagos mellekut

5./ Beépitésre nem szant terilletek
Gazdasagi tertiletek
Kuldnleges tertletek
[ Rekreécios teriilet
Tervezett gazdasagi terlletek

eleplilésképi szempntbdl meghatarozé terilet

Tervezett kiildnleges tertiletek
Tervezett rekreacios tertilet

| | | Tervezett lakoterllet/ Kisvarosi
Tervezett lakoteriilet/ kertvarosi
Tervezett lakéteriilet/ falusias

— Zartkert
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A Telepiilésképi rendelet modositasa sziikséges, melynek soran a modositassal érintett tervezett
lakopark teriiletét és kozvetlen kornyezetét a jelenleg meghatarozott ,, Tervezett kaertvarosias
lakoteriiletbd]l” Tervezett kisvarosias lakoteriilet” elnevezésti karakterli telepiilésrésznek kell
atnevezni. Ezzel egyiitt, a Telepiilésképi Rendelet (TKR) kiegésziil az uj karakterti
telepiilésrésre vonatkozo6 eldirasokkal.

Hajddsamson Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Hajdisamson Varos
Telepiilésképi Rendeletérol szolo 2/2018. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet javasolt
modositasanak tervezete

[1] E rendelet célja a Telepiilésképi Rendelet eldirasainak modositasa a ,,Kisvarosias
lakokdrnyezetben, a 4930 sz. orszagos mellékut- az Ibolya utca és 0545 és 0550 Hrsz-1 Didsvari
dalo altal hatarolt teriileten 1€tesiteni tervezett, lakdpark megvalositasa™ érdekében kijeldlésre
keriil6 Kisvarosias altalanos lakoteriilet jellegzetes karakterének bevezetése, telepiilésképi
szabalyozasa érdekében.

[2] Hajdisamson véros Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében, valamint a (2) bekezdés a)
pontjaban ¢s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban,
valamint 69. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott allami f0épitészi hataskorben eljard
Hajdu-Bihar Viarmegyei Kormdanyhivatal zar6 szakmai véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el.

1. §
A Hajdusamson Varos Telepiilésképi Rendeletérol szolo 2/2018. (1. 25.) dnkorméanyzati rende-
let (a tovabbiakban: TKR) 1. melléklete (Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek le-
hatarolasa”), helyére, e rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§

TKR 9. § ,, A Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa”-rol sz616 9.§
(3) bekezdése helyére az alabbi bekezdés 1¢p:

(3) Hajdusamson varos teriilete a kévetkezo, eltéro karakterti teriiletekre oszthato:
a) Belvaros/l./
b) Torténeti telepiilesrész /2./
c) Altalanos lakéteriilet, kisvdrosias beépitéssel /3./
d) Altaldnos lakoteriilet, kertvdrosias beépitéssel /3 a./
e) Altalanos lakoteriilet, falusias beépitéssel /3 b. /
) Zartkertbol kialakult lakoteriiletek /4./
g) Beépitésre nem szant teriiletek /5./
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3.8
TKR 14/A.8 ,, A Valamennyi teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények™ kiegésziilnek az alabbi 14/A.§ szakasz el6irdsaival.

14/A. § Altalanos lakoteriilet, kisvdrosias beépitéssel /3/
14/A4.$
a) Hajdusamson belteriiletének kistvarosias lakoteriiletei, ahol oldalhataron allo, vagy zart-
soru beépitesti, elokertes, foldszintes, vagy foldszint + 1 emeletes lakoépiiletek helyezhe-
tok el.
b) Teriileti épiteszeti kovetelmények:
ba) A beepités telepitési modja: Oldalhataron allo, vagy Zartsoru eldkertes.
bb) Szintszam: A beépites foldszintes, vagy foldszint + vI emeletes. Az eldirt szintszambol
is kovetkezd, megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg értékét a HESZ ovezeti eld-
irasai hatarozzak meg.
bc) Keritésalakitas: A telek hatarain kerités épitése kotelezo, mely alol kivételt képeznek a
sorhdzas beépitésti teriileteket kiszolgalo vegyeshasznalatu utak- maganutak, ahol a
kerites épitése nem elvaras.
c¢) Egyedi épitészeti kovetelmények:
ca) Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10. § eloirasai szerint
cb) Tomegformalas: Magas és lapostetos épiiletek egyarant elhelyezhetoek.
cc) Homlokzati kialakitas: Illeszkedés elve alapjan.
cd) Keritések kialakitasa: Jelen rendelet 10. §-a eldirasai szerint

4.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évo, de még érdemben el nem
biralt tigyekben is alkalmazhatok.

Hajdasamson, 2026. ............
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.../2026.(.....) sz. hatarozattal modositva

* Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa: a) kozponti belteriilet

* Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet, a rajzon lehatarolt teriiletek, tovabba

e rendelet 6.§ (5) €s (6) bekezdései szerint meghatarozhat
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Eltérd karakter(l telepllésrészek

I 1./ Belvaros Fsz+1 em.
[ 2./ Torténeti teleplilésrész

3./ Altalanos lakotertilet/ kisvarosi
3.a./ Altalanos lakéterilet/ kertvarosi
3.b./ Altalanos lakoéterilet/ falusias
4./ Zartkertbdl kialakult lakoteriletek
5./ Beépitésre nem szant terlletek

Gazdasagi teriletek
Kilonleges terlletek
[ Rekreacios terilet

Tervezett gazdasagi teriletek
Tervezett kuldnleges teriletek
Tervezett rekreacios terllet

| | | Tervezett lakoterilet/ kisvarosi
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5.)) TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK FEJLESZTESE

A modositassal érintett teriiletet védett természeti érték nem érinti.

/’l/// U/I i A teriileten ,,érzékeny allandé gyep” nem ta-
A \E/J /C/?/Z / >_j lalhat6. A rajzon jelolt teriileteken ’allandd
v \\\D/ ~ gyep” talalhato, de tekintettel arra, hogy a ha-
= talyos Telepiilésrendezési eszkdzokben kije-

161t lakoteriilet, ez a fejlesztés vonatkozasédban
semmilyen korlatozéast nem jelent.

Az dkologiai halozat, Natura 2000 védelem, a
= modositas teriiletét nem érinti.

Az erddk dvezet a mddositassal érintett terii-
letet érinti ugyan, de a teriiletet a hatalyos Te-
. lepiilésrendezési eszkozok beépitésre szant te-
riiletbe (lakdovezetbe) soroljak, igy a vonat-
kozd jogszabaly alapjan, az Gvezetet a jogsza-
balyok altal eldirt szamitasnal nem kell figye-
lembe venni.

SR ORGSR
AR

Mddositassal érintett terilet

>o2{ Erdik dvezete
Okoldgiai haldzat - magterilet dvezete
Okolagiai haldzat - Gkoldgiai folyoso dvezete
Okoldgiai haldzat - pufferterilet tvezete
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A szabalyozasi terv modositasa egy 0j ,,Lk-
17-jelti épitési Ovezetet ,,vezet be”, a beépitet-
len, lakopark szamara kivalasztott teriileten.

Az Uj épitési eldirasok, mintegy 150 db
(20x30 m méretii- 600 m? teriiletii) 1j lakdin-
5 gatlan kialakitdsara adnak majd lehetdséget,
“ ingatlanonként 2 db lakassal. Tekintettel arra,
~ hogy kisvarosias kornyezetben, varhatoan la-
= kopark jelleggel, kozel 300 0j lakas létesiil
- majd a teriileten, az 01j lakokozosség/ csaladok
o szamara kozosségi teriilet kialakitasara is
sziikség van. Kiilonosen fontos, a gépjarmii
forgalom, a gyalogos ¢és kerékparos kozleke-
= dés megfeleld kiilonvalasztasa, mindségi
megtervezése, valamint kapcsoldsa a varos
halézathoz.

A szabdlyozasi terv a fenti elvardsok teljesitése érdekében, a tervezett lakopark (kisvarosias
lakoteriilet) kozepén egy nyugat- kelet iranyu gyalogos sétanyt + kerékparutat/ vegyes haszna-
latd utat jelol ki. A gyalogos sétany/ kerékparuat kisebb zoldteriileteket, tervezett kdzparkokat
érint és keleti végén kapcsolodik az orszagos mellékut mellett kiépitett kerékparathoz. (A ke-
rékparit északkeleti iranyban a varoskdzpont, délnyugati irdnyban Samsonkert- Debrecen felé
biztosit kapcsolatot.)

A beépitési javaslat alapjan készitett szabalyozasi tervjavaslat a lakopark kdzepén tervezett sé-
tany- kerékparut/ vegyes hasznalatu utvonal két végén és kozépen, harom kisebb zoldteriilet-
kozpark kialakitasat javasolja a terv. dsszesen 5871 m? teriileten. A lakopark teriiletén, mintegy
300 db lakas keriil majd elhelyezésre. 3,4 f6/lakés értékkel szamitva kozel 1000 f6 szamara
létesiil 0j otthon. A tervezett zoldteriileteket figyelembe véve 5,87 m? / 6 pihené- jatszo funk-
cidju zoldteriilet biztositott.

A 18 és 16 méter szabalyozasi szélességli kiszolgalo utak alkalmasak kétoldali jelentésebb mé-
retll fasor 1étesitésére.

A lakopark kozepén tervezett gyalogos- kerékparos dvezet zoldteriileti értéket is képvisel.

A beépitési javaslaton tervezett vegyeshasznalatu utak mentén, az épiiletek eldtti 5 méter mély-
ségll elokertet kerités nélkiil javasoljuk kapcsolni a vegyes hasznélatu , diszburkolatos Uthoz,
ezzel novelve az épliletek kozotti teriilet zoldfeliileti értékét is. A 10 méter szélességli vegyes
hasznalata utak egyelére maganutként valosulhatnak meg, a szabalyozési terven ezek nem sze-
repelnek kotelezd elemként.
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6.) KOZLEKEDES FEJLESZTES

Hajdusamson teriiletén, a Sdmsonkerti korforgalmt csomoponttdl a kozponti belteriilet felé ve-
zetd 4930 sz. orszagos mellékut északnyugati oldalan, az Ibolya utca és a Diosvari diilé altal
hatarolt, hatalyos Telepiilésrendezési tervben kertvarosias lakoteriilet fejlesztésre kijelot,
jelenleg még beépitetlen teriileten, mintegy 150 lakédingatlant (300 lakast) magaba foglalo,
fsz+1 emeletes sorhazépiiletekbdl allo lakopark kialakitasa a beruhdzo célja. Ennek érdekében
valt szlikségessé a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A tervezett lakopark a 4930 sz. orszagos mellékutrol, két ponton lesz megkdzelithetd.

a) A teriilet északi részén, egy gylitdutak és kiszolgalo utak taldlkozéasanal kiépiild korforgalmu
csomopontbol, mely csomodpont elsd litemben még nem korforgalmi csomopontként épiil ki,
hiszen az északi és keleti oldalrdl tervezett két gyiijtout jelenleg még nem létezik, és
kiépitésiikre kozéptavon sem kell még szamitani. Ebben az elsd litemben, a Pipacs utca féuthoz
kiépiilt csatlakozasa még megmarad. Emiatt sziikséges a lakott teriileti kozlekedési tablat a
lakopark csatlakozo utjanak déli széléig kihelyezni, a koztéri vilagitas kiépitésével egyiitt.

b) A teriilet megkdozelitése a tervezett lakopark délkeleti oldalan 1évo utrol lehetséges.
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A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasanak részlete (A tervezett laképark hélyével)
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Az alabbi két abra, a lakopark orszagos mellékuthoz vald csatlakozasanak megvalosuldsi lite-

meit mutatja be.

Kozlekedés szerkezet fejlesztése I1. titem

méter szabalyozasi szélességliek. A gyalogos- kerékparos kozlekedés kdzponti szervezo eleme,

A lakopark kozlekedés szerkezetnek meghatarozo elemei, a kiszolgald utak, melyek 18- 16
a lakopark kdzepén tervezett sétany/ kerékparat vegyeshasznalata ut, mely délkeleti végén csat-

Kozlekedés szerkezet fejlesztése I. iitem

lako-

sz¢élességli vegyeshasznalat utak (maganutak) tarjak fel.

lakozik az orszdgos mellékut északi oldalan kiépiilt varos kerékparathoz. A kisvarosias

tomboket 10 méter szabalyozasi

25
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A 18 méter szabalyozasi szélességli kiszolgalod ut déli oldalan jarda, merdleges parkoloallasok
1étesithetdek, mert a déli oldalon a sorhéaz épiiletek oromfallal tjoltak az ut felé, tehat a vegyes-
hasznalata ut csatlakozéason kiviil, garazsbejarok, lakéas bejaratok itt nem létesiilnek. Az ut
¢szaki oldalan a siir(i garazs- lakas bejaratok miatt nem célszerti jardat épiteni, viszont az épii-
letek elotti koztertiileten zoldtertilet- ttra merdleges kocsibedlld/ kocsi bejard alakithato ki.

D ‘fmsa#mo | 45
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7.) KOZMU ELLATAS

A modositassal érintett teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok kertvarosias lakoteriilet
fejlesztésre jelolik. Az elhelyezhetd lakdsszamot (telkenként 4 db, illetve az egy lakasra jutod
telekhanyadot (250 m?/lakas) tekintve, a teriilet kisvarosias beépitésre torténé modositasa, je-
lentds kapacitasigény ndovekedéssel nem jar. A kisvarosias épitési Ovezetben egy telken legfel-
jebb 2 lakas lesz elhelyezhet6 és 300 m?/ lakas telekhanyad lesz el8irva. Igaz, hogy az alakithato
legkisebb telek teriilete 700 m?- r81 600 m? csdkken és az épitési telek megengedett legnagyobb
beépithetdsége 30%-rol 40%-ra fog novekedni.

Hatalyos szabélyozas szerint: 107251m?: 1000= 107 db ingatlan x4= max: 428 lakas

Tervezett moédositas szerint: 107251m? : 600 = 178 db ingatlan x 2= max: 365 lakas

A teriiletegység mintegy 1000 f6 szdmara fog lakohelyiil szolgalni, melyhez a sziikséges koz-
miuellatast is biztositani kell. Fenti szamitasbol is kovetkezik, hogy a jelenleg hatalyos Telepii-
1ésrendezési terv, Telepiilésfejlesztési koncepcio is szamolt ezzel sz igénnyel.
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Vizellatés: (tervezett lakopark a ,,2b”-jelii teriileten keriil megvalositasra.)

[ I e [ =

2b . vizmiikat
A viztorony

S I meglévo ivoviz vezeték NA 150

m m tervezett ivoviz nyomovezeték
mmmm megléevo ivoviz vezetek NA 125-100
m—— meglevo ivoviz vezeték NA 80
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e le Il meglévd nyomott szennyviz vezetek
i/ ks meglevd gravitacios szennyvizcsatorna
Do, |/ I tervezett nyomott szennyviz vezetek
¢ Ev e tervezett gravitacios szennyvizcsatorna
= tervezett gravitacios szennyvizcsatorna | dtem

- Il Tervezett szennyviz fégyljtd
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Felszini vizelvezetés:
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A tervezett lakopark északi részén szabalyo-
zott Uj utca sz€lén, a hatalyos rendezési terv

: kozmi alatdmasztdé munkarésze még ,terve-

zett foldmedrii csatorna” épitését jelzi, de ter-

f mészetesen itt ,,zart felszini vizelvezetés ki-

¢épitése sziikséges, figyelembe véve a terve-
zett beépitést.

I—I— meglévd zart csapadék csatoma

Il T'VIZIG kezelési csapadékviz csatorna

I t5rsulati kezelés( csapadékviz csatorna

Il 0onkormanyzati kezelés( csapadékviz csatoma

mmmm meglévd burkolt csapadékviz csatorna
meglévo zart csapadék csatoma

mm §meglévd foldmedrl csatorna

| I meglévd korszerusitendd csapadék csatorna

| | vizgyiité tertlet hatara
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Flektromos energiaellatis:

Teriilet északi és déli szélén az Opusz Titasz szolgaltatod elektromos halozata taldlhatd, mely-
hez csatlakozva 0 trafok kiépitése sziikséges.

?
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V. Beépitési javaslat

A szabalyozasi terv modositdsa egy 0j ,,Lk-1"-jelll épitési dvezetet ,,vezet be”, a beépitetlen,
lakopark szamara kivalasztott teriileten. Az 1 épitési eldirasok, mintegy 150 db (20x30 m mé-
retli- 600 m? teriilet() 0j lakéingatlan kialakitisara adnak majd lehetdséget, ingatlanonként 2 db
lakassal. Tekintettel arra, hogy kisvarosias kornyezetben, varhatéan lakopark jelleggel, kozel
300 0y lakas létesiil majd a teriileten, az 0j lakokozosség/ csaladok szamara kozosségi tertilet
kialakitasara is sziikség van. Kiilondsen fontos, a gépjarmii forgalom, a gyalogos és kerékparos
kozlekedés megfeleld kiilonvalasztasa, mindségi megtervezése, valamint kapcsoldsa a varos
halézathoz.

Ovezeti besorolas Lk-1

Beépitési mod Zartsoru

Az ¢épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m

Az ¢épitési telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 40 %

Egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek/ lakasok szama max 2 lakas/ telek
Alakithato telek legkisebb teriilete 600 m*

rendeltetési egységenkénti telekhanyad 300 m?

Vil

7 ; _.
~— T\ "L.\- _[ah

A tervezett lakopark Beépitési és telekalakitasi javaslata orto foton megjelenitve
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A szabdlyozasi terv a fenti elvardsok teljesitése érdekében, a tervezett lakopark (kisvarosias
lakoteriilet) kozepén egy nyugat- kelet iranyu gyalogos sétanyt + kerékparutat/ vegyes haszna-
latd utat jelol ki. A gyalogos sétany/ kerékparut kisebb zoldtertileteket, kozparkokat érint és
keleti végén kapcsolddik az orszagos mellékut mellett kiépitett kerékparuthoz. (A kerékparut
¢szakkeleti iranyban a varoskdzpont, délnyugati irdanyban Sdmsonkert- Debrecen felé biztosit
kapcsolatot.)

A lakopark kozlekedés szerkezetnek meghatarozé elemei, a kiszolgdld utak, melyek 18- 16
méter szabalyozasi szélességliek. A gyalogos- kerékparos kozlekedés kdozponti szervezo eleme,
a lakopark kdzepén tervezett sétany/ kerékparat vegyeshasznalata ut, mely délkeleti végén csat-
lakozik az orszdgos mellékut északi oldalan kiépiilt varos kerékparathoz. A kisvarosias lako-
tombdoket 10 méter szabalyozasi szélességli vegyeshasznalati utak (maganutak) tarjak fel.

Eoftési Gvezet Terilet A lakdpark fejlesztés szamara kivalasztott teriilet terve-
i (ha) % zett felhasznaléds szerinti megoszlasa. (Az ,,Lk-2” -jelt
Lk-1 10,7251 66,6 épitési Ovezet a lakoparkba ,,beékel6dd” teriiletrész,
Lk-1/K6u 1,4219 8,8 mely egy meglévl, megtartasra szant beépitést €s a
Lk-2 0,8558 53 hozzé igényelt teriiletrészt foglalja magéba.
Kou* 0,5791 36 Az ,,Lkl{,K‘ou" J.elolresu'terlrll(?t(’ek. a szabal}rloz,as1 ‘,tervgn,
” az ,,Lk-17-jelti kisvarosias épitési Ovezet részét képezik,
Kéu 1,9435 12,1 N . (. L. ..
de a beépitési javaslat maganutak szdmara szanja e terii-
71 0,5871 36 | Jeteket.
Osszesen: 16,1125 100

A tervezett lakopark Beépiteési és telekalakitasi javaslata
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa megtartja a teriilet déli és északi részén jelenleg is ter-
vezett kiszolgalo utakat. Az északi, hatalyos szabalyozasi terven 22 méter szabalyozasi széle-
ségre tervezett ut szabalyozasi szélessége 18 méterre valtozik a telekosztasi lehetoségek ked-
vezObbé tétele érdekében. A déli nyugat- kelet irdnyu kiszolgalo ut valtozatlanul 16 méter sza-
balyozasi szélességiire tervezett.

Uj tervezett, észak-déli iranyu kiszolgald ut 16 méteres szabalyozasi szélességgel, a Wesselé-
nyi utca folytatdsaban tervezett lakoutca.

hangulatképek (forras: késziilt a ChatGPT segitségeével)

Telepitési tanulmanyterv — Hajdusamson TRE M7. sz. modositas megalapozasdhoz 32






Pty Btag
0544/59

0544753

0544750

0544747

g{’~
D

i

[T
97 !

FF
I o Y

222> ”544/“

0541/47

0551712

¢

/
g
/(h 0541/26

L/
L/
q
L/
&
9

0499/14

o™

0549/7

2%
2>

0459/,0 \
\
/m

2906/6

Q-‘r

HAIJDUSAMSON VAROS
SZABALYOZASI TERV

"M7" szamu ,Kisvarosias lakokdrnyezetben létesiteni
tervezett, lakdpark megvaldsitasa” érdekében torténd
modositas
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A mddosul6 terliletegység szavalyozasi terve

Jelmagyarazat

«+<=+ Qvezethatdr - belteriilet

—— Szabdlyozasi vonal - belteriilet
— Véd6tavolsag

B B Mddositassal érintett terliletegység

o o Kerékparut

Szabalyozasi szélesség - Belteriilet

o
z

__| Régészeti lelGhely

Alrészlet vonal

[ Epiletek

[ Alaptérkép

Epitési 6vezet/ Ovezet hatér

Ev  Erd6 terilet- védelmi
Gksz-1 Gazdasagi terlilet- keresk. Szolg.

Gksz-2  Gazdasagi tertilet- keresk. Szolg
[[11] KOu* Kozlekedési teriilet - gyalogos 6vezet

KOu

Lk-1

Lk-2  Lakoterlet kisvarosias

Kozlekedési ter. kozuti

Lakotertilet kisvarosias

Lke-3  Lakéterilet - kertvarosias
Lke-4 Lakotertlet - kertvarosias
Msz-1
Z-1

Mez6gazdasagi teriilet - tobbségében szanté

Zoldterllet kozpark





